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' SATZUNG DER GEMEINDE SUSEL UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45 "SEELOWEN-ANLAGE SUSELER BAUM"

L

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M. 1:500

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
i (BGBI. 1S. 3786).
Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert wurde.
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

Bauagrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVO

Stellplatze

Miullbehalterstandort zugunsten des Betreibers der Seeléwenanlage

Verkehrsfliichen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 12 Abs, 4 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrt

Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflachen

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB LV.m. § 12 Abs. 4 BauGB)

private Granflachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Ver-und Entsorgungstrager

Umgrenzung von Flache, die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von der Bebauung
freizuhalten sind
(hier: 20 m Anbauverbotsstreifen zur Landestrale L 309)

Sonstios. Blinzeki

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung, unterschiedliche Art der baulichen Nutzungen (hier: Zulassigkeit) und
unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzungen (hier: Grundflache)
innerhalb der einzelnen Teilgebiete

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Gebaude innerhalb des Plangeltungsbereiches

kunftig fortfallende Gebaude innerhalb des Plangeltungsbereiches

vorhandene Gebaude aulerhalb des Plangeltungsbereiches
Flurstucksgrenzen

Flursticksnummer

Bemallung, Angaben in Meter

Nummerierung der einzelnen Teilgebiete,
unterschiedliche Art der baulichen Nutzungen (hier: Zulassigkeit) und
unterschiedliches MaR der baulichen Nutzungen (hier: Grundflache)
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TEXT TEILB

Planungsrechtliche Bestimmungen (§ 12 Abs. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung und besondere Eigenschaften des Betriebes

Das Plangebiet dient der Unterbringung, Pflege, Prasentation, Zucht und dem Trainieren von
Seeldwen sowie dem Schwimmen mit Seeléwen.

In den Teilgebieten 1 und 2 sind folgende Nutzungen zulassig:

Teilgebiet 1

- Anlagen und Einrichtungen, die der Unterbringung, Pflege, Zucht und dem Trainieren von
Seeléwen sowie dem Schwimmen mit Seeléwen dienen

- die dem Betrieb der Seeléwenanlage dienende Lager- und Abstellraume

- die dem Gebiet dienenden Verwaltungs-, Informations- und Serviceeinrichtungen

Teilgebiet 2
- Anlagen und Einrichtungen, die dem Trainieren und der Prasentation von Seeléwen dienen
- die dem Betrieb der Seeldwenanlage dienende Lager- und Abstellrdume

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemaR § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 "Seeléwen-Anlage Suseler Baum". Im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen sind gemal § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfuhrungsvertrages in beiderseitigem Einvernehmen der Vertragspartner sind im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
In dem Teilgebiet 1 ist eine Grundflache von 400 gm zulassig.

In dem Teilgebiet 2 ist eine Grundflache von 536 gm zulassig.

Im Plangebiet sind am Gebietsrand Einfriedungen mit einer Héhe von héchstens 2,40 m
zulassig.

Solarmodule mit Antireflektionsbeschichtung sind auf den Dachflachen zulassig, jedoch nur
parallel zur Dachflache.

. -Einfriedungen
‘Entlang der 6&ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind Einfriedungen mit Kletter- und

Rankpflanzen in einem Pflanzabstand von 3 m zu gestalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen mit blinkenden und bewegtem Licht oder mit hochglanzenden,
reflektierenden und fluoreszierenden Materialien sind nicht zulassig.

Gestaltung von Wegen und der Flache fiir Stellplatze

Samtliche Wege und die Flache fur Stellplatze sind in wassergebundenen Materialen
anzulegen.

Gestaltung der Freiflachen
Die nicht uberbauten Freiflachen sind als Vegetationsflachen zu gestalten.

Gestaltung des Mullbehalterstandortes
Der Mullbehalterstandort ist durch eine Einhausung / Verkleidung (Holz, Metall, Rankgerust

oder Pflanzungen) zu umschlieRen.
Hi .

Artenschutzrechtliche MaRnahmen
Im Rahmen des Vollzugs des Bebauungsplanes gilt folgendes:

Eingriffsfrist

Bei Geholzentnahmen ist zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG
die gesetzliche Sperrfrist gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vom 1. Marz bis 30. September
einzuhalten. Bei Abweichungen der einzuhaltenden Frist bedarf es der Zustimmung durch die
zustandige Untere Naturschutzbehérde .

Vermeidung

Durch technische Vorkehrungen an Schachten, Einlaufen oder anderen
Entwasserungsbauwerken sowie an Lichtschachten von unterkellerten Bereichen ist eine
Fallenwirkung far Amphibien und Kleintiere zu verhindern.

Beleuchtung
Zulassig sind nur gezielt auf die Flache oder das Gebaude ausgerichtete Beleuchtungen aus

Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen. Scheinwerfer oder sonstige
Beleuchtungen die in die Umgebung abstrahlen sind unzulassig.

Entdeckung archaologischer Kulturdenkmale
Sollten bei Bauarbeiten Kulturdenkmale entdeckt werden, ist dies gemal § 15 DSchG

unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu

dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natturlichen Bodenbeschaffenheit.

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.3.)

kénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Eutin im Rahmen der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Eutin/Susel fur die Gemeinde Susel, Markt 1 -Verwaltungsgebaude Lubecker
StraBe 17-, 23701 Eutin, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde

verwiesen wird, finden diese Anwendung und werden ebenfalls Einsichtnahme bereitgehalten.

VERFAHRENSVERMERKE

10.

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
28.03.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in den Lubecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger am 24.04.2019
erfolgt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB
wurde in der Zeit vom 02.05.2019 bis einschliellich 03.06.2019 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
bertihrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 30.04.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 26.09.2019 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 45 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der
Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde ebenfalls zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung sowie der Entwurf des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes haben in der Zeit vom 23.10.2019 bis einschlieflich 22.11.2019
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 15.10.2019 durch Abdruck in den Lubecker Nachrichten und im Ostholsteiner
Anzeiger ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.suesel.de ins Internet eingestellt.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt
sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom
22.10.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

’: (A. Boonekamp)
- Burgermeister -

Susel, den 2 2, Okt. 2020 Siegel

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
grenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und

malistabsgerecht dargestellt sind.

Dipl.-Ing. Jens Vogel
Vermessungsbiro

Eutin, den 44 1o, lolo /.. :

- Offentl. best. Verm -Ing. -

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 24.09.2020 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Die
Gemeindevertretung hat zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung von der allgemeinen Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen sind.

Die Gemeindevertretung hat auf Grundlage des abgestimmten Vorhaben- und Erschlies-

sungsplanes und des hierzu vereinbarten Durchfihrungsvertrages vom 08.08./ 29.09.2020
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde Susel, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 24.09.2020 als Satzung beschlossen und

die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
% 4 p A? 5
(A. Boonekamp)

Susel, den 2 2. Okt. 2020 Siegel
‘ - Burgermeister -

Die Satzung der Gemeinde Susel Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

und ist bekannt zu machen.

(A. Boonekamp)
- Burgermeister -

2 2. Okt. 2020

Susel, den Siegel

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 durch die Gemeinde-
vertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 3 U. Okt' 2020
in den Lubecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht
worden; gleiches gilt fur die Angabe der Internetadresse der Gemeinde Susel, unter der
vorgenannte Unterlagen jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliefllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO)
wurde ebenfalls hingewiesen.

31 Okt 2020

Die Satzung ist mithin am ..

. in Kraft getreten.

oo /it

(A. Boonekamp)
- Burgermeister -

Sisel, den 3 Okt 2020 Siegel

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 12 BauGB, das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) geandert wurde, sowie nach § 84 der
Landesbauordnung Schleswig - Holstein (LBO SH) beschlieRt die Gemeindevertretung am 24.09.2020
nachstehende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 "Seeléwen-Anlage
Suseler Baum", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B).
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