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1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan, ein-
schlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen

Ziel des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ist, planungsrechtliche Voraus-
setzungen fur den konkreten Bedarf nach Wohnbauland zu schaffen.

Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Beschreibung der Festsetzungen

Art des Verfahrens Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungs-
plan

Verhaltnis zum Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Flachennutzungsplan | Donauwoérth (wirksam seit 02.03.2002, geandert am 26.03.2004) ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,1.Anderung Nérdlich der
Breite* als Wohnbauflache ausgewiesen. Der vorliegende Bebau-
ungsplan ist daher grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans wird aber dennoch nétig,
da die Gemeinbedarfsflache fur das neu zu errichtende Feuerwehr-
und Gemeinschaftshaus in den Flachennutzungsplan dbernommen
werden muss.

Art der baulichen Nut-|Allgemeines Wohngebiet (WA) gemafl § 4 BauNVO
zung Gemeinbedarfsflache gemaf 89 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

ErschlieBung Die ErschlieBung erfolgt Gber die Stral3enverkehrsflache der Graf-
Berthold-Stral3e.

Flachenbedarf Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 3,0 ha.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetze, Fachpldnen sowie die festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Fur den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan sind nachfolgend aufgefihrte
Fachgesetze, Fachplane und Schutzgebiete fur die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens
malfRgeblich von Bedeutung:

Fachgesetze

e Baugesetzbuch (BauGB); in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fas-
sung:

o eine geordnete stadtebauliche Entwicklung

o eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennut-
zung

o Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen

o sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

o
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e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG); in der am Tage des Satzungsbeschlusses gel-
tenden Fassung:

o Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln bzw. wieder
herzustellen, dass

= die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

= die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
turguter,

= die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebensrau-
me sowie

= die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

= auf Dauer gesichert sind.
o Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG); in der am Tage des Satzungsbe-
schlusses geltenden Fassung:

o ortliche Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege festsetzen.

Fachpléne
Durch die Regierung von Schwaben genehmigter Flachennutzungsplan
e Ordnen der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde

Zur Bericksichtiqung der festgelegten Ziele wurden folgende Planungsschritte durchgefiihrt:

Frihzeitige Ermittlung des Umweltzustandes

Entwicklung von Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

Ermittlung der verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen

Die Vermeidungs- und VerminderungsmalBnahmen sowie die MalBhahmen zum Aus-
gleich werden soweit erforderlich planungsrechtlich im Bebauungsplan festgesetzt.

Des Weiteren wird, dem Verfahrensfortschritt entsprechend, der Kenntnisstand erganzt
bzw. fortgeschrieben.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
ermittelt wurden

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes, einschlieBlich der Um-

weltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeintrachtigt werden

Der Bestand wurde mittels Grundlagenrecherche und Begehung erfasst und bewertet.

Schutzgut Beschreibung und Be-|Baubedingte Anlage- und betriebs-
wertung Auswirkung bedingte Auswirkung
Klima/ Luft |Der sudliche Abhang der |Durch die Bautétigkeit|Das Planungsgebiet wird
sudlichen Frankenalb | kommt es kurzzeitig zu |weitgehend durch Wohn-
zum Donautal unterliegt | Schadstoffausstol} gebdude bzw. Garagen
einem mafigen Klimaein- | durch Baumaschinen | tberbaut. Durch die Rea-
fluss. Das  Donautal | und Baufahrzeuge. lisierung wird das Mikro-
zeichnet sich durch haufi- klima maglicherweise
ge Nebel aus. Die Uber- dahingehend verandert,
plante Flache liegt an dass durch die Bildung
einem leichten Hang und einer neuen Warmeinsel
ca. 50 m hoher als das (bebaute Flachen strah-
Donautal. Mikroklimati- len Warme ab) die Ne-
sche Besonderheiten sind belhaufigkeit geringer
das Auftreten von trocke- wird. Dies wird jedoch
nerem und strahlungsrei- nicht als Gefahrdung ein-
cherem Hangklima mit geschatzt.
geringerer Nebelbildung
als in den Tallagen und Der Abfluss der Frischluft
Niederungen. Das Pla- wird durch die Bepflan-
nungsgebiet ist aber den- zung mit Streuobst im
noch haufig vom Donau- Nordwesten und die Be-
nebel betroffen. bauung mit Einzelhdusern
Die bisher unbebauten weiterhin gewabhrleistet.
Flachen stellen, da unbe-
baut und tiw. bewachsen,
einerseits ein Frischluf-
tentstehungsgebiet  und
andererseits ein Abfluss-
gebiet dar. Die Frischluft
flieRt aufgrund der Topo-
graphie Richtung Siden
in die Siedlung ab.
geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit
Boden Der Boden entwickelt sich | e Oberboden wird im|Durch die geplante Be-
entsprechend dem anste- Baufeld  abgescho- | bauung und ErschlieBung
henden geologischen| ben. wird Boden versiegelt,
Untergrund. Im  Pla- Uberbaut und in seiner
nungsgebiet, das Teil des|e Unterboden wird ver-|Struktur gestort; Es ist
Naturraums Riesalb ist, dichtet. kein naturrechlicher Aus-
stehen Lehme, L6Rlehme gleich erforderlich, da
sowie die bunte Breccie|e Die Bodenprofile | bereits Baurecht besteht,
an. Die tonigen und leh-| \verden verandert und |siehe hierzu Punkt 7 in
migen Bdden, die sich die Bodenfunktion | der Begriindung.
aus diesem Untergrund| gestort.
entwickeln, sind relativ
unempfindlich ggi. Bo-
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denverschmutzungen
(hohes  Pufferverméogen
und niedrige Sickerge-
schwindigkeit). mittlere Erheblichkeit
mittlere Erheblichkeit
Wasser Grundwasser Grundwasser Grundwasser
Der Grundwasserflurab- | Mégliches Anschneiden | Durch die Bebauung wird
stand ist nicht bekannt, |von Hangschichtenwas-|die = Grundwasserneubil-
liegt jedoch aufgrund der|ser. Dadurch kann es zu | dungsrate vermindert,
Hangsituation vermutlich | Rutschungen / Gleiter-|jedoch wird das anfallen-
einige Meter unter der|scheinungen kommen. |de Niederschlagswasser
Oberflache. gesammelt und dem
Es ist mit Hangschich- Wasserkreislauf tber die
tenwasser zu rechnen. Vorflut verzdgert zuge-
fuhrt.
Beeintrdchtigung derzeit | voraussichtlich keine Be-
nicht abschéatzbar eintréchtigung
Flie3- und Stillgewéasser
FlieR- und Stillgewésser | Flie3- und Stillgewéasser | Flie3- und Stillgewasser
sind im Planungsgebiet | keine Beeintréchtigung |keine Beeintréchtigung
nicht vorhanden.
Tiere u. Im Planungsgebiet befin-|Durch die Bautatigkeit|Fur die geplante Bebau-
Pflanzen det sich weitgehend in-|kommt es zeitlich be-|{ung und Erschliel3ung
tensiv  landwirtschaftlich | grenzt zu Stdrungen | wird das intensiv genutzte
genutztes Ackerland mit|durch Baumaschinen | Ackerland entsprechend
geringer Bedeutung. und Baufahrzeuge. versiegelt und Gberbaut.
geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit
Mensch Die geplanten Bauflachen |Durch die Bautatigkeit|Durch die Erschlie3ung
selbst spielen aufgrund |kommt es kurzzeitig zu|als Wohngebiet werden
der bisherigen intensiv | Stérungen durch Bau-|neue und relativ stadtna-
landwirtschaftlichen Nut- | maschinen und Bau- | he Grundstiicke mit hoher
zung fir die Erholungs- |fahrzeuge. Wohnqualitéat geschaffen.
nutzung eine untergeord- Die randlichen Wege sind
nete Rolle. Jedoch wer- fir Spaziergdnge weiter-
den vermutlich die randli- hin nutzbar.
chen Wege fir Spazier-
gange der Anwohner ge-
nutzt. keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit
Land- Das Planungsgebiet liegt|Durch die Bautatigkeit|Durch die Bebauung wird
schaftsbild |am nordéstlichen Rand|kommt es kurzzeitig zu|das Landschaftsbild kaum

der vorhandenen Bebau-
ung von Schéafstall am
Ubergang zur freien
Landschaft in Hanglage.
Die vorhandene Erschlie-
BungsstralRe bildet den
Abschluss der Siedlung
und damit den Ortsrand.

Uberlagerung durch

BaumalRnahmen.

verandert. Der Ortsrand
verlagert sich durch die
Planung Richtung Nor-
den. Durch die Anlage
einer Streuobstwiese wird
teilweise ein typischer
Ortsrand geschaffen und
die Wertigkeit des Land-
schaftsbilds erhoéht.
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geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit

Kultur-  u. |Im Planungsgebiet derzeit | Derzeit keine bekannt. | Derzeit keine bekannt.
Sachgiiter |keine bekannt.
Erheblichkeit derzeit | Erheblichkeit derzeit nicht
nicht bekannt bekannt

2.2 Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiihrung der Planung

Prognose bei Durchfiihrung

Die bisher Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen werden mit Wohn-
gebduden und Garagen sowie einem Feuerwehr- und Dorfgemeindehaus tberbaut. Es kommt
zu Verdichtungen. Der Ubergang zur freien Landschaft wird Richtung Norden verlagert. Bzgl.
der bereits bebauten Flachen siidlich des Baugebiets ergeben sich keine Anderungen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Das Gebiet wurde bei Nichtdurchflihrung weiter Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Bzgl. der bereits bebauten sudlichen Flachen ergeben sich keine Anderungen.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Es ist zu prifen, ob das Planungsziel mit mdglichst geringen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft quantitativ und qualitativ erreicht werden kann.

Aufgrund dieser Prufung wurden nachfolgende Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen
planungsrechtlich festgesetzt:

Schutzgut | Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen

Klima/Luft ¢ Neupflanzungen von Baumen und Strauchern
e Schaffung einer Streuobstwiese

Boden ¢ Reduzierung der Verkehrswege auf ein unumgangliches Minimum
Wasser e Stellplatze im privaten Bereich sollen wasserdurchléassig ausgefihrt
werden

¢ Anlegen eines Entwéasserungsgrabens
e Sammeln des Niederschlagswassers in Zisternen mit Uberlauf

Tiere u. ¢ Neupflanzungen von Baumen und Strauchern

Pflanzen e Schaffung einer Streuobstwiese

Mensch e Erhaltung der Wohnqualitat durch Beschrankung der GRZ auf 0,35
Land- e Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen

schaftshild e Schaffung einer Streuobstwiese

Kultur-  u. e Derzeit keine vorgesehen.

Sachguter

2.4 MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
(Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung)

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB inklusive Umweltbericht gemani
§ la Abs. 3 Satz 5 BauGB aufgestellt.
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Durch den bestehenden Bebauungsplan ,Nérdlich der Breite® vom 08.02.1996 mit den dort
festgesetzten Baugrenzen ist bereits heute eine Bebauung im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans zuléssig. Nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Durch
den bestehenden Bebauungsplan ,Nordlich der Breite® vom 08.02.1996 mit den dort festge-
setzten Baugrenzen ist bereits heute eine Bebauung im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans zulassig. Fur den Bebauungsplan ,Nordlich der Breite® war kein naturrechtlicher Aus-
gleich erforderlich. Jedoch ist zu beachten, dass bei der "1. Anderung Noérdlich der Breite" im
Norden und Westen der Geltungsbereich vergrof3ert wurde.

Die Ermittlung, ob dadurch ein naturrechtlicher Ausgleich erforderlich ist oder nicht, wurde
vom Biro Becker + Haindl — Architekten — Stadtplaner — Landschaftsarchitekten — aus
Wemding durchgefihrt, siehe hierzu Punkt 7 in der Begriindung.

Die Ausfihrungen zur naturrechtlichen Ausgleichsmaf3nahme sind der Begriindung unter
Punkt 8 zu entnehmen.

2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Alternativ kann die Stadt Donauworth kleine Flachen in der Stadt nachverdichten. Fir groRRere
Neubauflachen misste eine neue Siedlung mit neuen ErschlieBungsaufwendungen entwickelt
werden. Dies wirde neue Kosten verursachen, neue Aul3enflachen verbrauchen und evtl. das
Siedlungsbild der Stadt unginstig verandern. Zudem besteht flr dieses Areal durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Nordlich der Breite bereits Baurecht. Die Inanspruchnahme
der beplanten Flachen stellt daher eine giinstige Lésung dar.

2.6 Merkmale der technischen Verfahren und Hinweise auf die Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden "Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" verwendet. Die Aussagen
insbesondere zu Klima, Boden, Mensch basieren auf den Einschatzungen des Bearbeiters.

3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Donauwoérth hat konkreten Bedarf an weiteren Wohnbauflachen. Aus diesem Grund
wird der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.

Aufgrund der nutzbaren Erschlielungsstral3e ,Graf-Bertold-Stral3e” eignet sich das Planungs-
gebiet gut fur die vorgesehene Nutzung. Des Weiteren sind die Eingriffe in die jeweiligen
Schutzgiter weitgehend gering einzustufen.

Donauworth, den, 10.11.2016

Armin Neudert
Oberbiirgermeister
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