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1 BEGRUNDUNG DES ENTWURFS

1.1 Planungsabsicht
1.1.1  Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die Ausweisung eines neuen Feuerwehrstandortes sowie die Neu-
ordnung der Bebauung im Bereich des gegenwértigen Feuerwehrstandortes.

1.1.2 Zwecke der Bauleitplanung

Der jetzige Feuerwehrstandort in Rébel verfiigt (iber ein Feuerwehrgerétehaus, wel-
ches fir die Feuerwehrfahrzeuge zu klein ist. Zudem fehlen Erweiterungsméglich-
keiten fir MaRnahmen, die bereits heute durchzufiihren waren. Somit entspricht die
Feuerwehr nicht mehr den Anforderungen der Hanseatischen Feuerwehr-
Unfallkasse Nord (HFUK).

Da Brandschutz eine kommunale Aufgabe ist, muss die Gemeinde Siisel einen den
ortlichen Gegebenheiten angepassten Schutz der Anwohner der Gemeinde sichern.
Dieses kann sie unter den genannten Gegebenheiten nicht mehr. Um auch zukiinf-
tig das anzustrebende Schutzziel und den dabei einzuhaltenden Erreichungsgrad
abzusichern, besteht die Notwendigkeit, einen neuen, geeigneten zentralen Feuer-
wehrstandort zu suchen.

Wesentliche Auswahlkriterien sind dabei:
a) Die Hilfsfrist

Es gibt unterschiedliche Definitionen zur Hilfsfrist. Meist wird sie vom Beginn
der Notrufabfrage in der Leitstelle an bis zum Eintreffen adaquater Hilfe am
Einsatzort definiert. Die Hilfsfrist endet mit dem Eintreffen der Einsatzkréfte am
Einsatzort und der Einleitung effektiver Hilfsmanahmen. GemaR dem Erlass
des Innenministers des Landes Schleswig-Holstein haben die erforderlichen
Feuerwehrfahrzeuge die unter normalen Umsténden anzustrebende Hilfsfrist
von zehn Minuten innerhalb des Gemeindegebietes einzuhalten. Dabei sollte
die festgelegte Hilfsfrist in 80 — 90 % der Félle abgedeckt werden, um eine an-
nahernd gleich gute Versorgung aller Menschen im Planungsgebiet zu ermégli-
chen.

Die 10 Minuten resultieren aus der Tastsache, dass die haufigste Todesursache
bei Wohnungsbranden die Rauchgasintoxikation (CO-Vergiftung) ist. Aus Bild 1
ist zu entnehmen, dass sich die Reanimationsgrenze ab 10 Minuten nach
Brandausbruch wesentlich verschlechtert und ab 17 Minuten endet.

Schlie ... Landschaftsarchitektur @
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Bild 1: ,Qualitatskriterien fiir die Bedarfsplanung von Feuerwehren in Stédten”
vom 16.09.1998, am 18.11.2015 um 15.00 Uhr unter:
http://www.agbf.de/pdf/qualitaetskriterien_fuer_bedarfsplanung_von_feu
erwehren_in_staedten.pdf
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Folglich setzt sich der Ablauf der Hilfsfrist wie folgt zusammen:

Bild 2: Zeitabschnitte der Hilfsfrist am 18.11.2015 um 15 Uhr unter:
http://de.wikipedia.org/w/index.php ?title=Datei:Hilfsfrist. svg &filetimestam
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Alle Anforderungen an die g. Entwicklungsbediirfnisse sind nur in Rébel selbst er-
fullbar. Damit die Gemeinde Sisel auch zukiinftig ihre kommunale Aufgabe erfiillen
kann, wird ein stadtebaulich begriindeter Planungsbedarf gesehen.

1.1.3  Alternativuntersuchung

Als ersten Schritt - fur die Ermittiung eines neuen Standortes fiir die Feuerwehr - hat
die Gemeinde die Erreichbarkeit aller freien Flachen ermittelt, die relevant sein
kénnten. Betrachtet worden sind dabei nur die Flachen in Robel, da nur hier ge-
wéahrleistet werden kann, dass die Feuerwehrleute diese auch im Durchschnitt in
4 Minuten erreichen. Somit waren in der Betrachtung folgende Standorte relevant:

Bild 3: Relevante Standorte

Flache Ahornstralle Ortseingang West, stidlich

Flache Ahornstralte Mitte

Flache Bolzplatz

Flache Hollerweg

Flache AhornstralRe Ortseingang Ost, nérdlich

Flache nordlich des Spetschenweges, Klarteiche

Flache nordlich des Spetschenweges, ostlicher Ortsrand
Flache Am Teich

Flache dstlich bestehenden Feuerwehr
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b) Die ErschlieBungssituation

Die ErschlieBung muss auf die Bedirfnisse der ,Freiwilligen Feuerwehr' ausge-
richtet sein. Zudem muss sie den Forderungen der hanseatischen Feuerwehr-
Unfallkasse Nord (HFUK) entsprechen, zu denen gehoren:

= sichere bzw. getrennte Ein- und Ausfahrt der Einsatzkrafte und der Einsatz-
fahrzeuge auf das jeweilige Grundstiick. GemaR der grundsétzlichen Aus-
sage der HFUK wird dafiir entweder eine Zufahrt benétigt, die breit genug
fur den Begegnungsverkehr Lkw/Pkw ist, oder eine separate Zufahrt fiir die
anruckenden Feuerwehrangehdrigen.

= die Stellplatze der Einsatzkrafte einschliellich deren Wege zu den Einsatz-
fahrzeugen und die Ausfahrtswege der Einsatzfahrzeuge diirfen sich nicht
kreuzen etc.

Weiterhin ist relevant, dass die Flache
= realistisch verflgbar ist und

= Uber eine erforderliche MindestgroRRe verfiigt, die es ermdglicht die erfor-
derlichen Fahrzeughallen fir gréfere Feuerwehrfahrzeuge, einen Schu-
lungsraum fiir ca. 30 aktive Feuerwehrleute und die dazu erforderliche Um-
kleideraume etc. zu errichten.

Aus diesen Rahmenbedingungen ergibt sich zu:

Lfd. Flache Bewertung Eignung
Nr. ja | nein
1. Ahornstrafte Orts- | = Liegt auflerhalb der OD-Grenze = X
eingang West, 15 m Bauverbot zur Kreisstrale,
nordlich = Lage nach Flachennutzungsplan im
Aulenbereich,

Niederungsbereich,

schwierige Bodenverhéiltnisse,

in privater Hand.

2 Ahornstrafle Orts- Knickdurchbruch erforderlich, X

eingang West, Lage nach Flachennutzungsplan im

stdlich Aulenbereich

= Hoéhenunterschied zwischen Acker
und Ahornstrafte wére zu Uberwin-
den,

= in privater Hand.

3. Ahornstrale Mitte | = Lage nach Flachennutzungsplanim | X
M-Gebiet,

= in privater Hand.

4, Bolzplatz = stadtebauliche Zielsetzung nach X
Flachennutzungsplan und Dorfer-
neuerungskonzept von 1992 als
Parkanlage, um die Struktur des
Rundangerdorfes zu sichern.

= im Eigentum der Gemeinde
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5. Hollenweg

Lage nach Flachennutzungsplan im
W-Gebiet; real aber im Aufenbe-
reich

Hoéhenunterschied zwischen Acker
und Hollenweg ware zu iberwin-
den,

Hollenweg muisste verbreitert wer-
den.

in privater Hand.

6. Ahornstralte Orts-
eingang Ost, nord-
lich

Liegt auRerhalb der OD-Grenze -
15 m Bauverbot zur Kreisstralle,
Lage nach Flachennutzungsplan im
Aulenbereich,

Problematische Erschlielung we-
gen Lage im Bereich der verkehrs-
beruhigten Eingangssituation,

in privater Hand.

T. nordlich des Spet-
schenweges, Klar-
teiche

Lage nach Flachennutzungsplan in
Versorgungsflache Abwasser,
Waldahnliche Struktur auf dem
Grundsttick,

Baugrund feucht,

Problematische ErschlieBung tber
den recht engen Spetschenweg,

in privater Hand.

8. nordlich des Spet-
schenweges, Ostli-
cher Ortsrand

Lage nach Flachennutzungsplan im
Aufienbereich,

Knickdurchbruch erforderlich,
Problematische Erschliefung liber
den recht engen Spetschenweg,

in privater Hand.

9. Am Teich

Lage nach Flachennutzungsplan im
W-Gebiet, real aber im Aullenbe-
reich

Knickdurchbruch erforderlich,
Problematische ErschlieBung tber
die recht enge Stralte Am Teich,

in privater Hand mit unterschiedli-
chen Eigentlimern.

10. ostlich bestehen-
den Feuerwehr

Lage nach Flachennutzungsplan im
W-Gebiet, real aber im Aulenbe-
reich

Beseitigung einer Streuobstwiese
erforderlich,

Liegt z. T. auRerhalb der OD-
Grenze - 15 m Bauverbot zur
Kreisstralte,

Flache kann durch die Gemeinde
sofort erworben werden.

Schlie ... Landschaftsarchitektur
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1.1.4

1.1.5

1.2
1.2.1

1.2.2

Schlie ... Landschaftsarchitektur

Vorzugsvariante wére durchaus die Flache 3 ,Ahornstralle Mitte". Allerdings ist die-
se nicht umgehend verfiigbar. Hingegen kann die Flache 10 sofort erworben wer-
den. Daher wird diese von der Gemeinde favorisiert.

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Gemeinde greift in eine bestehende Obstwiese ein. Diese wurde vor Planungs-
beginn bewertet (siehe Anlage 1).

Fazit: Danach ist eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung durch diese
Bauleitplanung nicht erkennbar.

Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006:

Stand | Planverfahren Gasatzasgrundlage Zeitraum
% Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 19.11.2015
X frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 04.03.2016 -
04.04.2016
X frihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T&B | § 4 (1) BauGB 29.02.2016 —
und Behérden 04.04.2016
X Auslegungsbeschluss 18.05.2016
X Beteiligung T6B, Behdrden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) ab dem
BauGB 31.05.2016
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 01.06.2016 —
30.06.2016
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 29.09.2016

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ordnet Rébel als l&nd-

lichen Raum ein. Zudem liegt der Ort im ,Entwicklungsraum fir Tourismus und Er-
holung” sowie im ,Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum* von Eutin.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il beinhaltet die gleichen Aussagen.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum |l — Kreis Ostholstein und Han-

sestadt Liibeck — von 2003 kennzeichnet das Plangebiet in der Karte 2 als ,struktur-

reicher Kulturlandschaftsausschnitt’, als ,Gebiet mit besonderer Erholungseignung".

Kommunale Planungen

Der Flachennutzungsplan stellt den westlichen Teil des Plangebietes als ,Gemein-
bedarfsfléche” mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” nach § 5 Abs. 2 Nr. 2a Bau-
gesetzbuch (BauGB) dar, den mittleren Bereich als ,gemischte Baufidche" nach § 1
Abs. 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar und den ostlichen Teil als
.Wohnbaufldche® nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Weiterhin verweist er auf die
Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-Grenze), die im Norden des Plangebietes liegt und in
Richtung Osten ein 15 m Bauverbot parallel der Kreisstralte K 61 (gemessen ab

Straflenrand) erzeugt.
@ E STADT ’
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Auf Grund der Kleinteiligkeit des Plangebietes gilt der Bebauungsplan als entwickelt
aus dem Flachennutzungsplan.

Bild 4: Auszug aus dem Fldachennutzungsplan

HE NI €8
Der Landschaftsplan der Gemeinde Der Landschaftsplan stellt nicht nur die Obst-

wiese, sondern auch 6stlich und sudlich angrenzende Ackerflachen als Wohnbau-
flache (Nr. 5.2) dar. Insofern steht er einer Bebauung der Obstwiese nicht entgegen.
Die geplante Ausgleichsflache Flurstiick 22 in der Flur 1, Gemarkung Rébel, am
Bockholter Graben ist als lokale Biotopverbund-fliche und zur Anlage von Gewas-
serrandstreifen dargestellt. Die Planung entspricht damit den Zielen des Land-
schaftsplans.

Fur den mittleren und slidwestlichen Teil des Plangebietes gilt der Bebauungsplan
Nr. 16. Deren Planungsziel sichert die Einhaltung der seit 1992 geltenden planungs-
rechtlichen Zielvorgaben der Gemeinde Uber i. S. § 30 BauGB und entzieht diesen
Flachen die Wirkung als Innenbereich nach § 34 BauGB.

Durch den Bebauungsplan Nr. 41 werden diese Teilbereiche neu (berplant. Somit
gilt nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 41 die Neufassung. Ein férmli-
ches Aufhebungsverfahren ist nicht erforderlich.

Dass der Bebauungsplan Nr. 16 wieder in Kraft tritt, falls der Bebauungsplan Nr. 41
nichtig sein sollte, ist der Gemeinde bekannt und gewollt, da die Regelung nach
§ 30 BauGB eindeutiger ist, als die Anwendung des § 34 BauGB.

Schlie ... Landschaftsarchitektur
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Bild 5: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 16

Mo

Bild 6: Auszug aus der Erhaltungssatzung

Im Rahmen der Projektplanung sind somit die erforderlichen Genehmigungen fiir
bauliche Veranderungen jeder Art, einschlieflich Abriss und Nutzungsénderung,
nach § 172 BauGB bei der Gemeinde einzuholen.

1.2.3 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
Gesetze, die die Planung eingrenzen kdnnten, sind nicht betroffen.

Schlie ... Landschaftsarchitektur
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13 Raumlicher Geltungsbereich
1.3.1  Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 umfasst den Bereich siidlich der
Ahornstrale bzw. der K 61, nérdlich des Hollenweges, nordéstlich des Dorfplatzes
und sudlich des Spetschenweges.

1.3.2 Bestandsaufnahme

In der Mitte des Plangebietes befindet sich die Feuerwehr mit seinen Geb&uden.
Die Erschlie®ung erfolgt direkt von der K 61 aus.

Bild 7: Eigene Fotos vom 12.11.2016
Feuerwehr mit Griinflache rechts

Stdwestlich davon grenzt sich eine Griinflache an, die weitgehend von einer Hecke
bzw. Einzelbdumen eingefasst ist. Sie dient als Parkplatzflache fiir die Feuerwehr-
leute im Bedarfsfall.

Nordbostlich des Feuerwehrgebaudes grenzt eine Streuobstwiese an, die im Norden
und Westen durch eine Geholzabpflanzung zur Kreisstrae hin abgegriint ist.

Das Gelénde ist relativ eben.

1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Das der mittlere Teil des Plangebietes und seine Umgebung sind bebaut. Nicht trag-
fahige Boden sind hier nicht bekannt. Daher wird technisch von der Bebaubarkeit
ausgegangen.

Schlie ... Landschaftsarchitektur @
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2.1
2141

2.1.2

Schlie ...

BEGRUNDUNG DER PLANUNG

Begriindung der geplanten stadtebaulichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die mittleren und siidwestlichen Teile des Plangebietes (Flurstiick 54/8 und 54/10)
sind als Feuerwehrgelande nicht mehr erforderlich. Daher werden die Flachen -
gemalf den Vorgaben des Flachennutzungsplans im Bereich der Ahornstrafte / K 61
- als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Durch diese Bauflichenauswei-
sung soll die Méglichkeit geschaffen werden, ahnliche Nutzungen parallel der K 61
anzusiedeln, wie sie sich im Ort zunehmend entwickeln.

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht Bestandteil
das Plangebietes und seiner Umgebung. Diese sind zukiinftig nicht gewollt und
bleiben daher unzulassig.

Der Bau von Garagen, Carports und Nebenanlagen und hochbaulichen Einrichtun-
gen in unmittelbarer Ndhe zum o&ffentlichen Strallenraum fithrt haufig zu extremen
Beeintréchtigungen des Ortsbildes. Um eine offene Situation im StraRenraum zu er-
halten, sind hochbauliche Anlagen zwischen der zugehdrigen StraRenverkehrsfla-
che und der parallel laufenden Baugrenze unzuldssig. Stellplatze stellen keine dau-
erhafte Beeintrachtigung des Ortsbildes dar. Sie bleiben daher nach § 12 Abs. 1
BauNVO zulassig.

Ausgenommen von der Regelung sind zudem gewerblich genutzte Terrassen mit
oder ohne Uberdachung oder Verkaufsflichen mit oder ohne Uberdachung. Ge-
werblich oder privat genutzte Terrassen oder Verkaufsflachen sind ebenerdig.
Wenn Produkte dort ausgestellt sind, ist das temporar. Der Ausschluss von Ne-
benanlagen gilt grundsétzlich; auch fiir gewerbliche Nutzungen. Eine Stérung der
Bauflucht durch hochbauliche, geschlossene Anlagen, stéadtebaulich ist nicht ge-
wollt.

Weiterhin wird jeweils eine Anlage der Auftenwerbung bzw. an der Stétte der je-
weiligen Leistung am Geb&ude selbst bis zu einer Flache von je 3 m? zugelassen.
Diese Nutzungsformen sind erforderlich, damit sich hier Kleingewerbe ansiedeln
kann.

Die Zulassigkeit der lbrigen Nutzungen regelt § 6 BauNVO. Ein stidtebaulich be-
grundetes Erfordernis fiir die Festsetzung zusétzlicher Regelungen besteht nicht.

«Flédchen fir Gemeinbedarf' werden nicht nach der BauNVO geregelt. Daher wird
auf diese Flache in dem Punkt nicht ndher eingegangen.

MaR der baulichen Nutzung

Im neu ausgewiesenen MI-Gebiet besteht ein Feuerwehrgebéude mit seiner Stell-
platzflache, welches in seinen Malken auch zukiinftig gesichert wird. Dariiber sollen
auch Erweiterungen méglich sein. Nordéstlich davon soll ein neues Feuerwehrge-
béude entstehen. Zudem ist auch im stidlichen Bereich der Bau eines neuen Ge-
baudes geplant. Alle Gebdude sollen die Strukturen aus der 1992 erfolgten Dorfer-
neuerung weiter flihren; genau in der Form, wie sie auch bereits der Bebauungsplan
Nr. 16, und seine Anderungen, beinhalten.

Landschaftsarchitektur @
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Entsprechend den Zielvorgaben erfolgt fiir alle Grundstiicke

u die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,40,

. eine Geschossflédchenzahl von 0,30 bis 0,35 und

" eine Oberkante der baulichen Anlagen von maximal 9 m tiber Oberkante Erd-
geschossfulRboden (OK EGF), dessen Héhe sich auf die Verkehrsflache der
K 61 bezieht.

Feuerwehren bendtigen hdufig auch zweckgebundene Einzelgebadude, die weiter-
gehende Gebaudehdhen verlangen, (wie z. B. Ubungswand oder Schlauchtrock-
nungsturm). Um fiir die bedarfsgerechten Nutzungen die erforderlichen Bauhdhen
zu ermdglichen, erfolgt die dazu erforderliche Festsetzung einer Ausnahme nach
§ 16 Abs. 6 BauNVO. Somit kann fir diese Nutzungen ein Ausnahmen bis 15 m
uber OK EGF in Aussicht gestellt, die dann nach § 31 Abs. 1 BauGB erteilt werden
kann. Voraussetzung dafir ist jedoch, dass diese Nutzungen erforderlich und der
Hauptnutzung untergeordnet sind.

Eine Feuerwehr bendtigt gréRere Stellplatzflachen, die auch so angelegt sind, dass
es zu keinen Gefahrdungen der Feuerwehrleute im Einsatzfall kommt. Somit sind
hindernisfreie und freiziigige Zufahrten zu den Stellplétzen erforderlich.

Weiterhin sollen im MI-Gebiet ausreichend Stellplatze im westlichen Bereich fiir Be-
sucher und im &stlichen Bereich fir Bewohner méoglich sein.

Um diesen Bedirfnissen gerecht werden zu konnen, erfolgt die Festsetzung, dass
bis zu 80 % des gesamten Grundstiickes versiegelt werden darf.

2.1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die offene Bauweise lasst den Bau von Gebauden bis 50 m Lénge zu. Diese Bau-
weise ist auf diesen Grundstiicken umsetzbar. Daher sind keine weitergehend ab-
weichenden Festsetzungen erforderlich.

Die Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen bzw. Baugrenzen sind so gesetzt, dass sie
die folgenden Rahmenbedingungen beriicksichtigen:

*  Freihaltung der bestehenden Bauflucht parallel der K 61 von hochbaulichen
Anlagen,

=  Einhaltung von Mindestabsténden zu den tibrigen Nutzungsgrenzen.

Im MI-Gebiet soll die Ansiedlung eines Kleingewerbes méglich sein. Diese benéti-
gen Terrassen oder Verkaufsflachen, die mit zur Grundflachenzahl zdhlen und in
den Baugrenzen liegen missen. Da es vorrangiges Ziel ist, eine Bauflucht zu si-
chern, die sich an Gebauden orientiert, bestehen gegen die Uberschreitung der
Baugrenzen um max. 3 m durch gewerblich genutzte Terrasse oder Verkaufsflichen
keine stadtebaulichen Bedenken. Daher werden sie ausnahmsweise zugelassen.
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2.2

2.3

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Die norddstliche Flache des Plangebietes wird als Gemeinbedarfsflache nach § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt. Somit dient
diese Flache ausschliellich dem Gemeinwohl.

Ein Feuerwehrgebdude bietet i. d. R. Raumlichkeiten, die durchaus durch andere
Trager mitgenutzt werden kénnten, wie z. B. Nutzung von Schulungsrdumen durch
die Volkshochschule. Um solch eine Doppelnutzungen zu ermdglichen, werden An-
lagen und Einrichtungen fiir kulturelle und soziale Zwecke zugelassen, mit der Vo-
raussetzung, dass sie in der Gesamtheit der Feuerwehrnutzung untergeordnet sind
und dem offentlichen Zweck dienen.

Auf Grund der eingeschrankten offentlichen Mittel wird es immer wichtiger, dass in
den gemeindlichen Einrichtungen - neben den Hauptzweckbestimmungen - auch
erganzende Nutzungen temporar in den Raumlichkeiten untergebracht werden kén-
nen. Gilt ein Bebauungsplan, ist dies nur zuldssig, wenn der Bebauungsplan dies
ausdricklich vorsieht. Das Ziel der Gemeinde besteht darin, dass alle Geb&ude
sinnvoll und effektiv genutzt werden kénnen. Daher ist die Moglichkeit einer unter-
geordneten Zusatznutzung stédtebaulich gewollt.

Die Begriffe ,Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelle und soziale Zwecke" sind klar
definierte Begriffe aus der BauNVO. Sie sind durch die Rechtsprechung definiert.
Somit handelt es sich um keine ,unbestimmten” Begriffe.

Im Ubrigen besagt der Text-Teil, dass die Nutzungen untergeordnet und dem &ffent-
lichen Zweck dienen sollen. Ein Bezug zur Feuerwehr selbst ist dadurch nicht gefor-
dert.

Uber den nérdlichen Bereich des Flurstiickes 54/10 fiihrt ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht z. G. des dahinter liegenden Grundstiickes 53/3. Dieses sichert bereits
der Bebauungsplan Nr. 16. Zudem ist die Nutzung auf dem Flurstiick 53/3 darauf
ausgerichtet. Um diese Situation zu sichern, wird das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
auch weiterhin festgesetzt.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird textlich so geregelt, dass eine Bebauung
im Einklang mit dem vorhandenen Gelande erfolgt. Umfangreiche Aufschiittungen
sind nicht gewinscht. Zudem wird die Oberkante des Erdgeschossfulbodens von
1,50 m nach der LBO auf 0,4 m reduziert. Somit soll der Bau von gestelzt wirkenden
Gebauden unterbunden werden.

Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein

Im Umgebungsbereich des Plangebietes sind keine klaren Baustrukturen erkennbar.
Aus diesem Grunde wird von der Aufnahme gestalterischer Festsetzungen abgese-
hen.

Flur Hauptanlagen sind ausschlielich Dacher als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalm-
dacher zulassig, da sie ortsprédgend sind. Bauliche Anlagen mit Pultdéchern sind
hingegen nur zuldssig, wenn sie an einer Hauptanlage mit Sattel-, Walm- oder
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Kriippelwalmdacher angebaut werden und sie sich der baulichen Hauptanlage in ih-
rer Grofkenordnung deutlich unterordnen.

Nach Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) sind nur Einfriedigungen bis zu
einer Hohe von 1,5 m zulassig. Haufig reicht die Hohe nicht aus, wenn eine gewisse
Einbruchssicherheit gewéhrleistet werden soll. Abweichend von der LBO wird daher
eine Hohe von max. 1,80 m zugelassen; bei Einhaltung der erforderlichen Abstands-
flachen.

ErschlieBung

Verkehrlich ist die Flache tiber die K 61 gut erschlossen. Von der K 61 besteht eine
gute Zufahrtsméglichkeit in alle Orte der Gemeinde.

Die Planung bereitet keine Nutzungen vor, die einen wesentlichen Zusatzverkehr
erwarten lassen. Die vorhandenen StralRen sind so ausgebaut, dass diese den Ver-
kehr aufnehmen kénnen.

Stellplatze

Das Grundstiick ist ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Ver-
kehr unterzubringen. Somit kénnen die Stellplatze im Plangebiet erbracht werden.

Parkplatze

Das Gemeinbedarfsgebiet dient ausschliellich der Feuerwehr. Daher ist hierfiir kein
gesonderter Parkplatznachweis erforderlich.

Fir die zwei zusatzlichen Gebaude stehen Parkmdglichkeiten in den angrenzenden
GemeindestralRen in ausreichender Form zur Verfligung.

Griinplanung
Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen
Die Zielstellung der Planung beinhaltet folgendes Griinordnerisches Konzept:

Die Baumreihe an der AhornstralRe (Bergahorn, Acer pseudoplatanus) wird als Leit-
linie in der Dorfdurchfahrt erhalten. An der Zufahrt zum Feuerwehrgeldnde ist die
Entnahme eines Baumes zur Erschliefung des Grundstlicks unvermeidbar.

Die markanten Einzelbdume im Nordosten des Geltungsbereichs sind zur Eingrii-
nung der neuen baulichen Anlagen zu erhalten. Auf dem Grundstiick der Gemein-
bedarfsflache Feuerwehr sind zur Durchgriinung des Ortsrandes mindestens sieben
mittelkronige, standortgerechte Baume zu pflanzen. Die Stellpladtze sind mit Hecken
heimischer Arten (Zielhéhe ca. 1,30 m) einzugriinen.

Der &stliche Teil des Flurstiicks 54/8 wird als raumlich als Bestandteil des Dorfplat-
zes wahrgenommen. Zur Freiraumsicherung wird die Flache als Verkehrsgriin fest-
gesetzt (entsprechend B-Plan Nr. 16).
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Entsprechend dieser Vorgaben beinhaltet der Bebauungsplan die entsprechenden
Festsetzungen.

2.5.2  Eingriff und Ausgleich

Methodik zur Ermittlung des Ausgleichs:

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 41 der Gemeinde Siisel wird die Ausweisung ei-
nes neuen Feuerwehrstandortes sowie die Neuordnung der Bebauung im Bereich
des gegenwaértigen Feuerwehrstandortes verfolgt. Der Bauleitplanung ist eine Un-
tersuchung von 10 alternativen Standorten vorangegangen. Dabei stellte sich der
Standort ,Obstwiese" fur die Realisierung des Vorhabens als der glinstigste heraus.

Fir die Bilanzierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe wurden zunéchst
die vorhandenen Biotoptypen sowie auf den bebauten Flichen die Grundflachen
der Gebaude einschlieBlich ihrer Nebenanlagen ermittelt. Dieser Bestand wurde
dann den kinftigen maximalen Grundflichen gegeniiber gestellt. Die Differenz bil-
det die Grolle der auszugleichenden Eingriffe ab. Zur Quantifizierung des Aus-
gleichsbedarfs wurde der Erlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Baurecht - Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” vom 09.12.2013 herangezo-
gen.

Zur Bestimmung der Eingriffsintensitadt werden die Flachengrofen der Biotop- und
Nutzungstypen mit einem Faktor multipliziert, der dem Biotopwert entsprechend
hoch angesetzt wurde. Aus der Summe aller Teilflachen ergibt sich der gesamte
Ausgleichsbedarf.

Eine Aufwertung von Flachen, die auf den Ausgleich angerechnet werden koénnte,
bietet sich innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 41 nicht an.

Eingriffe aufgrund der Bauleitplanung GR max. m* | Nebenanlagen |m?®x Aus- Ausgleichs-
max. m? gleichsfaktor | bedarf in m*
Flurstiicke 56/2, 55- Neubau FFW
1.910 m?
Obstwiese, dicht bestanden
845 m*x 2,0 1.690 m?
Obstwiese, licht bestanden 860 m?x 1,5 1.290 m?
Gebisch / Feldgehdlz 206 m*x 2,0 410 m?
Verlust von 5 Ahormen 5 Badume
Flurstiick 5410 - Bestand FFW
850 m?
Bebauung Bestand, 580 m? Geb&ude und
vollversiegelte Nebenanlagen 340 m? 170 m? 0m?x0,5 0m?
112 m* Stellplatzanlage, teilversiegelt
O0m?x0,2 0 m?
Flurstiick 54/8 - Bestand Stellplatzanla-
 ge FFW
Bestand Gemeinbedarfsflache,
350m? Stellplatzanlage, teilversiegelt = 268 m* 134 m* 196 m® x 0,25 49 m?
72m*x 0,5 3B m*
134 m? x 0 0m?
Verlust von 3 Linden, 1 Ahom 4 Baume
Verkehrsgriin, keine Verénderung
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Verkehrsflichen

Keine Verdnderung

Ausgleichsbedarf gesamt 3475 m?

Baumpflanzungen 9 Baume

Der Ausgleich fiir den Eingriff soll innerhalb der Gemeinde Sisel erbracht werden.

Um den Eingriff in die Obstwiese méglichst durch die Anlage einer Neuen auszu-
gleichen, wurde ein geeignetes Gelande auf dem gemeindeeigenen Flurstiick der
Feuerwehr in Zarnekau gefunden.

An diese neu anzulegende, 1.700 m? grote Obstwiese schlieft sich eine ca. 4.500
m? groRe verwilderte - ehemals zum Teil feuchte Griinlandfléche an, die sich nun
uberwiegend im Pionierwaldstadium befindet, aber mit erheblicher Ausbreitung und
Beeintrachtigung durch Nitro- und Neophyten, insbesondere der Kartoffelrose (Ro-
sa rugosa) und Sibirischen Fiederspiere (Sorbaria sorbifolia). Durch gezielte Pfle-
gemalinahmen sollen Letztere bekampft - zumindest deren Ausbreitung — und be-
stimmte Bereiche ausgehagert werden. Ein mdglichst natiirlicher Zustand der FI&-
che, angereichert durch Manahmen zur Férderung der Artenvielfalt wird ange-
strebt. Ein Teil dieser verwilderten Flache wird dennoch fiir geringfiigige Nutzungen,
wie Holzspalt- und Lagerflache bendtigt. Diese Flache (ca. 500 m?) wird nicht in die
Bilanzierung einbezogen. Ein Pflege- und Nutzungskonzept wird erstellt.

Ausgleichsbilanz:

Anlage einer Obstwiese auf 1.700 m?
bisher intensiv genutztem Griinland

Zuschlag fiir Artenschutzmalnahmen 1.700 m? x 0,6 [laut Okokon- | 1.020 m?
to-VO]

naturnahe Entwicklung eines Pionierwaldes 2.680 m?
Ausgangsflache: 4.000 m? x 0,67  [laut Okokonto-VO]

verfiigbare Ausgleichsfliche gesamt: 5.400 m?
abzlglich des Ausgleichsbedarfs fiir den Eingriff in Robel 3.475 m?

Ausgleichsreserve (Okokonto) der Gemeinde Siisel in Zarne- | 1.925 m?
kau

Der Eingriff in das Ortsbild wird durch den Erhalt des Knicks und den Erhalt von
Einzelbaumen in der Baumreihe an der AhornstralRe minimiert. Weiterhin wird die
Stellplatzanlage am Feuerwehrgebaude mit Hecken und B&umen begriint. Damit
werden auch die 9 erforderlichen Baumpflanzungen nachgewiesen.
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Ausgleichsflache Flurstiick 40/10, Flur 3, Gemarkung Zarnekau

s s ; . .
Kennzeichnung der Ausgleichsflachen auf dem Luftbild (2015)
Teilflache 1: 1.700 m? Anlage einer Obstwiese
Teilflache 2: 4.000 m? Entwicklung eines natlrlichen Pionier- bzw. Niederwalds

PLANUNG kompakt
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Bekampfung der Neophyten Kartoffelrose (Rosa rugosa) und Sibirische Spiere
(Sorbaria sorbifolia) im Randbereich der geplanten Obstwiese

5
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-

Teilflache 2: Entwicklung eines natlrlichen Biotops — Bekampfung der Neophyten
und Nitrophyten durch Aushagerung

R AR B _
hier Bekampfung des Neophyts: Japan-Knoterich (Reynoutria japonica)
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2.6

3.1

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Stdwestlich des Plangebietes besteht bereits ein dffentlich zugénglicher Spiel- und
Bolzplatz. Dieser ist auf kurzem Wege erreichbar.

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung
zusétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen wer-
den kdnnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (Larm), Lichtemission, Strahlung oder Erschiitterungen:

Wie dem Bebauungsplan Nr. 16 zu entnehmen ist, ist der zukiinftige Feuerwehrbe-
reich von Dorfgebieten i. S. § 5 BauNVO umgeben. Konflikte sind hier nicht bekannt.

Der stidwestliche Teil des Plangebietes wird als Mischgebiet festgesetzt. In diesem
gelten die gleichen Larmanspriiche von der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*
von tags 60 dB (A) und nachts 45 / 50 dB (A).

Der nordostliche Teil des Plangebietes wird als ,Flache fir Gemeinbedarf - Feuer-
wehr* festgesetzt, weil genau dieser Standort mit einer Feuerwehr, als Anlage fir
Sicherheit und Verteidigung® bebaut werden soll. Dieser Standort ist Ergebnis einer
umfassenden Standortsuche (vgl. Begriindung Punkt 1.1.3), sichert die gesetzlich
einzuhaltenden Einsatzfristen sowie die versicherungstechnischen Rahmenvorga-
ben (sichere Erreichbarkeit von mehreren Seiten, Stellplatzflachen etc.).

Die Konkretisierung und notwendige Konfliktbewaltigung bleibt der Priifung auf Voll-
zugswege, insb. im Baugenehmigungsverfahren, {iberlassen (vgl. Kommentierung
von Briigelmann, Baugesetzbuch, Kohlhammer-Kommentare, Band 2, BauGB § 9,
Rd.-Nr. 147, 1. Absatz, letzter Satz, 84. Lfg., Sept. 2012, von Gierke). Hier wird da-
rauf verwiesen, dass Verwaltungen auch in WA-, BW-, MD- und MI-Gebieten zulas-
sig sind.

Zu demselben Ergebnis kommt auch das g. Gutachten vom OVG NRW vom
06.03.2013 unter Rd.Nr. 68 bis 73. Danach miissen Immissionsprobleme nicht ab-
schlieRend im Bebauungsplan geldst werden, aulRer wenn absehbar ist, dass diese
nicht gelost werden konnten.

Das BVerwG sagt zu einer Ausnahmeerteilung von einem Versicherungsunterneh-
men, welches mitten in einem WA-Gebiet entstehen sollte, in einem WA-Gebiet im
Urteil vom 21.3.2002 — 4 C 1.02 — BVerwGE 116, 155 = BauR 2002, 1497 = DVBI.
2002, 1421 = UPR 2002, 246 = NVwZ 2002, 1118) folgenden Leitsatz:

1. ,Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zuldssig, wenn die ,An-
lage fiir Verwaltungen” den Gebietscharakter des allgemeinen Wohngebiets ge-
fahrdet und damit gebietsunvertréglich ist. Dies ist der Fall, wenn das Vorhan-
densein auf den Gebietscharakter des allgemeinen Wohngebiets — aufgrund
seiner typischen Nutzungsweise — stérend wirkt,
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2. Die Gebietsunvertréglichkeit beurteilt sich fiir § 4 BauNVO in erster Linie nach
dem Kriterium der gebietsuniiblichen Stérung. Entscheidend ist dafiir nicht, ob
etwa die immissionsschutzrechtlichen Léarmwerte eingehalten werden.“

Aus den Grinden: ,Das Erfordernis der Gebietsvertréaglichkeit bestimmt nicht nur die
regelhafte Zulassung, sondern erst recht den vom Verordnungsgeber vorgesehenen
Ausnahmebereich. Zwischen der jeweiligen spezifischen Zweckbestimmung des
Baugebietstypes und dem jeweils zugeordneten Ausnahmekatalog besteht ein ge-
wollter funktionaler Zusammenhang. Das bedeutet: Die normierte allgemeine
Zweckbestimmung ist auch fiir die Auslegung und Anwendung der tatbestandlich
normierten Ausnahmen bestimmend ... Das dem Wohngebiet immanente ,Ruhebe-
dirfnis® ist nicht gleichbedeutend mit einer immissionsschutzrechtlich relevanten
Larmsituation. Es handelt sich um die Vermeidung als atypisch angesehener Nut-
zungen, die den Charakter einer kollektiven Wohngemeinschaft im Sinne des Ge-
bietscharakters stéren. Daher ist es billigenswert, wenn das Berufungsgericht auf
die im Gebiet ausgeléste erhéhte Verkehrsbelastung durch einen vermehrten Quell-
verkehr mit iibergemeindlichem Bezug auf die damit vorhandene ,Gebietsunruhe”
verweist« (BVerwG, aa0.).

Die zutreffenden Entscheidungen des BVerwG und des BayVGH sind eine Antwort
auf die in der Praxis der Baugenehmigungsbehdrden immer mehr vorgenommene
Abweichung von der typisierenden Betrachtungsweise und dem Erfordernis der Ge-
bietsvertréglichkeit (...), indem die Baugenehmigungen zunehmend mit scharfen
immissionsschutzrechtlichen Auflagen versehen werden, um eine vermeintliche aty-
pische Genehmigungsféhigkeit erlangen zu kénnen.” (Kommentierung von Fi-
ckert/Fiesler, Baunutzungsverordnung, 11. Auflage, § 4, Rd.-Nr. 12.1, ab. 2. Ab-
satz)."

Folglich ist der Gebietscharakter zu beurteilen und nicht die konsequente Einhaltung
von Larmimmissionen.

Somit ist genehmigungsrelevant, ob eine Feuerwehr
1. das Wohnen stort

Die Flache hat keinen direkten Bezug zu den siidlichen, westlich und &stlichen an-
grenzenden M-Gebieten. Die Erschlieungswege kreuzen sich nicht. Damit veran-
dert die Planung keine Verkehrsstrome oder —belastungen in den z. T. vorhandenen
Wohnbereichen. Sensible reine Wohngebiete befinden sich hingegen nicht im direk-
ten Umfeld.

Eine Stérung des Wohnens ist nicht erkennbar.

2. erheblich beléstigt

Wie beschrieben, grenzt der Feuerwehrstandort nur an M-Gebieten. Diese habe
nach der DIN 18005 Orientierungswerte — bezliglich Gewerbelarm - von

= tags; 6 bis 22 Uhr: 60 dB (A) und
= nachts; 22 bis 6 Uhr: 45dB (A).

Die Freiwillige Feuerwehr Robel deckt den Brandschutz in der Gemeinde Siisel,
insbesondere in den Ortschaften Robel und Bockholt, mit ca. 600 Einwohnern (letz-
ter offiziell gezahlter Stand: 25.05.1987), ab und wird geplant fiir
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3 Fahrzeughallen,

30 aktive Feuerwehrleute, die freiwillig hier tatig sind,
die daflr erforderlichen Stellplatze,

als nicht standig besetzte Zentrale,

mit einem Schulungsraum fiir ca. 30 Personen.

Die gemeindliche Feuerwehr fuhr in den letzien Jahren folgende Einsétze:

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 2014

Einsétze bei Branden 3 2 2 2 8 3 3

Einsétze bei technischen Hilfe-
leistungen und vorbeugendem

Brandschutz)

Anzahl Einsétze gesamt 10 12 6 6 12 13 11

1) Teils mit, teils ohne Blaulicht / Martinshomn

Ca. 80 — 85 % der Einsétze fanden tagsiiber und ca. 15 — 20 % der Einsétze in
der Nacht statt. Die Feuerwehr verflgt bereits Uber ein Tankléschfahrzeug mit 9
Sitzplatzen und ein Mehrzweckfahrzeug mit 9 Sitzplatzen. Weiterhin wird ein Lésch-
gruppenfahrzeug mit 9 Sitzplatzen genutzt.

Somit ist davon auszugehen, dass

= hier nur Einsétze zur Abwehr von Gefahren fir die offentliche Sicherheit und
Ordnung gefahren werden, die nach Nr. 7.1 der TA Larm die Immissionsricht-
werte liberschreiten diirfen,

= dabei mit den Fahrgerduschen, insbesondere mit den Gerduschen der Ein-
satzhérner (Sondersignalanlagen) bei der Fahrt von Rettungs- und Einsatz-
fahrzeugen, zu rechnen ist. Dabei werden die Signalhérner erst im &ffentli-
chen Verkehrsraum eingeschaltet,

= Ubungen auf dem Gelande max. an 10 Tagen des Jahres stattfinden und da-
mit im Rahmen des Genehmigungsverfahrens flir genehmigungsbedirftige
Anlagen zugelassen werden kénnen,

= wenige Schulungen bzw. Aktivitaten hier stattfinden.

Eine Feuerwehr hat einen offentlichen Auftrag zu erflllen. Um diesen Auftrag umset-
zen zu kénnen wird dem Feuerwehrgeldnde ein Orientierungspegel zuerkannt, der
einem Mischgebiet gleichzusetzen ist. Dieser wird als Grenze fir eine zumutbare
Larmbelastung fiir den Regelbetrieb der Feuerwehr (dazu gehoren samtliche relevan-
ten Gerduschvorgange auf dem Gelénde wie Fahr- und Transportvorgénge, Ubun-
gen, Parken etc.) gesehen.

Auf Grund der geringen Grofe des Feuerwehrgeldndes, der wenigen Fahrzeuge,
der begrenzten Anzahl der Feuerwehrleute und dem kleinen Einzugsbereich, ist ei-
ne erhebliche Beléstigung (= 70 dB (A) tags bzw. vergleichbar mit einem Industrie-
gebiet) nicht zu erkennen.
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3.2

3. in sonstiger Weise der Eigenart des Gebiets widerspricht oder

Die Feuerwehr ist im direkten Umfeld bereits vorhanden. Der Eigenart dieses Ge-
biets wird somit nicht widersprochen.

4. der erwartende Kfz-Verkehr wegen des Verkehrslarms eine besondere Be-
deutung erhéalt.

Das Plangebiet liegt direkt an der Kreisstralle, die die Hauptverkehrsachse, ist. Da
die Feuerwehr bereits an dem Standort vorhanden ist, andern sich die Verkehrs-
strome und —belastungen im Einsatzfall nicht.

Fazit: Insgesamt ist nicht erkennbar, dass die Feuerwehr an dem Standort bau-
rechtlich nicht genehmigungsfahig ist, weil Immissionsprobleme nicht gelést werden
kénnten. Somit ist auf dieser Ebene der Planung keine abschlieRende Konfliktbe-
waltigung erforderlich.

Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgefédhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (Lérm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschiitterungen:

a) Kreisstrafe

Die Verkehrsmengekarie des Landes Schleswig-Holstein von 1990 nennt keine
Verkehrsmengen fiir die K 55 und die K 61. Hier fand im Jahre 2000 und danach
keine Zahlung statt. Daher wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des Fldchen-
nutzungsplanes von 1.000 Kfz/Tag fur die K 61 StraBen geschéatzt. Diese Ver-
kehrsmenge wird fir eine Larmprognoseberechnung gemafl DIN 18005 zugrunde
gelegt.

Die Fahrbahnmitte der K 61 liegt 10 m von der nachstmdglichen Baugrenze entfernt.

Die Verkehrsmenge M betrdgt: tags 1.000 Kfz/24 h x 0,06 =60 Kfz/h
nachts 1.000 Kfz/24 h x 0,008 = 8 Kfz/h

tags nachts
Verkehrsstarke 60 Kfz/h 8 Kfz/h
Lkw-Anteil 20 % 10 %
Mittlungspegel 59,30 dB 48,93 dB
Steigung Om om
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 0,00 dB 0,00 dB
Emissionspegel 55,38 dB 44,24 dB
Abstand 10m 10m
Héhe 0m 0m
Orientierungswerte flir MI-Gebiete 60,00 dB 50,00 dB
Beurteilungspegel > 60,20 dB < 49,04 dB

Die zulassigen Orientierungswerte fir die Mischgebiete werden somit tags um
0,2 dB (A) Uberschritten und nachts eingehalten. In diesem Fall erfolgt die Larmii-
berschreitung am vorhandenen Feuerwehrhaus. Hierbei handelt es sich um die
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4.1

4.2

4.3

Schlie ...

Ecke einer tiberbaubaren Flache, die am dichtesten an die Kreisstralte heran ragt.
Somit sind alle anderen Bereiche weiter entfernt von der K 61. Im Ubrigen gelten
Uberschreitungen um bis zu 1 dB (A) als abwégbar. Hier ist die Uberschreitung nur
0,2 dB (A) und gilt daher als vernachlassigbar. Von einer Festsetzung der Schall-
schutzmalnahmen kann daher abgesehen werden.

VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Stromversorger in der Ge-
meinde vorgenommen.

Wasserver- und —entsorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung sichern die Stadtwerke Eutin. Entsprechende
Leitungen sind im Plangebiet vorhanden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt ordnungsgeman (iber die beliiftete Klarteich-
anlage (800 EW) Robel.

Da im Planbereich keine zentrale Regenwasserentsorgung erfolgt, muss das Nie-
derschlagswasser auf dem Grundstlick versickert werden.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fur Natur, Umwelt und Lan-
desentwicklung vom 25.11.1992 - X1 440/5249.529 (Technische Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation)
hingewiesen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Siisel wird durch die Freiwilligen Feuerwehren
der Gemeinde gewahrleistet.

Gemaf dem Erlass des Innenministers vom 30.08.2010 (IV-334 — 166.701.400-) zur
Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist bei den angestrebten Nutzungen (bei
Gebéauden bis zu einer Geschossflachenzahl von 0,7) ein Léschwasserbedarf von
48 m*h innerhalb von 2 h bei ,kleiner Gefahr der Brandausbreitung" abzusichern.

Die Loschwasserversorgung mittels Hydranten wird nur geman der DVGW Richtlinie
W 405, Stand Februar 2008, durch das Leitungsnetz des Zweckverbandes Osthol-
stein sichergestellt. Allerdings kann aus dem Trinkwassernetz nur so viel Loschwas-
ser bereitgestellt werden, wie zum jeweiligen Zeitpunkt aus dem Trinkwassernetz
bei dem sich dann einstellenden Druck entnommen werden kann. Die Léschwas-
serversorgung fir den Objektschutz ist gemalt der vorgenannten Richtlinie, zwi-
schen den zustdndigen Behorden, den Objekteigentiimern und dem ZVO zu verein-
baren.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass im Plangebiet der Feuerschutz gewahrt ist.
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4.1

42

5.1

5.2

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Gasversorgung
Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch den ZVO.

HINWEISE

Bodenschutz

Vorsorge gegen schéadliche Bodenverdnderungen: GemaR § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimie-
ren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das
notwendige Mal} zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrich-
tung (Baustrallen, Lageplatze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage
von Baustrallen sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach
Abschluss der Baumaf3nahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Flachen fiir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksam-
keit fachgerecht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmafig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffiilimaterials (z. B. bei der Geldandemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fur die Verfillung oder Aufflllung mit Boden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®,

Altlasten

Meldung schéadlicher Bodenverdnderungen: Geman § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer

schéadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverztiglich der unteren Bodenschutz-
behdrde mitzuteilen.

Anhaltspunkte sind zum bisherigen Zeitpunkt nicht bekannt.
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5.3

Archiologie

Es kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2
(2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegen-
den Planung festgestellt werden.

Verweis auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unver-
zluglich unmittelbar oder ber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder ei-
nes der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile 6der Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung. erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse, wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstiicke nach (§ 24
BauGB) ist nicht vorgesehen.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsich-
tigt (§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

=  Soweit sich das lberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vor-
handenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach
§ 45 BauGB vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das
Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Fla-
chen fir éffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB
statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn
die geplanten Maflnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingun-
gen im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden konnen.
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7 UMWELTBERICHT

UMWELTBERICHT gemaR § 2 Abs. 4 und §2a BauGB
zur UMWELTPRUFUNG (UP) zum
B-Plan Nr. 41 der Gemeinde Siisel

Einleitung

Die Gemeinde Sisel verfolgt mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 41 die Ausweisung eines neuen Feu-
erwehrstandortes sowie die Neuordnung der Bebauung im Bereich des gegenwértigen Feuerwehr-
standortes. Das Feuerwehrhaus entspricht nicht mehr den geforderten Standards und muss deshalb
neu errichtet werden. Die Gemeinde Siisel hat im Vorfeld der Bauleitplanung eine Untersuchung von
10 alternativen Standorten vorgenommen.

Alternativenuntersuchung

Als ersten Schritt - flr die Ermittlung eines neuen Standortes fiir die Feuerwehr - hat die Gemeinde die
Erreichbarkeit aller freien Flachen ermittelt, die relevant sein konnten. Betrachtet worden sind dabei nur
die Flachen in Rébel, da nur hier gewédhrleistet werden kann, dass die Feuerwehrleute diese auch im
Durchschnitt in 4 Minuten erreichen. Somit waren in der Betrachtung folgende Standorte relevant:

Bild 3: Relevante Standorte

1. Flache Ahornstrale Ortseingang West, nordlich
2. Flache Ahornstrale Ortseingang West, siidlich
3. Flache Ahornstralte Mitte

4. Flache Bolzplatz

5. Flache Hollerweg

6. Flache Ahornstrale Ortseingang Ost, nérdlich
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7. Flache ndrdlich des Spetschenweges, Klarteiche

8. Flache nordlich des Spetschenweges, 6stlicher Ortsrand
9. Fl&che Am Teich

10.  Fl&ache dstlich bestehenden Feuerwehr

c) Die Erschlieungssituation

Die ErschlieBung muss auf die Bedrfnisse der ,Freiwilligen Feuerwehr” ausgerichtet sein. Zudem
muss sie den Forderungen der hanseatischen Feuerwehr-Unfallkasse Nord (HFUK) entsprechen,
zu denen gehoren:

& sichere bzw. getrennte Ein- und Ausfahrt der Einsatzkréfte und der Einsatzfahrzeuge auf das
jeweilige Grundstiick. Gemaf der grundsétzlichen Aussage der HFUK wird dafiir entweder eine Zu-
fahrt bendtigt, die breit genug fiir den Begegnungsverkehr Lkw/Pkw ist, oder eine separate Zufahrt
fiir die anriickenden Feuerwehrangehdrigen.

o die Stellplatze der Einsatzkréfte einschlieflich deren Wege zu den Einsatzfahrzeugen und die
Ausfahriswege der Einsatzfahrzeuge durfen sich nicht kreuzen etc.

Weiterhin ist relevant, dass die Flache
realistisch verfiigbar ist und
F uber eine erforderliche MindestgroRe verfiigt, die es ermdglicht die erforderlichen Fahrzeughal-
len fur groBere Feuerwehrfahrzeuge, einen Schulungsraum fiir ca. 30 aktive Feuerwehrleute und
die dazu erforderliche Umkleiderdume etc. zu errichten.

Aus diesen Rahmenbedingungen ergibt sich zu;

Lfd. Flache Bewertung Eignung
Nr. ja | nein
1. Ahornstralte = Liegt aulkerhalb der OD-Grenze = 15 m Bau- X
Ortseingang verbot zur Kreisstrale,
West, ndrdlich = Lage nach Fl&chennutzungsplan im AuBenbe-
reich,

= Niederungsbereich,
= schwierige Bodenverhéltnisse,
= in privater Hand.

2. Ahornstrale = Knickdurchbruch erfarderlich, X
Ortseingang = Lage nach Fliachennutzungsplan im AuBenbe-
West, stdlich reich
* Hohenunterschied zwischen Acker und
Ahornstralle ware zu liberwinden,
= in privater Hand.
3. | Ahornstralie Mitte = Lage nach Flachennutzungsplan im M-Gebiet, | X
* in privater Hand.
4. Bolzplatz = stadtebauliche Zielsetzung nach Flachennut- | X

zungsplan und Dorferneuerungskonzept von
1992 als Parkanlage, um die Struktur des Rund-
angerdorfes zu sichern.

» im Eigentum der Gemeinde

5. Hollenweg = Lage nach Flachennutzungsplan im W- X
Gebiet; real aber im AuRenbereich

= Hdhenunterschied zwischen Acker und Hol-
lenweg ware zu Uberwinden,
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=  Hollenweg miisste verbreitert werden.
= in privater Hand.

6. Ahornstralte = Liegt aulkerhalb der OD-Grenze - 15 m Bau- X
Ortseingang Ost, verbot zur Kreisstrale,
nordlich = Lage nach Flachennutzungsplan im Aulenbe-
reich,

» Problematische Erschliefung wegen Lage im
Bereich der verkehrsberuhigten Eingangssituati-

on,
= in privater Hand.
7. nordlich des » Lage nach Flachennutzungsplan in Versor- X
Spetschenweges, gungsflache Abwasser,
Kiarteiche s Waldahnliche Struktur auf dem Grundstiick,

= Baugrund feucht,

* Problematische ErschlieBung tiber den recht
engen Spetschenweg,

= in privater Hand.

8. ndrdlich des = Lage nach Flachennutzungsplan im Aulenbe- | X
Spetschenweges, reich,
ostlicher Ortsrand = Knickdurchbruch erforderlich,

* Problematische ErschlieBung iiber den recht
engen Spetschenweg,

= in privater Hand.

9, Am Teich = Lage nach Flachennutzungsplan im W- X
Gebiet, real aber im Aultenbereich

»  Knickdurchbruch erforderlich,

* Problematische Erschlieung liber die recht
enge Stralte Am Teich,

= in privater Hand mit unterschiedlichen Eigen-

timern.
10. ostlich der beste- = Lage nach Flachennutzungsplan im W- X
henden Feuer- Gebiet, real aber im AuBenbereich
wehr = Beseitigung einer Streuobstwiese erforderlich,

= Liegt z. T. aulerhalb der OD-Grenze - 15 m
Bauverbot zur Kreisstralie,

= Flache kann durch die Gemeinde sofort er-
worben werden.

Vorzugsvariante wéare durchaus die Flache 3 ,Ahornstrale Mitte". Allerdings ist diese nicht umgehend
verfiighar. Hingegen konnte die Flache 10 sofort erworben werden. Daher wird diese von der Gemein-
de favorisiert.

Die Gesamtflache des Gebiets betragt ca. 5.000 m?, die sich aktuell auf Gemeinbedarfsflachen und
Griinflachen (Obstwiese) sowie Verkehrsflachen verteilen. Die Beschreibung der Bestandssituation fiir
diesen Umweltbericht bezieht sich auf den Zustand von Natur und Landschaft im Friihjahr und Herbst
2015.
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Inhalte und Ziele des B-Planes, Ziele des Umweltschutzes

1.1 Grofle des Geltungsbe- Ca.0,5ha
reichs B-Plan Nr. 41
1.2 Stadtebauliche Ziele
1.3 Darstellung im Land- Der Landschaftsplan weist nicht nur die Obstwiese, sondern
schaftsplan auch dstlich und siidlich angrenzende Ackerflachen als Wohn-
bauflache (Nr. 5.2) aus. Insofern steht er einer Bebauung der
Obstwiese nicht entgegen.
Die geplante Ausgleichsflache Flurstiick 22 in der Flur 1, Gemar-
kung Rabel, am Bockholter Graben ist als lokale Biotopverbund-
flache und zur Anlage von Gewésserrandstreifen dargestellt. Die
Planung entspricht damit den Zielen des Landschaftsplans.
1.4 | Im B-Plangebiet zu beach-
tende Schutzkriterien:

1.41 | Natura 2000 Gebiete Nérdlich des Plangebiets liegt das Natura 2000-Gebiet DE 1829-
391 ,Rébeler Holz" (FFH-Gebiet). Die Entfernung betrégt ca.
600m.

1.4.2 | Naturschutzgebiete gemal | Keine Naturschutzgebiete gemaR § 13 LNatSchG vorhanden.

§ 13 LNatSchG
1.4.3 |Nationalparke gemal § 24 | Keine Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG vorhanden.
BNatSchG
1.4.4 |Landschaftsschutzgebiete | Der Geltungsbereich des B-Plans liegt auRerhalb von Land-
gemal § 15 LNatSchG schaftsschutzgebieten. Ca. 600 m nérdlich liegt das Landschafts-
schutzgebiet LSG ,Rébeler Gehege und Grabhiigel im Gehege
Schatthagen®.
1.4.5 | Gesetzlich geschiitzte Bio- | Es sind keine nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope vor-
tope geman § 21 LNatSchG | handen.
An der Stdwestgrenze des Flurstiicks 55 liegt auf dem Nachbargrund-
stiick ein Knick, fir den auf dem Geldnde des B-Plans Nr, 41 ein Knick-
schutzstreifen freizuhalten ist.
1.4.6 | Wasserschutzgebiete ge- | nicht vorhanden
malk § 4 LWG sowie Uber-
schwemmungsgebiete gem.
§ 57 LWG
1.4.7 | Denkmalschutzgesetzlich |Es sind keine denkmalgeschiitzten Anlagen gemak § 2 DSchG
geschiitzte Anlagen (Kul- | des Landes Schleswig-Holstein vorhanden.
turdenkmale, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmale...)
1.4.8 | Bundesartenschutzver- Es sind keine detaillierten Kenntnisse lber nach § 1 BArtSchV

ordnung geman § 1 BArt-
SchV

geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden. Eine faunistische
Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, da die Ausstattung der kar-
tierten Lebensrdume nicht auf unlésbare Konflikte schlieRen
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lasst. Bei Beachtung der Zugriffsverbote gemaR § 44 BNatSchG
(Tétung, Beschéadigung, Zerstérung oder Beschéadigung der Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten; bei den streng geschiitzien Arten
zusatzlich Verbot der Storung wéhrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit) beson-
ders geschiitzte und streng geschiitzte Arten und ihre Lebens-
statten nicht beschadigt oder zerstort werden. Hierbei geht es
insbesondere um Vogel und ihre Brutstatten.

Die Obstwiese besitzt eine besondere Bedeutung fiir den Natur-
schutz, wobei die Bedeutung wegen des relativ geringen Alters
der Baume von ca. 20 Jahren auch im Entwicklungspotenzial der
Flache besteht. Die {ibrigen Siedlungsfldchen besitzen nur eine
allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz und geringes Lebens-
raumpotenzial fir geschitzte Tier- und Pflanzenarten.

Die Biotopstruktur lasst den Riickschluss zu, dass verschiedene
Fledermausarten und Vogelarten der Parkanlagen und aufgelo-
ckerten Siedlungsflachen im Gebiet vorkommen. Fiir Vogel be-
deutet die Planung einen Lebensraumverlust, fiir Fledermause
einen kleinflachigen Verlust von Jagdhabitaten. Alterer Baumbe-
stand, der méglicherweise Hohlungen besitzt, ist (noch) nicht
vorhanden. Ein Verlust von Teillebensrdumen oder potenziellen
Quartieren fiir Vogelarten und Fledermé&use ist deshalb nicht zu
erwarten.

149

Besonders geschiitzte
und streng geschiitzte Ar-
ten nach § 7 (2) Nr. 14
BNatSchG

Es sind keine detaillierten Kenntnisse {iber nach § 7 (2) Nr. 13
und 14 BNatSchG geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden
(s. Punkt 1.4.8).

Werden Manahmen an den Gehdlzbestanden vorgenommen, z.
B. Baumféllung oder der Riickschnitt von Gehdlzen, sind die Zu-
griffsverbote gemal § 44 BNatSchG (T6tung, Beschéadigung,
Zerstorung oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statien; bei den streng geschiitzten Arten zuséatzlich Verbot der
Storung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs-, und Wanderungszeit) zu beriicksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden die besonders geschiitz-
ten und die streng geschiitzten Arten und ihre Lebensstatten
nicht beschadigt oder zerstort.

1.5 | Sonstige Umweltbelange
1.5.1 | Altlastenunbedenklichkeit |Es sind keine Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen
des Grund und Bodens Bodenveranderung oder Altlastenvorkommen im Planungsgebiet
bekannt.
1.5.2 | Abfallerzeugung Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Osthol-
stein.
1.53 | Umweltverschmutzung Aufgrund der bestehenden und kiinftigen Nutzungen des Gebiets
und Beldstigung ist von keinen Besonderheiten auszugehen.
1.5.4 | Unfallrisiko, insbesondere |Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Besonderhei-

mit Blick auf verwendete
Stoffe und Technologien

ten auszugehen.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21

Bestandsaufnahme

a) der einschlagigen As-
pekte des derzeitigen Um-
weltzustandes

s. Bestandsplan zum B-Plan 41
Zu a)

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 41 liegt am nérdlichen Orts-
rand von Rdbel, Gemeinde Siisel, Kreis Ostholstein.

Bei den zu (berplanenden Grundstiicken handelt es sich um das
bestehende Feuerwehrhaus einschliellich seiner Stellplatzania-
ge und sonstigen Nebenanlagen sowie und eine Obstwiese am
Ortsrand, die eine dorfliche Ortseingangssituation schafft.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Biotoptypen

Am ostlichen Ortsausgang von Rébel befindet sich eine ca. 2.000
m* grofle Obstwiese (HGo), an die im Norden die K61 (Ahorn-
stralBe), im Sidosten, abgegrenzt durch einen liickigen Knick
(HW, § 21 LNatSchG / § 30 BNatSchG), eine Ackerfliche (AA)
und im Siidwesten an die offene Bebauung der Dorfgebiete (SD)
grenzt. Dort befindet sich das Geldnde der Freiwiligen Feuer-
wehr Rdbel mit Dorfgemeinschaftshaus.

Die Obstwiese wird entlang der Ahornstralke von einer ca. 20
Jahre alten Ahornreihe (HGr, Bergahorn - Acer pseudoplatanus)
begleitet. In der Nordostecke befindet sich ein Gebiisch (HGy)
aus heimischen Strduchern (Weilldorn - Crataegus monogyna,
Esche — Fraxinus excelsior, Bergahorn — Acer pseudoplatanus),
das die Obstwiese ebenfalls zur K 61 abschirmt. Auf der Wiese
selbst stehen 44 Obstbdume verschiedener Arten und Sorten, die
zwischen ca. 5 und 20 Jahre alt sind. Dabei lassen sich zwei Teil-
flachen abgrenzen. Der nordwestliche, straRenseitige Teil ist
dicht mit Obstbdumen unterschiedlichen Alters (Stammdurch-
messer 5 cm — 20 cm) bestanden, wahrend auf dem sidwestli-
chen Abschnitt nur noch sechs junge Obstbdume wachsen. Meh-
rere Obstbdume sind hier offensichtlich eingegangen, da nur
noch die Baumsicherungen vorhanden sind.

Die Obstwiese wird extensiv durch Mahd gepflegt. Es handelt
sich um einen n&hrstoffreichen Standort, der von Grisern des
Wirtschaftsgriinlandes bestimmt ist. Zudem kommen Léwenzahn
(Taraxacum officinale), Ehrenpreis (Veronica spec.), Saueramp-
fer (Rumex acetosa), Ganseblimchen (Bellis perennis), Krie-
chender Hahnenful® (Ranunculus repens) vor.

Obstwiesen, Knicks, Gebiische und Baumreihen besitzen eine
besondere Bedeutung fir den Naturschutz, insbesondere als Le-
bensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt, aber auch fiir Boden,
Wasser und Lokalklima. Fiir das Orts- und Landschaftsbild stellt
die Obstwiese eine wertvolle Gestaltungsform dar, die hervorra-
gend von der Bebauung in die freie Landschaft iiberleitet bzw.
die Bebauung in die Landschaft einbindet. Hierbei handelt es sich
um ein einst fir den Iandlichen Raum typisches Kulturlandschaft-
selement.

Stidwestlich der Obstwiese liegt ein Dorfgebiet (SD) mit dem
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Feuerwehrhaus, den dazugehérigen Stellplatzflachen (SV, was-
sergebundene Decke), Gartenflachen (SGa) sowie Hecken- und
Baumbestand. Die wassergebundenen Decken und Rasenfli-
chen unterstreichen den landlichen Charakter. Die beschriebe-
nen Lebensrdaume des Siedlungsbereichs besitzen eine allge-

meine Bedeutung fiir den Naturschutz.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Fauna

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt. Das Areal
besitzt Lebensraumpotenzial fiir besonders geschiitzte und
streng geschiitzte Tierarten der Artengruppen Fledermé&use und
Vogel der Parkanlagen und aufgelockerten Siedlungsflachen. Fiir
Vdgel bedeutet die Planung einen Lebensraumverlust, fiir Fle-
dermause einen kleinflachigen Verlust von Jagdhabitaten. Alterer
Baumbestand, der mdglicherweise Hohlungen besitzt, ist nicht
vorhanden. Ein Verlust von Teillebensrdumen oder potenziellen
Quartieren fiir Vogelarten und Fledermause ist deshalb nicht zu
erwarten.

Boden:

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Bereich der weichseleiszeitli-
chen Grundmorane, die von Geschiebelehm und -mergel be-
stimmt ist. Die entstandenen Bodentypen sind Parabraunerden.
Das Filtervermdgen dieser Boden gegeniiber Schadstoffeintra-
gen ist hoch. Das Porenvolumen fir pflanzenverfiigbares Wasser
und Luft ist relativ gering. Durch Verdichtung wird dieses weiter
reduziert, und die Bodeneigenschaften werden nachhaltig ent-
scheidend verandert, so dass die Anfalligkeit gegeniiber Verdich-
tung als hoch eingestuft wird. Die Anfélligkeit dieser Béden ge-
genlber Wassererosion ist abhéngig vom Gefélle. Standige Ve-
getationsbedeckung schiitzt Boden vor Erosion, was im Bereich
der Obstwiese der Fall ist.

Ein Teil der Flachen im Geltungsbereich ist durch Versiegelung
(Bebauung, ErschlieBungsflachen) anthropogen Uberformt. Die
Bodenfunktionen (Pflanzenstandort, Lebensraum der Tierwelt,
Aufnahme und Versickerung von Niederschlagwasser, Bindung
von Schadstoffen etfc.) sind auf diesen Flachen weitestgehend
unterbunden.

Altablagerungen und Altlasten sind nicht bekannt.
Grundwasser:

Die Grundwassersituation ist im Detail nicht bekannt. Aufgrund
der anstehenden Geschiebelehme /-mergel wird von einer gerin-
gen Bedeutung der Flachen fir die Grundwasserneubildung aus-
gegangen. Oberflachennah ist vermutlich ein Stauwasserhorizont
anzutreffen.

Gewdsser:
Oberflachengewasser sind nicht varhanden.
Klima:

Ostholstein wird von feucht-temperiertem, sommerkiihlem, ozea-
nischem Klima geprégt. Robel liegt in Bezug auf den Jahresnie-
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derschlag etwas unter dem Landesdurchschnitt von 720 mm.

Temperatur, Luftfeuchtigkeit und Niederschlag unterliegen ver-
gleichsweise geringen mittleren Jahresschwankungen, allerdings
ist das Wetter wechselhaft und arm an stabilen Schwachwindwet-
terlagen. Im Winter treten kalte Ost- und Nordostwindwetterlagen
auf, die trockene kontinentale Luft mit sich filhren und deshalb
geringe Niederschlagsmengen bringen. Haufig tritt Friihjahrstro-
ckenheit auf. Im Sommer liberwiegen Wetterlagen mit maritimen
Luftstrémungen zu 60 %, die schauerartige Niederschlége, z.T.
auch Gewitter nach sich ziehen. Juli und August bringen im Jah-
resverlauf daher die groRten Niederschlagsmengen (> 70mm /
Monat). Wegen des thermischen Einflusses der Meere ist es sel-
ten schwil und die Warmespeicherfahigkeit des Wassers sorgt
fir einen milden Herbst und spaten Winteranfang.

Die Hauptwindrichtung in Schleswig-Holstein ist Siidwest bis
West. Die ddrflich Bebauung und der vorhandene Gehélzbestand
bieten einen gewissen Windschutz fiir die zu liberplanenden Fla-
chen.

Generell gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten aufgrund der
lebhaften Luftbewegungen in Schleswig-Holstein iiberlagert wer-
den, so dass es in geringerem Male zur Auspragung lokalklima-
tischer Besonderheiten kommt als in starker kontinental gepréag-
ten Gebieten. Der vorhandene Baumbestand auf dem heutigen
Feuerwehrgelande verringern die lokalklimatischen Effekte der
sommerlichen Aufheizung Uberbauter und versiegelter Fldchen.

Luftqualitdt/ Immissionsschutz:

Die Luftqualitadt beeinflusst die Erholungswirksamkeit einer Land-
schaft und hat zugleich Auswirkungen auf die anderen Elemente
des Naturhaushaltes, i.e. Boden, Wasser, Klima sowie Arten und
Biotope. Generell ist die Belastung der Luft in Eutin durch Stoffe
wie Kohlenmonoxid, (CO), Schwefeldioxid, (SO2), Stickstoffver-
bindungen (NO, NO2z) Ozon, Schwebstaub etc. gering.

Die klimatisch bedingten lebhaften Luftbewegungen sorgen fiir
eine weitraumige Verteilung der Emissionen.

Schallimmissionen:

Die durch Rébel filhrende Kreisstraie 61 wird von ca. 1.000 Kiz /
Tag befahren. Die auf das Gebiet einwirkenden Schallimmissio-
nen sind in der an dichtesten an der K 61 liegenden Flache mit
60,2 dB(A) tags und 49,04 dB(A) nachts ermittelt worden. Damit
werden die Grenzwerte flir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts nur knapp iiberschritten (im abwé&gbaren Be-
reich) bzw. eingehalten. Schallschutzmalnahmen sind daraus
nicht abzuleiten.

241 b) Umweltmerkmale die vo- | Zu b)
raussichtlich erheblich be-

ainfiusstverdan Es sind keine erheblichen Einfllisse zu erwarten.

2.2 | Prognose ilber die Entwick-
lung des Umweltzustandes
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2.2a)

Durchfiihrung der Planung

Auswirkung auf die ein-
zelnen Schutzgiiter:

- Mensch

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 41 soll der Standort der Feu-
erwehr in Robel, Gemeinde Siisel, neu geordnet werden. Dafiir
wird die dem vorhandenen Feuerwehrhaus benachbarte Obst-
wiese genutzt. Die Grundstiicke der heutigen Feuerwehr kénnen
mit Mischbebauung bebaut werden.

Die Obstwiese geht als dérfliche Grinfliche/Erholungsflache ver-
loren.

- Pflanzen

Mit der Verlagerung des Feuerwehrgeléndes ist der Verlust der
Obstwiese verbunden, deren dkologische Funktionen nur mittel-
fristig wieder herstellbar sind. Es gehen 845 m? ltere, dicht be-
standene und 860 m? nur mit Jungbdumen bestandene Obstwie-
senflache verloren.

Um fiir ausriickende Feuerwehrfahrzeuge eine ausreichende
Sicht zu gewahrleisten, miissen fiinf Bergahorne aus der Baum-
reihe an der Ahornstralle entfernt werden. Die (ibrigen Strallen-
b&ume innerhalb des Geltungsbereichs werden aber standértlich
festgesetzt. Das fiir die Ortsdurchfahrt typische Bild von Stra-
Renabschnitten mit begleitender Baumreihe wird dadurch erhal-
ten.

Der nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzte Knick auf dem
Nachbargrundstiick wird vollstédndig erhalten. Es wird ein 3 m
breiter Knickschutzstreifen hinter dem Neubau eingerichtet.

Das Gebiisch am Nordostrand der Obstwiese muss zugunsten
von Nebenanlagen entfallen.

Mit der Neuordnung der Bestandsgrundstiicke der Feuerwehr ist
eine bauliche Verdichtung verbunden. Diese betrifft vor allem be-
reits versiegelt oder feilversiegelte Flachen mit einer geringen
Bedeutung fiir die Pflanzenwelt. Es gehen bei Umsetzung der
Planung allerdings 3 ca. 20 Jahre alte Linden (Tilia spec.) und 1
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) verloren.

Der Ausgleich fiir den Eingriff in die Lebensrdume mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturhaushalt wird innerhalb der Gemeinde
Siisel erbracht. Bei Durchfiihrung dieser MalRnahmen wird der
Eingriff kompensiert, so dass es insgesamt nicht zu erheblichen
Auswirkungen auf die Pflanzenwelt kommt.

- Tiere

Die Nutzung der ca. 1.700 m? Obstwiese fiir das neue Feuer-
wehrgelande bedeutet den Verlust eines mittelfristig ausgleichba-
ren Lebensraums. Weiterhin gehen 9 ca. 20 Jahre alte Bdume
als Lebensrdume fir die Tierwelt verloren. Dieses wird durch die
Neupflanzung von Ba&umen an der neuen Stellplatzanlage kom-
pensiert.

- Boden

Mit der vorhandenen Bebauung und Erschliefiung innerhalb des
Gebiets liegt bereits eine Uberformung der natiirlich anstehenden
Bdden vor. Aufgrund der baulichen Entwicklung auf der Obstwie-
se kommt es zum Verlust/ Zerstérung der oberen Bodenschich-
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ten und damit zum Verlust eines Grofiteils der Bodenfunktionen
auf der gesamten Flache (ca. 1.900 m?). Die Uberbauung betrifft
auch die teilversiegelte Stellplatzflache der heutigen Feuerwehr.
Entsprechende Eingriffe in den Boden sind irreversibel und wer-
den daher als am gravierendsten bewertet. Das heute vorliegen-
de, recht ebene Relief wird aufgrund der Festsetzung, dass Neu-
bauten gegeniiber der Stralenhéhe nur max. 40 em abweichen
diirfen, erhalten.

- Grundwasser

Im Geltungsbereich sind keine Flachen mit besonderer Bedeu-
tung fiir die Grundwasserneubildung vorhanden.

Die mégliche bauliche Entwicklung stellt einen Eingriff in den
Wasserhaushalt dar, der einen erhéhten oberflachlichen Abfluss
von Niederschlagswasser zur Folge haben wird. Das anfallende
unbelastete Niederschlagswasser wird lber die ortlichen RW-
Leitungen eingeleitet.

Aufgrund der Mallinahme sind keine erheblichen Auswirkungen
auf das Grundwasser und die Oberflachengewéasser der Umge-
bung zu erwarten.

- Oberflachenwasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird tber die
ortlichen RW-Leitungen abgeleitet.

Aufgrund der Maltnahme sind keine erheblichen Auswirkungen
auf Oberflachengewasser der Umgebung zu erwarten.

Wegen der geringen Flachengréfe der neu geplanten baulichen

~Kiima Anlagen (ca. 2.000 m?) ist nicht von einer Verdnderung und Be-
eintrachtigung des Lokalklimas auszugehen.
- Luft Aufgrund der moglichen Umnutzung des heutigen Feuerwehr-

standorts kdnnen neue Mischgebietsnutzungen entstehen.
Dadurch kann sich die verkehrliche Frequentierung der K 61 er-
hohen. Die daraus resultierenden geringfiigigen Effekte auf das
Schutzgut Luft sind zu vernachl&ssigen.

- Landschafts- und Orts-
bild

Der heute dorflich gepragte Ortsrand von Rébel wird durch die
Planung erheblich verdndert. Die Auswirkungen werden durch
den Erhalt von straenbegleitenden Ahornen und wegen des
vorhandenen Knicks auf dem Nachbargrundstiick minimiert. Wei-
terhin soll die neue Stellplatzanlage der Feuerwehr mit Baumen
und Hecken eingegriint werden. Das Orts- und Landschaftsbild
wird in neuer Form wieder hergestellt.

2.2b)

Auswirkung der Nicht-
durchfiihrung der Planung
auf die einzelnen Schutz-
giiter:

GroRe des Geltungsbe-
reichs B-Plan Nr. 41

ca. 0,5 ha
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- Mensch

Das Areal bliebe ohne die Planung des B-Plan Nr. 41 in seinem
Charakter erhalten. Die Obstwiese bliebe als Griinflache und fiir
die landschaftsbezogene Erholung erhalten.

Es wiirden keine neuen Nutzungsmoglichkeiten (Mischgebiet)
geschaffen.

- Pflanze Der Bestand an Bebauung und Nutzungen bliebe erhalten, eben-
so wie alle Lebensrdume mit besonderer Bedeutung fiir die
Pflanzenwelt.

- Tier Die Tierlebensraume blieben im aktuellen Zustand erhalten.

- Boden Die bereits vorhandene Uberformung des Bodens bliebe in seiner
heutigen Form erhalten. Eine mogliche Steigerung der Versiege-
lung um maximal 1.600 m? unterbliebe.

- Grundwasser Erhalt des Status quo mit einer geringen Grundwasserneubil-
dungsrate auf den Geschiebelehmen der Grundmorane.

- Oberflachenwasser Erhalt des Status quo hinsichtlich des geringen Einflusses auf
Oberflachengewasser in der Umgebung.

= Klima Erhalt des Lokalklimas

- Luft Erhalt der aktuellen geringen Luftbelastung

- Landschafts- und Orts-
bild

Das dérfliche Orts- und Landschaftsbild bliebe in seiner heutigen
Form erhalten.

2.3

Geplante Manahmen zur
Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkun-
gen

Wegen der Fldchenanspriiche des Feuerwehrgebdudes und sei-
ner begleitenden Infrastruktur kénnen auf der Fldche der Obst-
wiese keine Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen ge-
plant werden. Die Geholzbestdnde an ihrem Rand werden aber
weitestgehend erhalten.

- Sicherung von Einzelbdumen innerhalb der Baumreihe ent-
lang der Ahornstrafte.

- Schaffung eines Schutzstreifens zugunsten des geschiitzten
Knicks (§21 LNatSchG) auf dem Nachbargrundstiick.

- Erhalt des Verkehrsgriins am Dorfanger als Bestandteil der
zentralen innerdrtlichen Griinflache.

- Erhalt der teilversiegelten ErschlieBung des Gebiets (was-
sergebundene Decken)

- Vermeidung glénzender Dachpfannen, die negative Effekte
auf die Tierwelt haben (Verwechslung mit Wasserflachen)

- Wahl geeigneter Zeitrdume fiir die Durchflihrung der Bau-
mafnahmen zur Vermeidung von Beeinirdchtigung der
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Pflanzen- und Tierwelt einschl. geschiitzter Arten

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen werden Aus-
gleichsmafnahmen innerhalb der Gemeinde Sisel in einer Gro-
RBenordnung von 3.475 m? durchgefiihrt.

24 | In Betracht kommende Eine Standortuntersuchung von 10 verschiedenen Flachen kam
anderweitige Planungs- zum Ergebnis, dass die Obstwiese fiir die Planung die giinstigste
mdaglichkeiten Flache darstellt. Diese Variante bildet damit die

Beurteilungsgrundlage fir diesen Umweltbericht.

Zusitzliche Angaben

3.1 | Schwierigkeiten bei der Zu- | Kreis Ostholstein vom 05.04.2016:
sammenstellung der Anga-

ban Es wird angenommen, dass das Vermeidungsgebot nicht beach-

tet wurde = Es wurden verschiedene Alternativen begutachtet.
Eine andere Alternative besteht nicht. Zudem gibt es keine Hin-
weise auf die Verletzung des Artenschutzes, wenn im Plangebiet
gebaut wird.

Der Ausgleich fiir den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft
ist nicht gesichert, da weder eine konkrete Flache genannt noch
eine Malnahme beschrieben ist. = Der Ausgleich wird auf einem
gemeindeeigenen Grundstick der Feuerwehr Zarnekau durch
Anlage einer Obstwiese und Pionierwaldentwicklung erbracht.

Das mdégliche Vorkommen von artenschutzrechtlich bedeutsa-
men Arten (besonders geschiitzte Arten oder streng geschiitzte
Arten, sowie europdische Vogelarten) sollte im Bereich der {iber-
planten Obstwiese durch eine faunistische Bestandserfassung
Uberpriift werden. = Vor Ort war gab es weder Hinweise, dass
im Plangebiet geschiitzte Arten ihren Lebensraum haben kénn-
ten. Auch gab es keine Erkenntnisse vom Vorhandensein ge-
schiitzter Arten. Daher kann nach der Rechtslage von weiteren
Gutachten abgesehen werden.

3.2 |Beschreibung der geplan- | In kiinftigen Bauphasen ist insbesondere das Einhalten von
ten MaBnahmen zur Uber- | Schutz- und Sicherungsmafinahmen fiir die zu erhaltenden Ge-
wachung hélzbestande zu tiberwachen.

3.3 | Zusammenfassung Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter, die bei einer ,Durchfiihrung der Planung" bzw.
Nichtdurchfuhrung der Planung® zu erwarten sind, belegt, dass
die Entwicklung des B-Plangebiets Nr. 41 mit nachteiligen Aus-
wirkungen fiir die Umwelt verbunden ist. Griinde sind vor allem
die Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter Boden, Lebensraume
der Pflanzen- und Tierwelt sowie des Orts- und Landschaftsbil-
des. Dieses spiegelt sich im erforderlichen Ausgleichsumfang
von 3.475 m? wider. Der erforderliche Ausgleich wird auf einem
gemeindeeigenen Grundstiick der Feuerwehr Zarnekau durch
Anlage einer Obstwiese und Pionierwaldentwicklung erbracht.
Daher wird die Planung insgesamt nicht zu erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen fiihren.
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Uberschlgige Gesamteinschatzung:

8.1

8.2

10

Sch

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet GesamtgroRe
Gemeinbedarfsflache 1.910 m?
MI-Gebiet 1.680 m?
Verkehrsflache 1.430 m?

Gesamt 5.020 m? (3,5 ha)

Bauliche Nutzung
Im Plangebiet sind maximal drei neue Wohnungen méglich.

KOSTEN FUR DIE GEMEINDE
Es entstehen der Gemeinde Planungskosten.

VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sisel hat den Bebauungsplan Nr. 41, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 29.09.2016 als
Satzung beschlossen und die Begriindung mit Umweltbericht durch Beschluss gebil-

ligt.

7,

(Reinh;!d{}

Blrgermeister

Sisel, den 2 2 NGV, 2015

Der Bebauungsplan Nr. 41 trat am2.5.~. Moy, 2016 kratt
Die zusammenfassende Erkléarung liegt seit dem 10.10.2016 vor.
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