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Stand: 30.06.2016

BEGRUNDUNG

zur 15. Fldchennutzungsplandnderung der Stadt Fehmarn fir die Teilbereiche:

1.1

1: Sahrensdorf, fiir den stidéstlichen Bereich

2: Avendorf, fiir den Bereich nérdlich und sidiich von der Strafle "Am Reisediek"

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Die Ostseeinsel Fehmarn ist bundesweit als Freizeit- und Tourismusinsel bekannt und be-
dient laut dem , Tourismusentwicklungskonzept fiir die Ostseeinsel Fehmarn 2020* vorrangig
Familien mit Kindern und Camper. Nachdem die bestehenden Campingplétze in den letzten
Jahren sukzessive qualitativ erweitert und modernisiert wurden, sollen nun die tbrigen Be-
herbergungsangebote an zukinftige touristische Entwicklungen angepasst werden. Zentrale
Rolle spielen hier kleinere ansdssige Unternehmen die eine Géastebeherbergung auf dem
Bauernhof und damit mit einem landwirtschaftlichen Charakter anbieten. Bereits bestehende
gemischt landwirtschaftlich-touristische Betriebe als auch bisher rein landwirtschaftliche Be-
triebe méchten sich in diesem Segment erweitern und damit die touristische Infrastruktur der
Insel starken und zukunftsfahig ausbauen. Im Jahr 2014 hat die Stadt Fehmarn dazu ein
.Konzept zur Entwicklung von Beherbergungsbetrieben auf der Insel Fehmarn” entwickelt
und beschlossen. Ziel des Konzepts war es auch, alle Antragsteller die einen Antrag auf
Einleitung von Bauleitplanverfahren gestellt haben, zur Reflektion tiber ihr Baubegehren zu
veranlassen, damit individuelle Konzepte formuliert werden, um so den Tourismus auf der
Insel nachhaltig zu starken, Im Rahmen der Anwendung/Umsetzung des ,Beherbergungs-
konzeptes” wurden alle Einzelvorhaben daher auf angemessene qualitative Merkmale und
Vertraglichkeit geprift und bewertet und dann jeweils durch Beschluss des Bau- und Um-
weltausschusses fiir eine Planung qualifiziert. Dadurch wird eine stadtebaulich maRvolle und
qualitativ angemessene Entwicklung der touristischen Angebote auf der Insel sichergestelit.

Im Zuge der eingangs erlduterten zukinftig geplanten touristischen Ausrichtung der Insel
Fehmarn haben die Vorhabentrdger entsprechende Projektbeschreibungen bei der Stadt ein-
gereicht und wurden gemafR dem Beherbergungskonzept bewertet. Es handelt sich dabei um
einen ehemaligen sowie einen bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb, die jeweils zur Er-
schlieBung weiterer Einkommensmdglichkeiten sowie der Altersabsicherung in Hinblick auf
einen Generationswechsel nun die Festigung eines zweiten Standbeins planen. Bei beiden
Vorhaben wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Errichtung von acht Ferien-
hausern forciert, um damit qualitativ hochwertige Angebote in den jeweiligen Ortslagen zu

schaffen.
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15. Flachennutzungsplananderung der Stadt Fehmam

1.2

Vorbereitende Bauleitplanung Verbindliche Bauleitplanung
Teilbereich 1 BP Nr. 129 Sahrensdorf |
Teilbereich 2 BP Nr. 130 Avendorf

Um eine geordnete stadtebaulich arrondierte Entwicklung der einzelnen Hofanlagen zu er-
zielen, bedarf es einer Bauleitplanung die die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das
Nebeneinander von landwirtschaftlichen Betrieben und Ferienwohnen schafft. Der Bau- und
Umweltausschuss der Stadt Fehmarn hat am 09.06.2015 die Aufstellung der 15. Flachen-
nutzungsplanédnderung beschlossen.

Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegen beide Teil-
bereich innerhalb eines Schwerpunktraumes fiir Tourismus und Erholung.

In den Schwerpunktrdumen fiir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erho-
lung besonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwdgung mit anderen raum-
bedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben zu berlicksichtigen ist. MaRnahmen
zur Struktur- und Qualitétsverbesserung sowie zur Saisonverlangerung sollen hier Vorrang
vor einer reinen Kapazitatserweiterung des Angebotes beziehungsweise dem Bau neuer An-

lagen haben.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum |l stellt beide Teilbereiche innerhalb eines

Ordnungsraumes fiir Tourismus und Erholung dar.

In den Ordnungsrdumen fiir Tourismus und Erholung sollen vorrangig Qualitat und Struktur
des touristischen Angebots verbessert, Mallnahmen zur Saisonverldngerung durchgefiihrt
und der Aufbau neuer touristischer Angebote auch im Bereich des héherwertigen Unter-
kunftsangebotes geférdert werden. Ferienhausgebiete als gewerblich betriebene und touris-
tisch genutzte Freizeitwohnanlagen sollen im raumlichen Siedlungszusammenhang errichtet
werden; sie sollen das Landschaftsbild so wenig wie méglich beeintrachtigen.

Der Landschaftsranmenplan fir den Planungsraum |l 2003 verweist in seiner Karte 2 fir

beide Teilbereiche auf ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Teilbereich 1 werden
zudem Radfern-/Fernwanderwege dargestellt.

Der Gesamt-Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2012 stellt die Teilgebiete als
landwirtschaftliche und gemischte Bauflachen dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (3)
Baugesetzbuch zu entsprechen bedarf es neben der Aufstellung der Bebauungsplane auch
parallel der Aufstellung dieser Flachennutzungsplandnderung. Diese F-Plan-Anderung wird
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fur zwei ahnliche Planungsvorhaben in zwei verschiedenen Ortslagen aufgestellt und es wer-
den jeweils entsprechende Sonderbauflichen ausgewiesen.

2 Bestandsaufnahme
Eine detaillierte Bestandsaufnahme erfolgt im Rahmen der Aufstellung der einzelnen Bebau-
ungsplane der Stadt Fehmarn.

Teilbereich 1

Das touristische Konzept im Teilbereich 1 ist vollstandig auf Urlaub mit Kindern und Familien
auf dem Bauernhof ausgerichtet. Denn obwohl die aktive Landwirtschaft eingestellt wurde,
ist dessen Charakter noch vorhanden und spiegelt sich in der Angebotspalette des Bauern-
hofes wider. Der Betrieb wurde insgesamt in 2013 mit vier Sternen nach TIN-Norm klassifi-
ziert. Dazu verflgt der Hof Uber die Gitesiegel ,Urlaub mit Kindern“ und ,Urlaub auf dem
Bauernhof*. Aus Sicht des Betreibers bedarf es einer dringenden Erweiterung um zukunfts-
fahige und vom Markt geforderte Wohneinheiten sowie neue Gemeinschaftsflachen anzubie-
ten, die den Bedlrfnissen von Familien mit Kindern gerecht werden kénnen. Neben den zahl-
reichen Spielméglichkeiten im Innen- und AuBenbereich bietet der Ferienhof diverse Pro-
grammpunkte an, die den Kindern das Leben auf dem Land naherbringen sollen und die sich
grof3er Beliebtheit erfreuen. Dazu gehéren die taglichen Tierfutterungen, Ponyreiten, Reitun-
terricht, Ausritte, Treckerfahrten und aktive Mithilfe bei landwirtschaftlichen Arbeiten. Um den
Gasten auch in der kélteren Jahreshélfte entsprechende Freizeitangebote anbieten zu kén-
nen, findet sich in der Spielscheune ein grozugiger Fitnessraum, ein Gesellschaftsbereich
mit Spielmaglichkeiten fur alle Alternsstufen und ein beheizter Aufenthaltsraum mit Beamer,
Klavier usw. Je nach Saison werden zusatzliche Programmpunkte wie ,Apfelsaft pressen®
etc. angeboten, Zudem wird eine eigene Fahrradvermietung auf dem Hof angeboten, die
aber auch externen Gésten offensteht. Durch enge Kooperationen mit dem Verkehrsverein
Puttgarden, der Wassersportschule KiteBoarding Fehmarn in Gold und der SUP-Station am
Stdstrand in Burgtiefe werden Uber die Saison verschiedene Events durchgefiihrt, die sich
deutlich vom normalen Tagesprogramm abheben und sich sehr groRer Beliebtheit erfreuen.
Durch die N&he zum Sahrensdorfer Naturstrand werden auch gemeinsame Strandwande-
rungen und Fackelldufe angeboten.

Teilbereich 2

Das touristische Konzept im Teilbereich 2 ist ebenfalls als ,Urlaub auf dem Bauernhof" ein-
zuordnen. Die Entwicklung eines Themenhofs kann unter der Pramisse "Action & Erholung”
laufen, d.h. flr BestAger und Eltern naturnahe Erholung in geschmackvollen und hochwerti-
gen Unterkunften und gleichzeitig abwechslungsreiche Beschéftigungsméglichkeiten in der
Gemeinschaft mit Lerneffekt fur die Kinder.
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15. Flachennutzungsplananderung der Stadt Fehmarn

So werden vor allem auch die landwirtschaftlichen Aktivitdten den Gasten vermittelt und na-
hergebracht, dabei handelt es sich im Gegensatz zum Teilbereich 1 um einen landwirtschaft-
lichen Vollerwerbsbetreib innerhalb des Plangebietes. Beispielsweise kann wahrend der
Ernte, der Bodenbearbeitung oder der Bestellung die Urlauber aktive Landwirtschaft hautnah
miterleben. Die Vorhabentrager haben zudem das Fortbildungsangebot der Landwirtschafts-
kammer Schleswig-Holstein genutzt und die Seminare "Erlebnisangebote auf dem Urlaubs-
hof" bzw. "Zeigen Sie Profil - Spezialisierungen" genutzt.

Der Schwerpunkt bei diesem Ferienhof liegt auch ganz klar auf den Kindern. Als Beschéfti-
gungsmadglichkeit kann der grofle DinoCar-Fuhrpark genutzt werden. Verschiedenste Mo-
delle kénnen von den Kindern und teilweise auch von den Erwachsenen auf der groflen und
befestigten Hoffliche und in der alten Backsteinscheune ausprobiert werden. Des Weiteren
verfligt die Hofanlage Uber insgesamt 3 Spielplatze mit diversen Spielger&ten und Kletter-
méglichkeiten. Im Garten befindet sich ein Grillhaus und entsprechenden Garnituren fur die
regelmaBigen Grillabende. Bei Schlechtwetter besteht eine Spielscheune, in der AirHockey,
Kicker oder Tischtennis gespielt werden kann. AuRerdem verfligt diese Uber eine Kletter-
wand, ein Béallebecken und eine Sitzgelegenheit fur die Eltern. Ebenfalls wird ein Fahrrad-
verleih angeboten. Zusétzlich wird diverser Kinderbedarf vorgehalten: kostenlos Wickelti-
sche, Hochstiihle und Kinderbetten. Letztendlich werden auch die typischen Gemeinschafts-
angebote wie Fackelwanderungen mit Schatzsuche, Ponyreiten, regelméfige Grillabende
und Treckerfahrten angeboten.

Der Hof verfigt zudem Uber diverse Tiere: Huhner, Katzen, Kaninchen, Meerschweinchen,
Ponys, Mini-Schafe (inkl. Lamm) und einen Hofhund. Die Kaninchen und Meerschweinchen
sind Uber die warmen Monate gemeinsam in einem Freilaufgehege im groRen Garten unter-
gebracht. Zum Huhner futtern werden die Kinder regelmaRig mitgenommen und dirfen die
Huhnereier selbststéndig aus den Nestern holen. Auch die anderen Tiere werden gemein-
sam gefiittert und versorgt.

Auch die Zielgruppe der BestAger und im speziellen die Eltern werden durch ein gezieltes
Angebot angesprochen. Beispielsweise stehen Strandkérbe sowie Liege- und Gartenmébel
zur freien Verwendung bereit. Zudem bietet der Ferienhof eine Sauna mit sichtgeschitzten
Innenhof, Solarium und Fitnessraum ggf. mit Masseur an.

In der nachstehenden Tabelle ist die derzeitige Gesamtanzahl an vorhandenen Betten und
Beherbergungsbetrieben in den einzelnen Ortschaften (entnommen aus dem ,Konzept zur
Entwicklung von Beherbergungsbetrieben auf der Insel Fehmarn®) zu entnehmen.
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15. Flachennutzungsplanénderung der Stadt Fehmarn

Zudem wird in der nachfolgenden Aufstellung deutlich, dass im Rahmen der Bebauungs-
pldne Nr. 127 — 136 ca. 557 zusétzlich Betten (Uberschidgig) verteilt auf insgesamt 12 Vor-

habentréger in den einzelnen Ortsteilen geplant sind. Das entspricht durchschnittlich einem

Wert von 6,6 Betten je geplanter Wohneinheit. Dabei handelt es sich nicht um eine Uber-

durchschnittliche Anzahl von Betten flir ein Ferienhaus, insbesondere in Hinblick auf Familien

mit Kindern oder einem Mehrgenerationen-Urlaub.

Mummendorf 0 0 8 56
(BP127)

Katharinenhof B 283 11 61
(BP 128)

Sahrensdorf 2 85 16 112
(BP 129 + BP 133)

Avendorf (BP 130) 2 65 8 56
Blieschendorf 2 a7 8 48
(BP 131)

Westermarkelsdorf 5 177 16 112
(BP 132)

Vitzdorf (BP 134) 2 64 4 24
Klausdorf (BP 135) 5 252 8 38
Staberdorf 7 300 5 50
(BP 136)
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3.1

3.2

3.3

3.3.1

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Die Teilbereiche setzen sich wie folgt zusammen:

Teilbereich 1 Sahrensdorf

SO Ferienbauernhof 30.040 m?
Grunflache 2160 m?
Gesamt: 32.200 m?

Teilbereich 2 Avendorf

SO Landwirtschaft + Ferienwohnen 19.340 m?
Gesamt: 19.340 m?

Planungsalternativen / Standortwahl

Unter der Berlcksichtigung des Planungsziels, die vorhandenen landwirtschaftlichen Be-
triebe zu entwickeln, ergeben sich keine Planungsalternativen. Das ,Konzept zur Entwick-
lung von Beherbergungsbetrieben auf der Insel Fehmamn" gibt die Rahmenbedingungen fiir
eine touristische Entwicklung von landwirtschaftlichen Betrieben weitestgehend vor. Dem-
nach wird flr geplante Ferienunterkiinfte von landwirtschaftlichen Betrieben ein betrieblicher
und konzeptioneller Zusammenhang erforderlich. Zusétzlich ist eine gewerblich-touristische
Nutzung sicherzustellen. Um das zu gewahrleisten bedarf es der Festsetzung eines Sonder-
gebietes in enger Zuordnung zum landwirtschaftlichen Betrieb, da der betriebliche und kon-
zeptionelle Zusammenhang gegeben sein muss. Standorte die naher am baulich zusammen-
hangenden Siedlungsgebiet liegen scheiden in der Regel somit aus.

Auswirkungen der Planung

Tourismus

Das Land Schleswig-Holstein macht im Landesentwicklungsplan 2010 klare Vorgaben fuir
eine gezielte regionale Weiterentwicklung von Tourismus und Erholung in den entsprechen-
den Entwicklungsgebieten. Hinsichtlich der touristischen Nutzung soll dabei vorrangig auf
den vorhandenen (mittelstédndischen) Strukturen aufgebaut werden. Dariiber hinaus sollen
diese Gebiete unter Berlicksichtigung der landschaftlichen Funktionen durch den Ausbau
von Einrichtungen fir die landschaftsgebundene Naherholung weiter erschlossen werden.

Das ,Konzept zur Entwicklung von Beherbergungsbetrieben auf der Insel Fehmamn" fuhrt
zum Thema Tourismus allgemein folgendes aus:
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15. Flachennutzungsplan@nderung der Stadt Fehmarn

3.3.2

,Die hohe Bedeutung Fehmarns als Tourismusdestination — gerade in den beliebtesten
Ferienmonaten Juli bis September — wird auch im regionalen Vergleich deutlich. Sowoh!
im Vergleich zum Kreis Ostholstein als auch zur schleswig-holsteinischen Ostsee insge-
samt weist Fehmarn deutlich héhere Kennziffern auf. Weitere, im Rahmen der Bearbeij-
tung ausgewertete Studien belegen einen zunehmenden Qualitétsanspruch der Urlaubs-
gaste. Damit verbunden ist auch die Bereitschaft, einen héheren (Ubernachtungs-) Preis
zu zahlen. Eine modemne Ausstattung der Ferienobjekte — inshesondere mit wertigen
technischen Geré&ten — sowie eine ansprechende Anmutung der Unterkunft an sich neh-
men einen hohen Stellenwert ein. Ferienhéduser werden immer h&ufiger mit mehr als einer
Familie beziehungsweise mit mehreren Generationen einer Familie bewohnt. Der Aufent-
halt in Hdusern oder auf Bauemhéfen ist tendenziell beliebter als die Unterbringung in
Ferienhaussiedlungen.”

Die vorliegende Planung setzt hier an und tragt zur Festigung und Weiterentwicklung der
touristischen Strukturen auf der Insel bei. Zum einen werden die durch das Wirtschaftsminis-
terium Schleswig-Holstein definierten Kernzielgruppen ,Familien mit Kindern", ,Best Ager"
und ,Anspruchsvolle Genieer" bedient und zum anderen die daraus resultierenden Hand-
lungsfelder Profilbildung als ,Maritimes Urlaubsland” und Optimierung der lokalen Strukturen
berticksichtigt. Durch die Planung ergeben sich weitere positive Effekte, indem das Angebot
gegeniber konkurrierenden Ferienorte verbessert und der landliche Raum besser in die tou-
ristische Ausrichtung einbezogen wird. Durch die Weiterentwicklung von hochwertigen tou-
ristischen Einrichtungen auf den vorhandenen Bauernhdéfen kdnnen zusétzliche Géstegrup-
pen gewonnen und die Naturlandschaft mit dem dorflichen Charakter der kleinen Orte fur

einen naturorientieren Tourismus genutzt werden.

Gleichzeitig wird die landesplanerisch angestrebte Saisonverlangerung durch den Bau von
Ferienhdusern mit der entsprechenden Ausstattung (Sauna, Kamin, Pool...) geférdert bzw.
erst ermoglicht.

Neben Sonne und Strand missen zur Imagebildung auch intakte Naturlandschaften und au-
thentische doérfliche Strukturen mehr in den Fokus gertckt und damit zur imagebildenden
Kommunikation genutzt werden. Dazu eignen sich hochwertig ausgestatte Ferienhauser auf
den (ehemaligen) landwirtschaftlichen Betrieben in den jeweiligen Dorflagen hervorragend
und kénnen somit zu Erreichung der landesplanerischen Ziele beitragen.

Naturschutz / Landschaftspflege /| Klimaschutz

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung bedarfsgerechte Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das
notwendige Maf beschrénkt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
kann damit sichergestellt werden. Landwirtschaftliche Flachen werden nur in notwendigem
Umfang in Anspruch genommen.

Seite 10 von 24 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 30.06.2016

3.3.3

3.4

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege verbunden. Es werden in der Regel derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen
in Anspruch genommen. Hierbei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass die Stadt Fehmarn das
touristische Segment des naturorientieren Tourismus gem&R den landesplanerischen Vor-
gaben starken mochte. Daflr ist es unabdingbar flir den betrieblichen und konzeptionellen
Zusammenhang zu landwirtschaftlichen Betrieben auf angrenzende landwirtschaftliche Fla-
chen zurtick zu greifen. Brachflachen, Bauliicken nach § 34 BauGB und andere Nachver-
dichtungspotenziale innerhalb der Ortschaften stehen zu Erreichung der Planungsziele nicht
zur Verfigung. Zudem méchte die Stadt Fehmarn den landlich dérflichen Charakter ihrer
Ortsteile bewahren und nicht unter Beachtung der Mindestabsténde der Landesbauordnung
alle Géarten und dérflichen Freiflachen bebauen. Es handelt sich dabei um sieben Einzelvor-
haben in einer GroRenordnung von bis zu acht Ferienhausern je Projekt. Der Flachenver-
brauch ergibt sich allein daraus, dass es sich in der Regel um landwirtschaftliche Hofstellen
handelt, die sich entwickeln und somit auch erweitern wollen. NaturgeméaR stehen dabei oft
nur die angrenzenden Ackerflachen zur Verfligung. Wobei der Versiegelungsgrad letztend-
lich wesentlich geringer ist als in der Flachennutzungsplananderung angenommen. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung wird auf die Ausweisung von Griinflachen und einer
angemessenen, dorflich aufgelockerten Bebauung geachtet. Nichtsdestotrotz entfallen diese
Flachen aus der ackerbaulichen Nutzung, was sich letztendlich auch mit dem Strukturwandel
in der Landwirtschaft begriinden [&sst.

Im Rahmen der einzelnen Bebauungspiéne wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung er-
stellt, deren Ergebnisse beachtet werden. Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden voll-
umfénglich erbracht. Negative Auswirkungen werden damit nicht verbleiben.

Immissionen

Der landwirtschaftliche Betrieb im Teilbereich 2 betreibt keinerlei Nutztierhaltung und stellt
sich als Ackerbaubetrieb dar. Aufgrund des nicht gegebenen Nachtbetriebes und da auch
keine larmintensive Getreidetrocknung auf den Héfen stattfindet, ist von keinen erheblichen
Immissionen aufgrund der aktiven Landwirtschaft auszugehen. Gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse sind damit gewahrleistet.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Ziel der Planung ist es, wie auf vielen anderen Ferienhéfen der Insel auch, Ferienwohnen mit
landwirtschaftlichen Betrieben innerhalb der einzelnen Dorflagen zu kombinieren. Die
Baunutzungsverordnung ldsst Ferienwohnen nur in Gebieten nach § 10 BauNVO, Sonder-
gebiete die der Erholung dienen, zu. Demgegenuber stehen die dérflichen Emissionen die
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15. Flachennutzungsplanénderung der Stadt Fehmam

3.5

3.5.1

aufgrund von landwirtschaftlichen Betrieben in Dorfgebieten nach § 5 Baunutzungsverord-
nung in der Regel zu erwarten sind. In den letzten Jahren hat sich auf Fehmarn entsprechend
der vorhergehenden Ausfiihrungen eine besondere Nutzungsstruktur entwickelt die sich in
den Baugebieten §§ 2-10 BauNVO so nicht wiederfindet.

Vorrausetzung fir die Planung eines Sondergebietes ist, dass es sich von den Baugebieten
nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet. Fir die Umsetzung der Planungs-
ziele ist es erforderlich ein Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO zu entwickeln, was
die landwirtschaftlichen Betriebe mit den touristische gepragten Unterklnften, die gerade die
N&he zu der landwirtschaftlichen Pragung suchen, kombiniert. Im Ergebnis wird die pla-
nungsrechtliche Zul&ssigkeit nur durch ein Sonstiges Sondergebiet - Landwirtschaft + Feri-
enwohnen - nach § 11 BauNVO maglich. Das SO — Landwirtschaft + Ferienwohnen - verein-
bart diese beiden gegensétzlichen Nutzungen und schafft somit einen neuen Baugebietstyp,
der sich wesentlich von den anderen Baugebieten der BauNVO unterscheidet. FUr die vor-
liegenden Planvorhaben werden Sonderbauflachen fiir ,Landwirtschaft + Ferienwohnen” so-
wie ,Ferienbauernhof* dargestellt, in dem neben den (ehemaligen) landwirtschaftlichen Hof-
stellen auch die geplanten Ferienwohnnutzungen zugelassen werden kénnen. In den einzel-
nen Bebauungspldnen werden die Baugebiete entsprechend vorhergehender Systematik
aus der jeweiligen Situation heraus begriindet und entsprechend festgesetzt.

Teilbereich 1

Das Plangebiet wird analog zu dem Bebauungsplan Nr. 128 als Sonderbauflache - Ferien-
bauernhof dargestellt. Es handelt sich um einen ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieb, der
sich vor einiger Zeit zu einem Ferienbauernhof umstrukturiert hat.

Teilbereich 2

Das Plangebiet wird analog zum Bebauungsplan Nr.130 als Sonderbaufidche - Landwirt-
schaft + Ferienwohnen - dargestellt. Innerhalb des Plangebietes besteht ein landwirtschaftli-
cher Ackerbaubetrieb, der sich um Ferienwohneinheiten erweitern méchte.

Verkehr

ErschlieBung

Beide Teilbereiche sind an das 6ffentliche Verkehrsnetz der Stadt Fehmarn angebunden, da
es sich um bestehende bzw. erschlossene Hofe handelt. Die Stadt Fehmarn ist an das Li-
niennetz des OPNV angebunden.
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3.6

3.6.1

3.6.2

Griinplanung

Alle Planvorhaben zielen auf den Erhalt der bestehenden Knicks und Gehélze in den Plan-
gebieten ab. Dennoch nétige Knickrodungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung entsprechend ausgeglichen. Zudem sollen die neu geplanten Ferienh&user ausrei-
chend eingegriint und somit abgeschirmt werden zur freien Landschaft.

Die AusgleichsmaBnahme im Teilbereich 1 hat eine gewisse GréRenordnung erreicht, so-
dass eine Ubernahme auf die Fl&chennutzungsplanebene in Form einer Griinflache - Obst-
wiese - erfolgt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 08.12.2013, giltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage durchgefiihrt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden detaillierte naturschutzfachliche Ein-
griffsbilanzierungen vorgenommen und die entsprechenden Ausgleichsflachen nachgewie-
sen.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Bei den in allen Teilgebieten zu
erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihrer Anpas-
sungsfahigkeit und des glnstigen Erhaltungszustandes bei den vorhabenbedingten Beein-
tréchtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstoRen wird.

Grundsétzlich sollte § 27a LNatSchG beachtet werden und ein Gehélzschnitt in der Zeit vom
15. Mérz bis 30. September unterlassen werden.

Immissionen / Emissionen

Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus einer ordnungs-
gemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und Gerii-
che) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.
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15. Flachennutzungsplananderung der Stadt Fehmarn

5.1

Der Teilbereich 1 in Sahrensdorf ist geprégt durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzun-
gen sowie durch Winterlager fiir Boote und die dazugehdrigen Servicearbeiten. Weitere Im-
missionsorte sind die angrenzende Werft mit tischlereidhnlichen Werkstatten inklusive Holz-
bearbeitung sowie mehrere Winterlager fur Boote. Zu den Planungen in diesem Teilbereich
liegt eine Schalltechnische Untersuchung sowie eine schalltechnische Stellungnahme vor,
die die Einhaltung der Immissionsrichtwerte jeweils bestatigen.

Der Teilbereich 2 in Avendorf weist in etwas entfernter, nordlicher Nachbarschaft Tierhal-
tungsbetriebe sowie eine Biogasanlage auf. Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen wurde
ein Kurzbericht angefertigt in dem eine Uberschldgige Ausbreitungsberechnung vorgenom-
men wurde. Im Ergebnis betragt die Gesamtbelastung fir den nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes 0,05. Damit wird der Immissionswert der GIRL fiir Dorfgebiete von 0,15 deutlich
unterschritten.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch die Schleswig-Holstein Netz AG. Das
Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” der Schieswig-Holstein Netz
AG ist zu beriicksichtigen.

Wasserver-/ und —entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn
{iber das vorhandene bzw. zu ergdnzende Trinkwassernetz.

Das in den Plangebieten anfallende Schmutzwasser wird (iber das vorhandene und teilweise

zu erganzende Kanalnetz des Zweckverbandes Ostholstein der Klaranlage Burg zugefihrt.

Die Stadtwerke Fehmarn sind fir die Entsorgung des anfallenden Oberflichenwassers auf

befestigten und bebauten Grundstiicken im Bereich der gesamten Insel Fehmarn zustandig.
Das anfallende Oberflachenwasser aus den Plangebieten wird Giber das vorhandene und zu
erganzende Leitungsnetz abgeleitet. Die Vorhabentrager werden sich mit den Stadtwerken
Fehmarn abstimmen und einzelne hydraulische Betrachtungen der Entwasserungssituatio-
nen vornehmen. Sollten sich Anderungen bezliglich der Einleitmengen ergeben, werden ent-
sprechende Entwasserungsantrage oder Anderungen dieser durch die Stadtwerke Fehmarn
gestelit.

Im Teilbereich 1 der 15. FNP-Anderung liegen das verrohte Verbandsgewasser Nr. 4.2.6.1
sowie das teilweise offene und teilweise verrohrte Verbandsgewéasser Nr. 4.2.6 des WBV
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5.3

Fehmarn Nord-Ost. Falls die Einleitungen in Verbandsgewésser der Wasser- und Bodenver-

bénde erfolgen soll, sind die folgenden Vorgaben bzw. Angaben zu machen:

v

Sofern Einleitungen von anfallendem Niederschlagwasser in Verbandsgewisser das
WBV vorgesehen sind, sind hierfir bei der zustdndigen Behérde Einleiterlaubnisse
zu beantragen. Falls solche bereits vorliegen sollten, sind diese anzupassen. An die-
sen Verfahren ist der WBV erneut zu beteiligen.

Im Rahmen der entsprechenden Wasserrechtsverfahren ist zu kldren, inwieweit eine
Regenwasserklarung erforderlich wird. Durch das Vorhaben diirfen keine Belastun-
gen von Verbandsgewd&ssern und -anlagen verursacht werden.

Die Gewasser des WBV sind flir den landwirtschaftlichen Abfluss in Héhe von 1,2 | /
(s x ha) ausgelegt. Sofern Einleitungen in Verbandsgewa&sser vorgesehen sind, ist
die Einleitungsmenge auf diesen Abfluss zu drosseln.

Sofern Einleitungen in Verbandsgewésser vorgesehen sind, sind fiir die Notiiberlaufe
vorgesehener Regenriickhaltebecken (RRB) mdglichst seltene J&hrlichkeiten bei der
Dimensionierung zugrunde zu legen. Durch das Anspringen eines Notiiberlaufes darf
es zu keiner hydraulischen Uberlastung eines Verbandsgewassers kommen. S&mtli-
che Einleitstellen sind entsprechend zu befestigen. Die Wirksamkeit vorgesehener
RickhaltemaBnahmen ist nachzuweisen.

Gdfs. erforderliche Regenklarbecken (RKB) und / oder Regenriickhaltebecken (RRB)
sind entsprechend dem aktuellen Stand der Technik, den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik (a. a. R. d. T.), entsprechend den gesetzlichen Vorgaben sowie den
einschlagigen Regelwerken der Wasserwirtschaft zu errichten.

Dem WBYV durfen durch das Vorhaben keine Kosten entstehen. Das bedeutet im Be-
sonderen, dass bei geplanten Einleitungen in schopfwerkentwasserte Verbandsge-
wésser der Verursacher entsprechend an den Betriebs- und Unterhaltungskosten des
Schépfwerkes sowie zukunftig ggfs. erforderlich werdenden Kosten fiir einen Neubau
des Schopfwerkes entsprechend dem Kostenverteilungsschitissel zu beteiligen ist.
Sollten durch geplante Einleitungen in Verbandsgewasser zukiinftig aufgrund fehlen-
der hydraulischer Kapazitdten Gewdasserausbaumalnahmen erforderlich werden,
sind die Kosten hierflir vom Verursacher der Einleitungen zu tragen.

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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15. Flachennutzungsplananderung der Stadt Fehmam

6.1.1

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren" gewahr-
leistet. Die Teilgebiete sind mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten und teilweise mit
Léschwasserteichen ausgestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung
von Loschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhem-
menden bzw. feuerbestandigen Umfassungswéanden Léschwassermengen von 96 m3h fir
zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m¥h ausreichend. Dieses kann im Bedarfs-
fall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass
zu Verwaltungsvorschrift Uber die Loschwasserversorgung vom 30. August 2010 (1\V-334 —
166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Loschwasserbedarf durch die Gemeinden nach

pflichtgeméaRem Ermessen festzulegen.

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der
bei der Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Im Zuge der eingangs erlduterten zukinftig geplanten touristischen Ausrichtung der Insel
Fehmarn haben die Vorhabentrager entsprechende Projektbeschreibungen bei der Stadt ein-
gereicht und wurden gemafn dem Beherbergungskonzept bewertet. Es handelt sich dabei um
einen ehemaligen sowie einen bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb, die jeweils zur Er-
schlieBung weiterer Einkommensmdglichkeiten sowie der Altersabsicherung in Hinblick auf
einen Generationswechsel nun die Festigung eines zweiten Standbeins planen. Bei beiden
Vorhaben wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Errichtung von acht Ferien-
hausern forciert, um damit qualitativ hochwertige Angebote in den jeweiligen Ortslagen zu

schaffen.

Nahere Ausfiihrungen sind der Ziffer 1.1 und die inhaltlichen Planungen der Ziffer 3. zu ent-

nehmen.
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6.1.2 Fir die Planung bedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachplane
Folgende bekannte einschldgige Fachgesetze und Fachplane betreffen das Plangebiet und
treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Artenschutz
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturglter etc.

EBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von maoglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen
Landschaftsplan: Erhalt von Knicks Festsetzen von Knicks und Flachen fir
Anpflanzungen

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen nicht vor. Zu den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung und ihre Berlicksichtigung s. Ziffer 1.2, und 3.3 der Begriindung.

6.1.3 Prifung der betroffenen Belange
Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abféllen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.
a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden.
b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden.
c¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt
Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind Denkmaéler nicht bekannt.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Veranderung der Situation fur angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstadnde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.
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15. Flachennutzungsplananderung der Stadt Fehmarn

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwdéassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwéssern und Abféllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung der Teilgebiete erfolgt Uberwiegend durch Anschluss an das Netz der
Versorgungstréger in der Stadt. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im
Rahmen der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen
und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klima-
schutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Wéarme-
gesetz (EEW&rmeG), der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energie-
sparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV 2014) sowie
dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht
ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht teilweise von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Land-
schaftsplan den GroRteil der Teilgebiete als gemischte Nutzung, Dorfbebauung, Hoflage o-
der landwirtschaftliche Flachen darstellt. Die Vorhabentrager wollen Teile der bewirtschafte-
ten Ackerflachen umwandeln, um den Bau von Ferienhdusern darauf zu erméglichen.

h) Die Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitidt in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstérke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) Die Auswirkungen auf Tiere. Pflanzen,

Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
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6.2

6.2.1

und die biologische Vielfalt Uberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht

ausgegangen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fir den Belang a) Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-

schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die folgenden

Ausflihrungen beschrénken sich daher auf diese Aspekte.

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Im Teilbereich 2 ist eine Knickrodung geplant, welche innerhalb des Plangebietes des Be-
bauungsplanes ausgeglichen wird.

In beiden Teilbereichen filhrt die Herausnahme der Ackerflichen, Wiesen- und Weidenfla-
chen und Pferdekoppeln aus der Nutzung bzw. die teilweise Versiegelung dessen fiihrt zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen.

Boden

Die Beeintrachtigung erfolgt durch die zu erwartenden Versiegelungen mit baulichen Anlagen
auf den einzelnen Baugrundstiicken. In diesen Bereichen gehen die natiirlichen Bodenfunk-

tionen verloren.
Wasser

Aufgrund der insgesamt doch eher kleinteiligen Eingriffe, die zudem auf einem groRen Anteil
dieser Flache nur durch eine Teilversiegelung erfolgen, und der vorhandenen Bodensituation
kommt es zu keinen Eingriffen in das Schutzgut ,Grundwasser”. Es ergeben sich nach Ein-
schatzung der Stadt voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen.

Luft, Klima

Aufgrund der kleinteiligen und weiterhin stark von Gehélzen und Knicks geprégten Situation
in den einzelnen Teilbereichen, ergeben sich keinen Auswirkungen auf das Schutzgut.
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6.2.2

Landschaft

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen durch die Errichtung der neuen Bau-
korper in den einzelnen Teilgebieten. Aufgrund der Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen
und dem Erhalten der umgebenden Eingriinungen bzw. durch das Neuausweisen von Maf-
nahmenfléchen ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biclogische Vielfalt auf den Acker-/Wiesenflachen ist gering. Eine groflere Vielfalt ist in
den strukturreichen Flachen im Bereich der vorhandenen Knicks und Gehélze anzunehmen.
Wirkungsgefiige bestehen entsprechend den vorhandenen Lebensraumen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfait

Tiere, Pflanzen

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich keine erheblichen Anderungen fur die Tier- und
Pflanzenwelt, da der Grofteil der Gehdlz- und Knickstrukturen erhalten bleibt. Es ergeben
sich eher positive Auswirkungen aufgrund der Planung, da die vorhandenen Grinstrukturen
in der Regel ergénzt und fortgefuhrt werden. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt es bei
den bisherigen Nutzungen wie beispielsweise Acker-/Wiesenflache mit geringer Artenvielfalt.

Boden

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Bodenversiegelungen und die natirlichen Boden-

funktionen gehen verloren.
Wasser
Es ergeben sich keine Auswirkungen.

Luft, Klima

Aufgrund der kleinteiligen und weiterhin stark von Baumen, Knicks und Griinflachen geprég-
ten Situation, ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut.

Landschaft

Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes entstehen durch die Errichtung der neuen Bau-
korper im Plangebiet. Aufgrund der Héhenbegrenzung der baulichen Anlagen und dem Er-
halten der umgebenden Eingriinung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Seite 20 von 24 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN i BOH



Stand: 30.06.2016

6.2.3

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Im Bereich der Acker-/Wiesenflachen wird sich die biologische Vielfalt durch die Errichtung
der baulichen Anlagen in diesem Bereich verschlechtern. Das Wirkungsgefiige wird sich ver-
schieben bzw. neu herausbilden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw. zuldssi-

gen Nutzungen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Die sonstigen Lebensraumveriuste durch den Verlust einer konventionell genutzten Acker-
/Wiesenflache, zum Beispiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fur die Tierwelt, kénnen
kaum erfasst werden. Durch die Ausweisung von Ausgleichs- und Anpflanzungsflachen wer-
den jedoch neue Lebensradume geschaffen,

Boden

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden detaillierte naturschutzfachliche Ein-
griffsbilanzierungen vorgenommen und der entsprechende Ausgleichsbedarf nachgewiesen.

Wasser

Die fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden vorgesehenen MaRnahmen erzielen auch fiir
das Schutzgut Wasser positive Wirkungen.

Luft, Klima

Weitere Mallnahmen zum Ausgleich sind nicht erfarderlich.
Landschaft

Ebenfalls bewirken die festgesetzten Fldchen fir Anpflanzungen sowie die neu zu pflanzen-
den Knicks auch eine Abschirmung zur freien Landschaft. Dariiber hinaus sind keine weite-
ren MaRnahmen zum Ausgleich erforderlich.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Durch das Umsetzen der geplanten Ausgleichsmafnahmen wird sich die biologische Vielfalt
vergrolRern.
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6.2.4

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

?-1

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind:

Unter der Beriicksichtigung der einzelnen Planungsziele weitere Einkommensmadglichkeiten
zu erschlieRen sowie einen kiinftigen Generationswechsel, ergeben sich keine Planungsal-
ternativen.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsétzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht.

Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Maflnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Das Monitoring erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften. Die vorzunehmenden Anpflan-
zungen werden durch eine Anwachspflege Uberwacht. Die benachbarten Tierhaltungsbe-
triebe sowie die Biogasanlage wirtschaften entsprechend den Betriebsgenehmigungen. Eine
Uberwachung dréngt sich hier nicht auf.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die Planung sieht die Errichtung von Ferienhausern in Zuordnung zu den einzelnen landwirt-
schaftlichen Betrieben in den Teilbereichen vor. Der erforderliche Ausgleich wird durch fest-

gesetzte AusgleichsmaRnahmen erbracht.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verfullung oder Auffilllung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen — Technische

Seite 22 von 24 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 30.06.2016

7.2

7.3

Regeln —(Stand 2003)". Es sind ausschliefliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverénderungen: GeméR § 7 Bundesbodenschutz-gesetz

sind schadliche Bodenverédnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige MaR zu beschranken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lageplatze u.4.) ist még-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von BaustraBen solite die Méglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des
ursprunglichen Zustandes der Flachen fiir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auf-
merksamkeit fachgerecht durchzuftihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut
Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6
BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18815 finden Anwen-
dung. Es ist zweckmaBig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhait-
nisse zu erhalten oder wiederherzustellen. Die Bodenart des Auffiilimaterials (z.B. bei der
Geléndemodellierung) solite méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entspre-
chen. Grundlage fir die Verfullung oder Auffilllung mit Béden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln”.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: GeméaR § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Boden-
verédnderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Archéaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverindertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wachen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Hochwasserschutz

Fur diese beiden Teilbereiche der 15. Flachennutzungsplansnderung der Stadt Fehmarn be-
stehen keine Bauverbote gemal § 80 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG). Lediglich an Lan-
desschutzdeichen bis zu 50m landwérts vom Fulpunkt der Innenbéschung und im Deichvor-
land verbietet der § 80 LWG in der aktuellen Fassung den Bau von Anlagen. Dies trifft in den
beiden Teilbereichen 1 (Sahrensdorf) und 2 (Avendorf) der 15. Flachennutzungsplanande-
rung der Stadt Fehmarn nicht zu, da hier keine Landesschutzdeiche und auch kein Deich-
vorland vorhanden sind. Des Weiteren befinden sich die Teilbereiche 1 und 2 der 15. Fla-
chennutzungsplanénderung der Stadt Fehmarn weder im Bereich eines Deichschutzstreifens
gemal § 65 Abs. 1 Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein (Landeswassergesetz —
LWG) i. V. m. § 70 Abs. 1 LWG (Benutzungen des Deiches), noch werden grundlegende
Belange des § 77 LWG (Genehmigungspflicht fir Anlagen an der Kiste) und des § 78 LWG
(Nutzungsverbote an der Kuste) bertihrt. Eine Genehmigung bzw. mein Einvernehmen ge-
maRl LWG ist demnach nicht erforderlich.
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7.4

Die Teilbereiche 1 und 2 der 15. Flachennutzungsplandnderung der Stadt Fehmarn liegen
oberhalb der Héhenlinie von NN + 3,50 m (Bemessungswasserstand ochne Wellenauflauf fur
Landesschutzdeiche an der Ostsee) und somit aulRerhalb der hochwassergefahrdeten Ge-
biete auf der Insel Fehmarn. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass insbesondere im Hin-
blick auf den zu erwartenden Meeresspiegelanstieg in den kommenden Jahren (Klimawan-
del) der Wasserstand der Ostsee auch héher eintreten kann.

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden Generalplanes
Kistenschutz missen auch kinftig anstehende KustenschutzmalRnahmen und Malnahmen
zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kistenschutzes uneingeschrankt
durchfuihrbar sein. Soweit in der 15. Fldchennutzungsplandnderung der Stadt Fehmarn Ein-
schrankungen fur diese Belange bestehen, sind diese auszuraumen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eine rechtskréaftige Bauleitplanung, die unter Be-
teiligung der zusténdigen Kiistenschutzbehérde aufgestellt wurde, nicht fiir den Einzelfall er-
forderliche kiistenschutzrechtliche Genehmigungen nach Landeswassergesetz ersetzt.

Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung zum
Schutz der Kiste vor Abbruch und Hochwasser besteht nicht und kann aus dieser Stellung-
nahme nicht abgeleitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in gefédhrdeten Gebieten
bestehen gegeniiber dem Land keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwen-
diger SchutzmalRnahmen.

Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaR § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstralengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irreflihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natrium-
dampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Kosten

Es entstehen der Stadt keine Kosten aufgrund der Planung.

Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Fehmagn am 30. Juni

2016 beschlossen.

BUI'Q a.F.. den 260 Kuy. Lo

Urgermeister -

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am Ei M3, qua.... wirksam geworden.
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