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PLANZEICHEN
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I. FESTSETZUNGEN
.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MABS DER BAULICHEN NUTZUNG

iit die BauNVO 1990
RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 - 21a BauNVO

0,35 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FH< 10m MAXIMALE FIRSTHOHE

Uber OK EGF
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

VERKEHRSFLACHEN

UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

BAUGRENZE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

FUSSWEG

GRUNFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

: GRUNFLACHEN
DAUERKLEINGARTEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LLANDSCHAFT

CeCtRRTe0S ANPFLANZEN EINER HECKE § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE, §9 Abs. 1 Nr. 4
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN und Nr. 22 BauGB
Ga/GSt GARAGEN UND STELLPLATZE

E 2 3

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-
GESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR
SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN

LARMSCHUTZPEGEL

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN

MIT GEH- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
DEmm

§ 1 Abs. 4 BauGB

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAK'TER

VA VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
589 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

1.
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2.
21
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4.2

4.3
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TEIL B: TEXT

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSTEILUNG
WASSERSCHONGEBIET

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 Abs. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
far Verwaltung) allgemein zulassig.

STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind im WA-0,35-Gebiet nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache oder auf den hierfur ausdriicklich festgesetzten Flachen zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zulédssige Grundfldchenzahl im WA-0,35-Gebiet darf durch die Grundflachen der in Satz 1
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 130 von Hundert bzw. bis zu einer

Grundfldche der insgesamt zu versiegelnden Flache von max. 2.300 m? (entspricht 80% des
WA-Gebietes) iberschritten werden.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich des Larmschutzbereiches Il (siehe Planzeichnung) ist die DIN 4109 "Anforderungen
an die Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen in Aufenthaltsraumen von Wohnungen" (vom
November 1989) bei dem Bau von Wohnungen und Arbeitsrdumen zu bertcksichtigen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)
DACHFORM ) o o

Alle Hauptbaukdrper sind mit einem Sattel-, Walm-, oder Kruppelwalmdach mit einer
Dachneigung zwischen 45° und 55° zu versehen.

EINFRIEDUNGEN

Im Falle der Einfriedungen zur éffentlichen Verkehrsfldche ist eine Hecke aus ausschlieflich
heimischen, standortgerechten Laubgehodlzen zulédssig. Zusatzlich kann auf der dem Baukorper
zugewandten Seite ein Zaun in maximal gleicher Hohe gesetzt werden.

NEBENANLAGEN
Untergeordnete Nebenanlagen sind zwischen der Dorfstrae und den stralRenparallel
verlaufenden Baugrenzen nicht zuldssig.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 41, 1. ANDERUNG DER GEMEINDE RATEKAU

[

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der jeweils giltigen Fassung

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 10.03.2005 folgende Satzung uber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 der Gemeinde Ratekau fiir das Gebiet in Sereetz, siidostlich der

Kreuzung DorfstraRe/Ringstrale, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1a)

1b)

1¢)

1d)

1e)

1)

2)

3)

)

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.09.2004
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
Liilbecker Nachrichten, Gesamtausgabe" am 03.10.2004.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 12.10.2004 bis zum
22.10.2004 durchgefiihrt worden.

Die frilhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Satz 1 BauGB erfoigie it Schreiben vom 27.09.2004.

Die von der Planung beriihrten Tréiger tffentlicher Belange, Behdrden und Gemeinden sind gemag § 4 (2)
und 2 (2) BauBG) sind mit Schreiben vom 15.12.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Die Gemeindevertretung hat am 09.12.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.12.2004 bis zum 24.01.2005 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 15.12.2004 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Gesamtausgabe®
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
dffentlicher Belange am 09.12.2004 und am 10.03.2005 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10.03.2005 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossend@iig die®;
Beschluss gebilligt. \

Ratekau, 10.03.2005 Siegel

- Biirgermeister -

Der katasterméRige Bestand am 06.07.2004 sowie die georﬁe’tﬁsqhen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig begcheinigt. . " { ‘

(Helten)
-Offentl. best. Verm.-Ing. -
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Bad Schwartau, 14.03.2005
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (T eil AP
ausgefertigt und ist bekanntzumachen. &%
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Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am /.A?('.'.Q.Lﬁ:l &G4 ... durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe" ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngein der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfoigen

(§ 215 BauGB) sowie auf die Mbglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die R;%tswilkung des § 4 Abs. 3

GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am S WOPS in Kraft
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SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 41

fur das Gebiet in Sereetz, suddstlich der Kreuzung Dorfstrale/Ringstralke
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