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PLANZEICHEN
Es gilt die BauNVO 1990
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

LK GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

@ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,2 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU § 9 Abs. 1 Nr. 21
opEEEm BELASTENDE FLACHEN Z.G. FEUERWEHR, BauGB
VER- UND ENTSORGUNGSUNTERNEHMEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER z.B. § 1 Abs. 4 und
NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO

%
m FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND § 9 Abs. T
u
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER :
7 VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
WASSERSCHONGEBIET

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 - 21a BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

REDUZIERTER WALDSCHUTZSTREIFEN GEMAR DER § 32 Abs. 5 LWaldG
VERFUGUNG DES KREISES OSTHOLSTEIN VOM 02.07.2004 (15m)

ill. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
WALDSCHUTZSTREIFEN (30m)

TEIL B: TEXT
1.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

1.1 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschossfuRbodenhhe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 0,50m (ber der Ober-
kante der zugehdrigen ErschlieBungsanlage liegen.

Bei ansteigendem Gelénde vermehrt sich die Ho6henlage um das MaR des nattrlichen Hohen-
unterschiedes zwischen Erschlieffungsaniage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

Bei fallenden Gelénde vermindert sich die Hohenlage um das MaR des natiirlichen Hohen-
unterschiedes zwischen Erschlieftiungsaniage und der der ErschlieBungsaniage zugewandten
Gebaudefront.

1.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
1.2.1Die zulassige Grundflache im WA-0,3-Gebiet darf durch die Grundfiachen der in Satz 1 des § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 120 von Hundert Gberschritten werden.

1.2.2Die zuléssige Grundflache im WA-0,22-Gebiet darf durch die Grundfiachen der in Satz 1 des § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 120 von Hundert Giberschritten werden.

3. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuléssig.

4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

4.1 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind zwischen den straBenparallelen
Baugrenzen und den dazugehorigen offentiichen Verkehrsflachen unzuldssig.

4.2 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, sowie Garagen und Stellplatze
sind innerhalb der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, unzuléssig.

5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN ( § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

5.4 DACHER
Die Hauptbaukérper sind mit einer Dachneigung von 30° bis 50° zulassig.

5.2 ZUFAHRTEN
Stellplatze und deren Zufahrten sind mit Schotterrassen, Spurbahnen, Rasengittersteinen oder
wassergebundenen Oberflachen herzustellen.

5.3 ZUFAHRTEN
Zwischen Garagen / Carports nach § 21 a BauNVO und éffentlicher Verkehrsflache missen
Zu- und Abfahrten von mindestens 6 m Lange vorhanden sein.

5.4 SICHTSCHUTZWANDE
Es sind nur Sichtschutzwénde in:
a) Holzkonstruktion oder
b) Metallkonstruktion mit transparenter, fugenloser Fullung, wie z.B. Klarglas,
mit einer insgesamt zuldssigen L#énge von 5m und einer Maximalhéhe von 2m je Einzelhaus
zulassig.

§ 32LWaldG

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL 184
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung

(vom 21.10.1998) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.09.2004 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 76 der Gemeinde Ratekau fiir das Gebiet in Sereetz, éstlich der
Bebauung BruhnstraRe, siidlich des Bebauungsplangebietes Nr. 33 "Kurze Drift", westlich des Waldes und

nordlich der Bebauung Torgauer StraRe; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.02.2004. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten, Gesamtausgabe" am 09.04.2004.

1b) Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 20.04.2004 durchgefiihrt worden.

1c) Die von der Planung beriihrten Tréager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.04.2004 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1d) Die Gemeindevertretung hat am 10.06.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.06.2004 bis zum 30.07.2004 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 20.06.2004 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
Gesamtausgabe" ortsiiblich bekanngemacht worden.

1f) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 23.09.2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1g) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich ang:¢ il A) und dem Text (Teil B), wurde am
23.09.2004 von der Gemeindevertretung als Sgt;c;gg
(e

Beschluss gebilligt. 2
Ratekau,?’.‘& que‘f M" :
1. Steliveriretor des BlrgsrmeReme oo - Bitrgermeister—
2) Der katastermaBige Bestand am ZZUS.-?-.UC'.’!.r'ﬁbﬁ}ie*aié"beaiﬁﬁtfjschen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig befgfhe}n ] '~.:.:“-.“ ! @ O
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3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der"Efiap;giq?myngﬁ{T eil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. =7 * 2"
Ratekau, l‘f’“qz-w@kf Slegel r (Peter Bruckel)
1. Stellvertratsr des Biirgemeistes s/ - Birgermeister~
4) Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle; iei der der Plan auf Dauer wihrend der Sprech-
stund%n von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am S3.4¢: 2.0 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe" ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erdschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am .[2% ¢ AQ . L2 in Kraft getreten.

Ratekau, O 0. Loy ‘.s}‘;g?;{g (PeterBriickel)
{ ]7"; - Brgermeister -
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1. Stelivertreter des Blrgormeistars

SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 76

flr das Gebiet inlSereetz, ostlich der Bebauung BruhnstraRe, stdlich des
Bebauungsplangebietes Nr. 33 "Kurze Drift", westlich des Waldes und nérdlich
der Bebauung Torgauer StraRe
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