Satzung der Gemeinde Wiek auf Rligen tber die

Wohngebiet Nord mit 6rtlichen Bauvorschriften
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TEIL B - Textliche Festsetzungen - Satzung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekannimachung vom
23. Januar 1990 zuletz! geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 und BauGB in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 27. Augus! 97 (BGBI. | . 2141 ber. BGBI. 1998 | 5. 137), zuletzt geandert durch

Art, 12 des OLG-VerirAndG v. 23.7.2002 (BGBI. | 5. 2850).

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Stellplatze sind nur innerhalb der fesigesetzien Fldche zulassig
(§9 (1) Nr. 4 BauGB).

2. Das MaB der baulichen Nulzung wird durch die festgesetzte Grundflache (GR)
von 400 m* bestimmt, soweit es nicht durch die dargeslellte iberbaubare
Grundsticksflache eingeschrankt wird (§ 23 (3) BauNVQ).

Die GR umfaBt Wohn- und Nebengebaude, Carport, Pergola und Terrasse.

3. Die maximale Firsthdhe wird mit 9,00 m dber dem Bezugspunkt festgesetzt. § 9 Abs. 1 Nr.

4. Innerhalb der *Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft® (gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)
sind folgende MaBnahmen durchzufihren:

Der Bereich ist extensiv zu bewirtschaflen (max. zweimalige Mahd pro
Vegetationsperiode).

5. Innerhalb des Geltungsbereiches sind 6 Laubbaume, GroBe und Qualitat Hochstamm 3x ver-
planzl mil Drahtballierung und 16-18 cm Slammumfang zu pflanzen, dauerhafl zu erhalten
und bei Abgang neu zu pflanzen.

Zulassig sind Linde (Tilia cordata), Ahotn (Acer pseudoplatanus), Stiel-Eiche (Quercus),
Hainbuche (Carpinius betulus), Buche (Fagus sylvatica).

6. Innerhalb der "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
sind folgende Pllanzungen zulassig:

Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Feld-Aharn (Acer cam-
pestre), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Hunds-Rose (Rosa canina), Koernel-Kirsche
(Cornus mas), Liguster (Ligustrum vulare), Pflenhiichen (Evonymus europaeus), Roter Hart-
riegel (Cornus Sanguineum), Schlehe (Prunus spinosa), WeiBi-Dorn (Crataegus monagyna),
Wolliger Schneball (Viburnum lantana).

7. Die Flachen fir Zufahrien, Stellplatze und Hofe u.a. sind nur mit wassergebundenen
Materialien oder Rasenpflasterung zu befestigen, so dal eine Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers nicht erforderlich wird.

8 Auf den Dachflachen anfallendes Niederschalgswasser ist auf dem Grundstick zu
verrieseln oder einer weiteren Nulzung zuzufuhren.

Gestalterische Festsetzungen

9. In dem Bereich des allgemeinen Wohngebieles sind Walmdacher mit einer
Dachneigung bis 45° zuldssig

Hinweise

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesami fir Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beaufiragte des Landesamies fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaB § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzdgerungen
der Baumalnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3)

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
verden, ist gemaB § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 121f.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehtrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mit-
arbeitern oder Beauftragten des Landesamies fir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten, Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Werl des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.
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allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauGB

Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze

offene Bauweise

Grundflache

Baugrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanerweiterung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 Wohngebiet Nord
Flache fir Stellplatze

Pflanzgebot fir Einzelbaume

Grinflache

Umgrenzung zu Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landwirtschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

iffentliche Verkehrsflache

Flurstick

affentlich
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Weg

Einfahr

Firsthohe als Hichstmal

festgesetzter Bezugspunk! fir die zulassige Firsthhe
Oberkante (OK) Deckel SW-Schacht =t 0,00

Praambel

Auf der Grundlage BauGB in der Fassung der Neubekannimachung vom 27. August 97 (BGBI. | 5. 2141 ber.
BGBI. 1998 | §. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des OLG-VertrAndG v, 23.7.2002 (BGBI. | S. 2850).
und der LBauO M-V in der Fassung der Bekannimachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V 5. 468, 612

zuletzt gedndert durch 2. Gesetz zur Anderung der Landesbavordnung M-V vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V
Nr. 17 8. 690) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindeveriretung vom 12.2.2004 folgende

Satzung ber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohngebiet Nord® erlassen

Verfahrensvermerke

- Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 04.04.02 die 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 1 Wohngebiet Nord beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf
ist gemah § 2(1) BauGB am 18-04 i
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Wiek, den 73.4.0Y Biirgermeister

2. Aufstellungsanzeige

Die Anfrage an die fir die Ra
ist gemaB § 17 LPIG erfol

Birgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben laut Beschluf der Gemeinde-
vertretung in der Zeif vom5.7¢v bis.& /v gemaB § 3 Abs. 3 BauGB dffentlich

ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebrachl werden kdnnen, —Wﬁushang vomaf./2. o5 bis zum £2 ¥ Of
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5 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der icher Belange am 72.2 0% geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt

Wiek, den #5.4.04 Birgermeister

4. Planunterlage
Der katastermalige Bestand am wird als richtig dargestelit
bescheinigt. Hinsichilich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkle gilt
der Vorbehall, da eine Prufung nur grob erfolgt, da die rechisverbindliche
Flurkarte im MaBstab vorliegl. Regrefanspruche konnen nicht
abgeleitel werden

Bergen, den

Siegelabdruck Der Leiter des Katasteramtes

5. Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Tex! (Teil B), wurde am 74+ fvon der Gemeindevertretung der
Gemeinde als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschlub der
Gemeindevertretung vom¥.20 |

Wiek, den 43 < Burgermeister

§. Die Bebauungssalzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigl.—

Wiek, den /1T 4 04| Burgermeister

7. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstslunden
von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist

i {ZeiHtung-oder amiliches Verkindigungsbiall)-

bei Bekannimachung-durch-Aushang- in der Zeitvom.. 47,3, 0. bis.. 9. 5.0%.
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 KV M-V) und weiter auf Failigkeil und das Erléschen von
Entschadigungsansprichen hingewiesen worden (§ 44 BauGB).

B ELJJLf’:n Kraft getreten.

Der Bebauungeplan ist am

Wiek, den /I

1. Anderung und Ergédnzung des B-Planes Nr. 1
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Satzung der Gemeinde Wiek auf Riigen iiber die 1. And
und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.I Wohngebiet

Gemarkung Wiek, Flur 1, Flurstack 710/78 und 710/79
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