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Stand: 30.03.2017

BEGRUNDUNG

zur Satzung Uber die 2. Ergdnzung der Abrundungssatzung fiir die Ortschaft Gothendorf der
Gemeinde Sisel fir ein Gebiet in einem Teilbereich der landwirtschaftlichen Fldachen Klint-

krog/Lehmbarg am stidwestlichen Ortsrand.

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
In der Gemeinde Siisel besteht der Wunsch in der Ortschaft Gothendorf den im Zusammen-

hang bebauten Ortsteil um weitere Baugrundstiicke zu arrondieren. Die Gemeinde unter-

stiitzt das Vorhaben und nimmt dies zum Anlass, fur den vorgenannten Teilbereich gemaR
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB die Satzung tber die 2. Ergdnzung der Abrundungs-
satzung fiir die Ortschaft Gothendorf aufzustellen.

Abb.: Abrundungssatzung fir die Ortschaft Gothendorf, 1989
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Satzung (ber die 2. Ergénzung der Abrundungssatzung fir die Ortschaft Gothendorf der Gemeinde Stsel

1.2

Die Gemeinde Susel hat am 17.03.2016 die Ergdnzung der geltenden Abrundungssatzung
in Gothendorf beschlossen. Ziel ist es zwei bis drei zusétzliche Baugrundstiicke zu ermogli-

chen und somit die Planungen und Inhalte des Gemeindeentwicklungsplanes fortzusetzen.

Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt die Ortschaft
Gothendorf im L&ndlichen Raum, sowie innerhalb eines Entwicklungsraumes fUr Tourismus

und Erholung.

Laut dem Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum || liegt Gothendorf innerhalb des Landli-
chen Raumes. Des Weiteren wird die Ortschaft innerhalb eines Gebietes mit besonderer
Bedeutung fir Tourismus und Erholung dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |l 2003 verweist in seiner Karte 1 fur
Gothendorf auf ein Wasserschongebiet. Zudem stellt der Landschaftsrahmenplan den an die

Satzung angrenzenden Bereich rund um den Barkauer See als Naturschutzgebiet bzw. als
Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung als Naturschutzgebiet erflit.
Diese Signatur wird zudem von einem Biotopverbundsystem tberlagert. In der Karte 2 des
Landschaftsrahmenplanes wird zudem auf ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung ver-

wiesen.

Seite 4 von 13 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN 1 BJH



Stand: 30.03.2017

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Siisel stellt den GroBteil der Ortschaft als ge-
mischte Bauflache dar, wihrend der einzubeziehende Teilbereich als landwirtschaftliche Fla-
che dargestellt wird. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Ergdnzungsflache ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Siisel trifft keine Aussagen zu der Ergéanzungsflache.

Die gesamte Ortschaft Gothendorf befindet sich innerhalb des Naturparkes Holsteinische
Schweiz. Der Barkauer See, slidostlich der Ortschaft Gothendorf ist als Naturschutzgebiet
.Barkauer See und Umgebung" seit 1982 ausgewiesen. In einem noch gréReren Umgriff um
den See wurde das FFH-Gebiet ,Barkauer See 1929-320" ausgewiesen. Beide Schutzge-

biete befinden sich in ausreichend grofer Entfernung zu dem Einbeziehungsbereich.

2 Bestandsaufnahme
Die Ortschaft Gothendorf liegt in der Gemeinde Siisel und befindet sich siidlich von Eutin
und westlich der Ortschaft Stsel. Durch die Ortschaft Gothendorf verlauft in Nord-Siid-Rich-
tung die ,Lange Dérpstraat" — K55, welche im Norden nach GroR Meinsdorf und im Siiden
nach Barkau fuhrt.

Ausschnitt Luftbild mit Erganzungsbereichen, Quelle Lufibild: google maps
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Satzung tber die 2. Ergénzung der Abrundungssatzung fur die Ortschaft Gothendorf der Gemeinde Sisel

Der Erganzungsbereich befindet sich im stidwestlichen Bereich der Ortschaft Gothendorf und
grenzt an die Strale ,Am Schmiedeberg". Im Nérdlichen Bereich grenzt an den Teilbereich
ein Wohngrundstiick mit groRzigigen Gartenflichen nach Siiden. Zusammen mit der Wohn-
bebauung nordlich der StraBe ,Am Schmiedeberg” bilden diese den bisherigen baulichen
Ortsrand von Gothendorf. Der Ergdnzungsbereich selbst stellt sich als intensiv genutzte
Ackerflache dar. Entlang der Strale verlduft ein Knick, welcher bereits zwei Zufahrten zur
Flache aufweist. Zwischen Knick und Strale verlduft zudem ein offener Stralenseitengra-

ben, welcher im Bereich der westlichen Zufahrten noch verrohrt werden musste.

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Einbeziehungsbereich 1.916 m?
MaRnahmenflache 375 m?
Gesamt: 2.290 m?

;
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3.2

3.3

Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung der Satzung Uber die 2. Ergédnzung der Abrundungssatzung fiir die Ort-
schaft Gothendorf wird eine AuRenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil einbezogen. Diese einbezogene Flache ist bereits durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereichs gepragt. Der Teilbereich ist durch die angrenzende Wohnbebauung
nordlich und ostlich der Flache geprégt. Die Knickstrukturen in Gothendorf sollen erhalten
bleiben. Die Einbeziehung der Flache stellt eine sinnvolle Arrondierung der Wohnbebauung
im stdlichen Ortsabschluss dar.

Erforderliche Ausgleichsmanahmen werden innerhalb des Einbeziehungsbereiches er-
bracht, durch das Anpflanzen einer Hecke. Unter Beriicksichtigung dieser Malnahmen wer-
den verbleibende negative Auswirkungen nicht erwartet.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung (ber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-
lagen sind zulassig.

Iinhalt der Planung

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde einzelne Auenbereichsflichen
in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind. Die Sat-
zung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. Die Zul&ssig-
keit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen, darf nicht begriindet werden. Es durfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrich-
tigung von Natura-2000-Gebieten vorliegen. Fir den Einbeziehungsbereich kénnen einzelne
Festsetzungen nach § 9 BauGB getroffen werden. Die Vorschriften des § 1a BauGB sind zu
beach-ten.

Die Einbeziehung der einzelnen Teilfldche ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vertretbar, da eine bandartige Entwicklung nicht eingeleitet wird und es sich um eine
planerische Arrondierung handelt.

Der Einbeziehungsbereich liegt in der Ortschaft Gothendorf und aufgrund der Préagung durch
die angrenzenden Nutzungen kdénnen nur Wohngeb&ude oder nicht stérende Gewerbebe-
triebe entstehen, so dass eine Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen nicht zu besorgen ist. Eine Beeintrachtigung
des FFH-Gebietes oder des Naturschutzgebietes ist aufgrund des Abstands nicht zu befiirch-

ten.
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Satzung Gber die 2. Ergénzung der Abrundungssatzung fir die Ortschaft Gothendorf der Gemeinde Siisel

3.4

3.4.1

3.5

Festsetzungen stadtebaulicher Art werden nicht erforderlich, da die angrenzende Bebauung
einen Rahmen fir die zuldssigen Nutzungen vorgibt. Gemalt dem § 34 Abs. 5 BauGB sind
die § 1a Abs. 2 und 3 BauGB sowie der § 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden.
Daraus ergibt sich die Festsetzung einer AusgleichsmaRnahm in Form einer Heckenanpflan-
zung.

ErschlieBung
Der Einbeziehungsbereich wird tiber die beiden vorhandenen Zufahrten zur Strale ,Am
Schmiedeberg” erschlossen. Die Gemeinde Stsel ist an das Liniennetz des OPNV angebun-

den.

Stellplatze / Parkplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Giber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
génzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefiihrt.

Die Gemeinde arbeitet die Belange des Naturschutzes aufgrund der geringen GriRe der
Eingriffsflachen (2-3 Baugrundrundstiicke) und der Annahme, dass neben den Schutzgltern
Boden, Wasser und Landschaftsbild die anderen Schutzgiter nicht, bzw. nur in geringem
Umfang beeintréachtigt werden, im Rahmen der Aufstellung der Satzung in einer (berschl&-
gigen Kurzform ab. Auf die Darstellung von naturschutzfachlichen Grunddaten sowie eine
schutzgutbezogene Einzelbewertung wird verzichtet.

Schutzqut Boden:

Die Fléache im Teilbereich wird derzeit intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Es kann von
einem Einsatz von Diingemitteln und Bioziden im Rahmen einer zuldssigen landwirtschaftli-
chen Nutzung ausgegangen werden.

Die Eingriffe in den Boden finden auf landwirtschaftlich genutzten Flachen statt. Demnach
wird ein Ausgleichsfaktor von 1:0,5 zu Grunde gelegt, da es sich um eine Fldche mit allge-
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Stand: 30.03.2017

meiner Bedeutung fur den Naturschutz handelt. Bei der Ermittiung des notwendigen Aus-
gleichs wird von einer GroRe der entstehenden Wohngebé&ude entsprechend der Umgebung,
d. h. ca. 150 m? Grundflache ausgegangen.

WViooliche

Teilbereich (3 Wohnge-

450 m? " 05 = 225 m?
baude)
Zufahrten, Stellplatze, etc. 225 m? " 0,5 = 113 m?
Gesamt 338 m?

Hieraus ergibt sich nach Erlass ein Ausgleichsbedarf von 338 m? fiir den Einbeziehungsbe-
reich. Details zur Malnahme und die Sicherung der Umsetzung werden in einem stédtebau-
lichen Vertrag bzw. im Baugenehmigungsverfahren geregelt. Die Ausgleichsmalnahme wird
auf den jeweiligen Baugrundstiicken erbracht, durch das Anlegen einer 5 m breiten Hecke
im sidlichen Bereich.

GroRe Malnah- Bendtigter  MaBnahme
menfliche Ausgleich

Teilbereich 376 m? 338 m? 5 m breite und 75 m lange Hecken-
pflanzung

Schutzgut Wasser:

Der Boden in den Eingriffsbereichen ist heute unversiegelt. Der Eingriff erfolgt durch die Ver-
siegelung aufgrund der Bebauung. Durch die Planung der vorgesehenen AusgleichsmaR-
nahme (Heckenneupflanzung) erfolgt auch fir das Schutzgut Wasser eine Aufwertung in
diesen Bereichen.

Schutzqut Landschaftsbild:

Der Teilbereich ist durch den vorhandenen Knick entlang der Strale ,Am Schmiedeberg”
abgeschirmt. Durch das Anlegen der neuen Heckenpflanzung werden die Baugrundstiicke

nach Suden zur freien Landschaft hin ebenfalls ausreichend abgeschirmt.

Schutzgut Arten- und L ebensgemeinschaften:

Der Einbeziehungsbereich stellt sich aufgrund der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz dar. Ein erheblicher Eingriff in den
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Satzung (ber die 2. Ergénzung der Abrundungssatzung fir die Ortschaft Gothendorf der Gemeinde Sisel

3.5.1

Artenschutz ist daher nicht zu erwarten. Durch die Heckenneuanpflanzung sind hier Verbes-

serungen zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft:

Erhebliche Beeintrachtigungen liegen vor, wenn Flachen mit Kaltluftentstehungs- und/oder
Luftausgleichsfunktion durch bauliche oder dhnliche MaRnahmen betroffen sind. Dieses frifft
auf Gothendorf nicht zu.

Zusammenfassung:

Die erforderliche AusgleichmaBnahme fir den Eingriff in das Schutzgut Boden wird durch
das Anlegen einer Heckenanpflanzung erbracht. Details zur MalBnahme und die Sicherung
der Umsetzung werden in einem stadtebaulichen Vertrag bzw. im Baugenehmigungsverfah-
ren geregelt.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Innenbereichssatzung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu ber(icksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Da nicht in schitzenswerte Ge-
hélzstrukturen eingegriffen wird, sind Auswirkungen der Planung auf Belange des Arten-
schutzes nicht zu erwarten.

Grundsétzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom
01. Mérz bis 30. September unterlassen werden. Eine Beeintrdchtigung des vorhandenen
Knicks an der nérdlichen Plangebietsgrenze ist zu unterlassen im Rahmen des Planvollzuges
bzw. der Baugenehmigung nachzuweisen.

Immissionen / Emissionen

Die Nachbarschaft beeintrichtigende Emissionen werden von dem Grundstuck nicht ausge-
hen, da sich die zuldssige Art der baulichen Nutzung im Rahmen von § 34 BauGB bewegen
muss.

Die aus einer ordnungsgeméafRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(L&rm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Ver- und Entsorgung

Im Planungsbereich kénnen Leitungen regionaler bzw. iberregionaler Versorger vorhanden
sein. In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann
es zu Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO
Gruppe in dem angegebenen Bereich vorgesehen.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und —entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt (iber den Zweckverband Ostholstein aus dem vor-
handenen Trinkwassernetz.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt gem&R der Satzung der Gemeinde Siisel tiber
Teile des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und Abrundung des Gebietes fiir die Ort-
schaft Gothendorf durch Kleinklédranlagen. Zusténdig fir die Schmutzwasserentsorgung ist
der Zweckverband Ostholstein.

Das anfallende Niederschlagswasser ist geméaR der Satzung der Gemeinde Siisel (iber Teile
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und Abrundung des Gebietes fiir die Ortschaft
Gothendorf auf den Baugrundsticken zu versickern. Der Nachweis der ordnungsgeméfen
und schadlosen Entwésserung ist im Rahmen des Planvollzuges bzw. der Baugenehmigung
zu erbringen. Zustandig fir die Niederschlagswasserentsorgung ist der Zweckverband Ost-

holstein.

Miillentsorgung

Die Mallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Siisel wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren* gewéhr-
leistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Nach
dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von L&schwasser durch die éffentliche
Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbesténdigen Umfas-
sungswanden Léschwassermengen von 96 m¥h flir zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls
sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz
entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift iber die Lésch-
wasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist
der Loschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemaRem Ermessen festzulegen.
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Satzung Uber die 2. Ergénzung der Abrundungssatzung fir die Ortschaft Gothendorf der Gemeinde Sisel

6.2

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fir die Verflllung oder Aufflillung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen — Technische
Regeln — (Stand 2003)“. Es sind ausschlieBliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Vorsorge gegen schidliche Bodenveranderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutzgesetz
sind schédliche Bodenveréanderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige MaR zu beschrénken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustrallen, Lageplatze u.4.) ist mog-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralen solite die Méglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auf-
merksamkeit fachgerecht durchzuftihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut
Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6
BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwen-
dung. Es ist zweckmé&Rig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufuhren bzw. naturnahe Standortverhalt-
nisse zu erhalten oder wiederherzustellen. Die Bodenart des Auffulimaterials (z.B. bei der
Geléandemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entspre-
chen. Grundlage fir die Verfullung oder Auffiillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/Abfillen-Technische Regeln”.

Meldung schadlicher Bodenveradnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Boden-
veranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.

Denkmalschutz
Es wir auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unver-
ziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
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Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

7 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der GZU{E Sisel am

30.03.2017 gebilligt. //ﬁ,

(Reinholdt)

susel, (J 3, Mai 2017

- Blrgermeister —

Die Satzung Uber die 2. Erganzung der Abrundungssatzung fiir die Ortschaft Gothendorf der
Gemeinde Susel istam . /4. 25: Z 4% in Kraft getreten.
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