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PLANZEICHEN
Es gilt die BauNVO 2017
I. FESTSETZUNGEN

E- ¥y 3 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1- 11 BauNVO

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR § 16 BauNVvo
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
GH < 68,50 m MAX. GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
@ NHN UBER NORMALHOHENNULL

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §§ 22 und 23 BauNVO

o OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

STRARBRENVERKEHRSFLACHEN

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PRIVATE GRUNFLACHEN

ey KNICKSCHUTZSTREIFEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

(- ) ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
® ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
GO0 ANPFLANZEN VON HECKEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN
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ANPFLANZEN VON KNICKS

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

St/Ca STELLPLATZ-/CARPORTANLAGE
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

oo  GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
—— FLURGRENZE
= FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
lil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

§ 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG

VORHANDENE KNICKS

TEIL B: TEXT - gilt die BauNVO 2017

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

(1) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig.

(2) Gemal § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte Nutzung "Sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe" im Sinne des § 13a BauNVO (Ferienwohnungen) unzuldssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Fur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie darf die festgesetzte max. Gesamthéhe um bis zu 0,50 m
Uberschritten werden.

2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflache darf um die Grundflachen nach § 19 Abs. 4 Ziffern 1.-3. BauNVO um max.
100% uberschritten werden.

(2) Die maximal zuldssigen Grundflichen durfen ausnahmsweise durch die Grundflichen von Balkonen und
Terrassen um bis zu 10 % Uberschritten werden.

3. BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
AuRenterrassen und Balkone sind auRerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gemafn
§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zuléssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberthrt.

4. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Nebengebdude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
StraBenbegrenzungslinie unzulassig, sofern in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt ist.

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Bdume sowie vorhandene
Knicks dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die privaten Grinflachen sind nach
Herrstellung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Der Knickschutzstreifen ist extensiv zu nutzen.

6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzte Hecke ist aus heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Die festgesetzte Knickneuanlage ist dreireihig mit Knickwall mit heimischen, standortgerechten
Laubgehélzen anzulegen.

7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

7.1 DACHFORMEN DER HAUPTGEBAUDE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
Zulassig sind Sattel- und Pultdacher. Flach-, Tonnen-, Walm- und Zeltdacher sind nicht zulassig.

7.2 DACHNEIGUNG DER HAUPTGEBAUDE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 15° zuldssig. Fir Verbindungsbauten
und untergeordnete Bauteile sind auch flachere Dachneigungen zulassig.

7.3 GESTALTUNG DER FASSADEN

Fassaden der Hauptanlagen sind in rotem bis rotbraunem Mauerwerk auszufiihren. Max. 30 % der
offnungsfreien Fassadenflache kénnen in anderen Materialien ausgefihrt werden.

7.4 EINFRIEDUNGEN DER BAUGRUNDSTUCKE
Einfriedungen zu festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen,
ggf. in Kombination mit einem Zaun zuléssig. Der Zaun ist dabei auf die innere Seite der Hecke zu setzen.
Die H6he der Einfriedungen wird auf max. 1,2 m begrenzt.

7.5 GESTALTUNG DER VORGARTEN
Die Flachen zwischen Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen wasseraufnahmeféhig zu gestalten
sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flichige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzuléssig.

8. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Sportlarm ist an den Fassaden, an denen der fur allgemeine
Wohngebiete geltende Immissionsrichtwert tiberschritten wird, vor schutzbedirftigen Raumen gemafR DIN
4109 nur Festverglasung zulassig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Giber eine larmabgewandte
Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen. Von
den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den Gebaudefassaden die Anforderungen der
18. BImSchV durch den Sportlarm eingehalten werden.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Gemeinde Ahrensbok, Poststrale 1, 23623 Ahrensbék, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ahrensbok durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de B

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.12.2020 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 11, 4.
Anderung der Gemeinde Ahrensbék fiir ein Gebiet in Ahrensbék westlich der Waldstrale, nérdlich der Friedhofskapelle,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Umwelt vom 07.05.2019.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten, Regionalteil Sid" am 25.05.2019.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 18.08.2020 bis 01.09.2020

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

durchgefihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 08.07.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat am 08.09.2020 den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes und
die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowi¢ die

Begriindung haben in der Zeit vom 22.10.2020 bis 23.11.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen |-Zahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénhen, am
13.10.2020 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Regionalteil Std" ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.ahrensboek.de ins Intern “Qj{%wt

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffépllicher Betarige,. die von der Planung berihrt sef
§ 4 Abs. 2 BauGB am 20.10.2020 Zur/Ag “abé‘%&nlgg_)satéﬂﬁqg‘nahme aufgefordert.
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7. Es wird bescheinigt, dass alle im ng@a@cha skatastér nachgewiesenen Flurstiicksgr
sowie Gebaude in den Planunterlagehﬁ'enth?kép;ug&maﬂstabsgerecht dargestellt sind.

zen und -bezeichnungen

(Helten)
\ N - Offentl. best. Verm.-Ing.-

Bad Schwartau, den 1801 2221 \ ;[Siége_ij

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde )\‘hren_sbokha‘t die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 17.12.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde ARt sﬁéﬁ?p@‘t‘@n Bebauungsplan, bestehend aus
und dem Text (Teil B) am 17.12.202 @&‘ atgyng bégoossen und die Begriindung dup
gebilligt. & A
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend “aus A&

A A
11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch : i’é;Gémeindeve'rt;e’tung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriinduhg-‘und- zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
13.01.2021 durch Abdruck eines Hinweises in den ,Liibecker Nachrichten, Regionalteil Stid" ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung v rfahrens- und

Authentizitﬁtsnachweis%reinstimmungsverm;(“-\_
Hiermit wird bestéatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Ahrensbok Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Ahrensbok kann die
Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE AHRENSBOK
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 11

fir ein Gebiet in Ahrensbok
westlich der Waldstral3e, nérdlich der Friedhofskapelle

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 17. Dezember 2020
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