BEGRUNDUNSG

zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

(Plangebiet zwischen Kremsdorfer Weg und

Giddendorfer Weg) der Stadt Oldenburg in

Holstein

hier: Teilgebiete I und II, westlich der
Schweriner Allee

gem. § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)
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2. Rechtsgrundlagen

Die vorliegende Bebauungsplandnderung ist gemdB den gelten-
den Vorschriften des Baugesetzbuches vom 8. Dezember 1986
sowie der Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 entwor-
fen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21. Mdrz 1990 einen
Aufstellungs- und EntwurfsbeschluB gefaBt und den Entwurfs-
beschTuB am 12. Juli 1990 bestadtigt.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die Grundstiicke in den Teilbereichen konnten bisher nicht
bebaut werden, da die Grundstiickseigentiimer keine In-
teressenten fir die mogliche Bebauung finden konnten. Die
Bauleitplanung soll dem vorliegenden Bedarf angepaBt wer-
den.

4. Ziel der Planaufstellung und bodenordnende MaBnahmen
a) Teilgebiet I

Bisher waren 10 Einzelparzellen fiir eine Reihenhaus-
bebauung mit 10 Eigentumsstellpldtzen auf einem Ge-
meinschaftsgrundstiick vorgesehen. Diese Flurstiicke
sollen zu einem Flurstiick verschmolzen werden, da-
mit darauf ein 2-geschossiges Wohngebdude mit ausge-
bautem DachgeschoB und insgesamt 26 Wohneinheiten
errichtet werden kann. Die Grundflachen- (GRZ) und
GeschoBfldchenzahl (GFZ) werden, wie es bisher iiber-
wiegend schon der Fall ist, mit 0,4 und 0,7 festge-
setzt. Es wird gem. § 22 (4) BauNVO eine vom Ab-
satz 1 abweichende Bauweise festgesetzt, da im ibri-
gen Bereich offene Bauweise vorhanden ist. In dem
vorliegenden Fall soll jedoch die in Abs. 2 zu-
ldssige Gesamtldnge von 50 m iiberschritten werden.



Die Firsthohe wird auf 11,50 m Uber vorh. Gelinde be-
grenzt und die Dachneigung muB zwischen 35° und 45°

Tiegen.

b) Teilgebiet II

Auf der Teilfldche zwischen der Rostocker- und

Wismarer StraBe an der Westseite der Bebauungsplangren-
ze waren bisher im Rahmen der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 vier Einzelhausparzellen in abweichen-
der Bauweise mit Flachdach vorgesehen. Die Stellplatze
waren einseitig gebiindelt ausgewiesen. Bedarfsgerecht
sollen diese in sechs Einzelhausparzellen mit Sattel-
dach und angegliederter Garage umgewandelt werden.

5. ErschlieBung, Infrastruktur, Ver- und Entsorgung sowie
Stellpldtze

Die Bauflédchen sind bereits lber drtliche Anlieger- und
SammelstraBen erschlossen. Die Versorgung mit Wasser und
elektrischer Energie erfolgt iiber das vorh. Netz der
Schleswag und die Versorgung mit Erdgas iiber das vorh.
Netz des Zweckverbandes Ostholstein. Die Abwasserentsor-
gung ist iiber das Trennsystem des vorh. stddt. Ent-
wasserungsnetzes sichergestellt. Die Miillentsorqung er-
folgt durch die regelméBige Abfuhr des Zweckverbandes
Ostholstein.
Die ndchstgelegenen Wohnfolgeeinrichtungen (Kindergarten,
Grundschule, Einkaufsmdglichkeiten usw.) sind ca. 500 m
entfernt.

Stellplatznachweis:

Teilgebiet I

Stellplatzbedarf fiir 26 Wohneinheiten (MehrgeschoBwohnun-
gen) 26 notwendige Stellplatze und 3 Besucherstellpldtze
= 29 Stellpléatze.




Unterbringung der Stellplatze

10 Gemeinschaftsstellpldtze sidlich des Wohnblocks,
16 Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder Abdienung
gem. LBO § 48 (6),
9 + 3 = 12 Stellpldtze auf der offentlichen Parkplatz-
fldche ndrdlich angrenzend an den vorh.
Bolzplatz.

Teilgebiet II

Stellplatzbedarf fiir 6 Wohneinheiten (Einfamilienhéduser)
6 Garagen bzw. 6 Stellpldtze werden auf den Baugrund-
stiicken der Einfamilienhduser untergebracht.

6. Kosten der Durchfiihrung

Aufgrund der bereits ausgefiihrten ErschlieBung fallen
keine Kosten an. Fiir die Bepflanzung der Abschirmungs-
fldche an dem Wendeplatz der Wismarer StraBe werden
3.000,-- DM angesetzt.

Oldenburg in Holstein, den 19, Juli 1990
Stadt Oldenburg in Holstein
- Der Magistrat -

(Hoffmann)
Blrgermeister




