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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Oldenburg in Holstein

1.

Allgemeines

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Oldenburg in Holstein hat in ihrer
Sitzung am 07.02.2001 beschlossen, die 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.7 aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Plan-
zeichenverordnung (PlanzV'90) und die Landesbauordnung (LBO) in der jeweils
geltenden Fassung.

Als Kartengrundlage dient ein amtlicher Lageplan im Maf3stab 1 : 1000, erstellt
durch das Vermessungsburo Dipl.-ing. D. Ruwoldt in Oldenburg in Holstein.

Die Ausarbeitung der Planung wird durch die Stadt Oldenburg in Holstein in ei-
gener Verantwortung durchgefihrt.

Plangeltungsbereich

Das Plangebiet der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 liegt zwischen Gid-
dendorfer Weg und Kremsdorfer Weg ( Teilgebiet éstlich der Schweriner Allee
zwischen der Einmindung der Tilsiter Strafle und dem Verbindungsweg Schwe-
riner Allee — Tilsiter Straf3e ) der Stadt Oldenburg in Holstein.

Die GréRe des Anderungsbereiches betragt ca. 1,8 ha und wird in der Planzeich-
nung durch eine schwarze, unterbrochene Linie kenntlich gemacht.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Oldenburg in Holstein ist das Bebauungs-
plangebiet als ,Wohnbauflache* ausgewiesen.

Uberdrtliche Planungen

Die Stadt Oldenburg in Holstein ist gemaR Regionalplan fur den Planungsraum I
Libeck- Ostholstein als Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrum einge-
stuft.

Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Das neu zu Uberplanende Gebiet liegt in einem rechtskraftigen Bebauungsplan,
in dem die Flache als reines Wohngebiet ausgewiesen ist und auch bereits voll-
standig durch Wohnh&user mit einem Vollgeschoss gemal Bebauungsplan in
Flachdachbauweise Uberbaut ist.

Von Anwohnern in diesem Anderungsbereich wurden seit 1989 schon mehrmals
Antrdge gestellt, die vorhandenen und im rechtskraftigen Bebauungsplan festge-
setzten Flachdacher mit einem geneigten Dach versehen zu dirfen. Begriindet
wurde dieses Begehren immer mit schadhaften und stark reparaturbedurftigen
Dachflachen.
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Begrindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Oldenburg in Holstein *I

Diesem Bedirfnis méchte die Stadt Oldenburg in Holstein nun entgegenkom-
men, indem sie Walmdacher mit einer Dachneigung von max. 15° in der Haupt-
und 25° in der Walmneigung neu festsetzt, wobei gleichzeitig nachbarschiitzende
Belange, wie unzumutbare Verschattungen durch die VergroRerung der Dachhé-
he, unbedingt zu bericksichtigen sind. Dies soll durch vorliegende Bauleitpla-
nung dadurch gewdhrleistet und gesichert werden, indem die Firstrichtungen
vorher zwingend festzusetzen sind.

Ferner wird in diesem Zuge den Anwohnern die Mdéglichkeit gegeben, Sonnen-
kollektoren auf ihren Dachflachen zu errichten, wobei Dachflachenfenster, Drem-
pel auch weiterhin ausgeschlossen bleiben. Ferner wird die Festsetzung von
Flachdachern fur die Garagen aufrecht erhalten.

Zur Umsetzung der o.a. Planung bedarf es einer bauleitplanerischen Sicherung,
wodurch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 erforderlich wird.

Erlduterung zu den einzelnen Planungsabsichten

Alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 bleiben auch weiterhin als “Reines Wohngebiet‘ ausgewiesen. Ebenfalls
wird an der offenen Bauweise mit Einzelwohnhauser festgehalten.
- GRZ: 0,4
- Vollgeschoss: |
- Dachart: Flachdach, Walmdach fiir das Wohnhaus / Flachdach fiir die
Garage
- Dachneigung: Max. 15° geneigte Walmdacher mit max. 25° Walmnei-
gung fir die Wohnhauser / Flachdacher fur die Garagen
- Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur in roten, rotbraunen, braunen
und anthrazitfarbigen bis schwarzen Materialien zuléssig.
- Bauweise: offen
- Dachfiachenfenster und Drempel werden ausgeschlossen.
- Die Oberflache der neuen Dachhaut darf an den vorhandenen Dachkanten
die alte H8he nicht Gberschreiten.
- Sonnenkollektoren auf den Wohnhausdachflachen werden zugelassen.
- Notwendige Festsetzung der Firstrichtungen unter Berlicksichtigung des
Nachbarschutzes, damit es zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen
durch Verschattungen kommen kann.

ErschlieRung

VerkehrserschlieRung

Die Grundstiicke sind bereits Uber die Schweriner Stralle und Tilsiter Stralle er-
schlossen.

Abwasserbeseitigung

Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erfolgt im bereits vorhandenen
Trennsystem.
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Begrlndung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Oldenburg in Holstein

8.

10.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser und elektrischer Energie erfolgt bereits durch die
Schleswag AG.

Die Versorgung mit Léschwasser ist bereits sichergestellt und erfolgt ber Hy-
dranten, die an die Versorgungsleitungen der zentralen \Wasserversorgung an-
geschlossen sind.

Die Entsorgung von Mull erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Den umfassenden Anschiuss an das Telefonnetz gewahrleistet die deutsche
Telekom AG.

Die Versorgung mit Heizenergie ( Gas, Ol und vorhandene Warmeleitung ) ist
bereits vorhanden.

Griinordnung

Die vorliegende Planung bereitet keinen zusétzlichen Eingriff in Boden, Natur
und Landwirtschaft vor, da sich die Bebauungsplananderung lediglich auf die be-
reits vorhandene Dachform und -ausfihrung beschrénkt.

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 festgesetzte Pflicht zum Er-
halt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern bleibt auch weiterhin festge-
setzt. D.h., dass bereits gepflanzte Baume, die aus der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 genannten Pflicht zum Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und
Strauchern hervorgegangen sind, zu erhalten sind.

Die gemaR der 1. Anderung noch anzupflanzenden Baume sind auf den Grund-
stiicken in freier Standortwahl in Form von kleinkronigen Bdumen (z.B. Obst-
baume) vorzunehmen.

Kosten

Die Kosten fir die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 tragt
die Stadt Oldenburg in Holstein.

Oldenburg in Holstein, 12. Oktober 2001
Stadt Oldenburg in Holstein

Blrgermeister
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