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1. Einleitung

1.1 Lage im Raum

Das zu Uberplanende Gebiet des Bebauungsplans Nr. 11 (Beschluss vom 18.12.2000)
befindet sich in zentraler Lage im Stadtgebiet von Oldenburg i.H..

Mit einer GroRe von etwa 1,5 ha umfasst der B-Plan Nr. 11 neben dem hier zu einer
Teilaufhebung anstehenden Gebiet mit der ehemaligen Grundschule zwischenzeitlich
vollstédndig bebaute Siedlungsflichen (Allgemeines Wohngebiet). Der fiir die Teilaufhebung
relevante Anteil der ehemaligen Schule befindet sich im Westen des Geltungsbereichs des

B-Plans als vorspringendes Teilgebiet von rund 0,2 ha zwischen den StraRen An der
Priesterwiese und Hoheluftstrale.
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1.2  Anlass und Beschreibung des Planvorhabens

Der Bereich mit der friiheren Grundschule soll aus der Nutzungszuordnung einer Flache fir
Allgemeinbedarf (Schule) in eine zuldssige Wohnnutzung planungsrechtlich veréndert bzw.
angepasst werden. Hierzu wird das Teilgebiet von rund 0,2 ha aus dem B-Plan férmlich ber
eine Teilaufhebung herausgenommen, um zukinftig Uber § 34 BauGB als Innenbereich
baurechtlich behandelt zu werden.

Fir die betreffende Planungsanderung mit dem Ziel einer Herausnahme aus dem flr den
Gbrigen Geltungsbereich weiterhin rechtsgiltigen B-Plan Nr. 11 ist ein entsprechendes
Verfahren mit zugehdrigem Umweltbericht erforderlich. Die zugehérige Umweltpriifung hat
entsprechend der Vorgaben aus dem BauGB fiir das Teilgebiet mit der bisherigen Schule die
Auswirkungen der Entlassung aus dem B-Plan zu priifen.

Hierbei wird von einer Weiternutzung des Geb&udes fiir Wohnen oder vergleichbar
ausgegangen, von moglichen An- und Umbauten sowie Modernisierungen, aber auch von
einem mdglichen Abbruch und Neubau an gleicher Stelle und von einem weiteren Geb&ude

in zweiter Reihe.

1.3 Ziele des Umweltschutzes

Generell sollen durch die baurechtlich zukinftige Situation und die hieraus mdgliche
Entwicklung keine Beeintrachtigungen fiir geschitzte Lebensrdume und Biotope oder
Pflanzen- und Tierarten entstehen. Gleichfalls ist das gewachsene Landschafts- bzw.
Ortsbild vor gestalterischen Beeintrachtigungen durch die vorgesehene Nutzungsénderung

und mdégliche veranderte Gebaude- und Freiflachenstrukturen zu bewahren.

Die rechtlichen Zielvorgaben ergeben sich aus den entsprechenden Gesetzen und
rechtlichen Vorschriften, insbesondere dem Baugesetzbuch (BauGB), hier aus § 1a und §
2a, aus der Umsetzung des Europarechts lber das Artikelgesetz EAGBau, aus den
Naturschutzgesetzen des Bundes (BNatSchG) und des Landes (LNatSchG) und fur die
Bilanzierung aus dem gemeinsamen Runderlass des Landes zur Eingriffsregelung zum
Baurecht aus 2014. Darliber hinaus sind u.a. Aussagen aus dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990), dem Landes-Wassergesetz und des

Bundes-Bodenschutzgesetz bindend.

Die nachstgelegenen europidischen Schutzgebiete befinden sich in gréRerer Distanz im
Verlauf des Oldenburger Grabens und werden durch eine Nutzungsdnderung im

vorliegenden Fall in keiner Weise tangiert.
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Hinsichtlich {ibergeordneter Planungen finden sich fir das Plangebiet aufgrund dessen

Kleinrdumigkeit und Lage im Stadtgebiet keine konkreten Zielvorgaben mit Umweltrelevanz;

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)

Regionalplan Planungsraum Il (2004)
Landschaftsprogramm (1998)

Landschaftsrahmenplan Planungsraum 1l (2001)
Flachennutzungsplan (1967) Flache fir Allgemeinbedarf und Schule

Landschaftsplan (letzte Aktualisierung aus 2002)

In der Bestandskarte ist das Plangebiet als Schule im besiedelten Wohngebietsumfeld
dargestellt. Allerdings befinden sich im Verlauf der HoheluftstraRe weitere Schulgeb&ude.
Der heutige Siedlungsteil im dstlichen B-Plan Nr. 11 ist jedoch damals noch als Griinflache
gekennzeichnet. In der Planungskarte bestehen keine konkreten Aussagen fiir die hier
relevante Teilflache.

In der Biotopverbundplanung des Landes (Umweltdaten Land SH) sind nach aktuellem
Sachstand (Juni 2014) fur den Bereich der Stadt Oldenburg Darstellungen vorgenommen,

treten jedoch mit der hier zu priifenden Flache nicht ndher in raumlichen Kontakt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemiR § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit § 21 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) befinden sich nicht im Plangebiet
oder raumlich angrenzend.

2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie Beschreibung und
Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen

21 Beschreibung und Bewertung der gegenwirtigen Situation

Bei dem zu beplanenden Bereich handelt es sich um eine erheblich durch den
Gebdudebestand mit dem groRen ehemaligen Schulgebdude und umgebender
Flachenversiegelung durch den Schulhof gekennzeichnete Flachennutzung. Im Sitidwesten
und im Sldosten ist die Freifliche um das Schulgebzude durch gestaltetes Gartenland mit
Terrasse, Ziergarten und entsprechende Gehdlze gepragt; an der stdlichen Hausecke steht
allerdings ein é&lterer llexbaum mit etwa 20 cm Stammdurchmesser und bildet eine
bemerkenswerte Gehdlzart. Im Nordosten der Plangebietsfliche erstreckt sich im Verlauf
einer Hangbdschung am Rande des ehemaligen Schulhofes ein verhaltnismaRig breiter
Geholzsaum, der bis an die offentlich nutzbaren Stellplatze der (auf Basis des B-Plan Nr. 11)

neueren Siedlung der Strale An der Priesterwiese heranreicht. Dieser setzt sich nach Siiden
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weiter fort und miindet nach Norden in weitldufige Géarten ein. Insofern besteht hier ein
kleiner innerstadtischer Griinzug. Dieser wird bis auf einen befestigten FuRweg durch ein
undurchdringliches Dickicht von hohen, alten Brombeerblischen gepragt; weiterhin finden
sich hierin Silberweiden, Walnuss-, Apfel- und Birnbdume, WeilRbuche sowie Haselbiische
und Ahornb&ume. Verbliebene Betonzaunpfosten lassen hier einen friiheren Schulgarten
erahnen. In der Abgrenzung des FuBweges oberhalb der Béschung An der Priesterwiese
befinden sich in jingerer Vergangenheit gesetzte Zierbiische.

Die Bebauung im Verlauf der HoheluftstraBe, also nérdlich und siidlich des bisherigen
Schulgeb&udes ist durch Uberwiegend altere Stadtvillen und weitere groRe Schulgebiude
gepragt. Genau gegeniiber dem Plangebiet befindet sich allerdings auch ein kastenférmiger
Neubau. Die beschriebenen Gebzude erreichen auch zum Plangebiet vergleichbare
Grolenordnungen und AusmafRe ihrer umgebenden Flachenversiegelung. GroRerer
Altbaumbestand findet sich abschnittweise im Verlauf der HoheluftstraBe, so auch im
Plangebiet jeweils eine Linde von 40 cm Stammdurchmesser beidseits der Bushaltestelle vor
dem ehemaligen Schulgebdude. Ein noch im B-Plan von 2002 nérdlich der Schule zur
Erhaltung festgesetzter Einzelbaum (ohne Artenangabe) wurde zwischenzeitlich vermutlich
aus Grunden der Verkehrssicherung entfernt.

Der begleitend zum B-Plan Nr. 11 urspringlich erstellte Griinordnungsplan hat dariiber
hinaus noch sudlich des Schulgebdudes zwei weitere Einzelbdume ohne nahere
Artenangabe dargestellt.

2.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter im Uberblick

2.2.1 Boden und Relief

Das Relief des Plangebiets fallt vom Niveau an der Hoheluftstraf3e bei 14 m 4.NN um 1 min
Richtung des nordéstlichen Gehdélzsaumes und innerhalb dessen erneut um 2 m bis 3 m an
dessen Ostseite auf das Hohenniveau der Stellpldtze im Verlauf der StraRe An der
Prieserwigse. Somit erscheint der Schulhof relativ eben angeschiittet worden zu ein, um an
seinem Ostrand dann einen Héhensprung ber 3 bis 4 m im Verlauf des Gehélzsaumes mit

dem Fullweg kompakt zu bewiltigen.

Die Bodenverhéltnisse im Plangebiet sind geprégt von Siedlungsland, Uberbauung,
Anschittung mit Vollversiegelung durch Asphalt und Pflaster und gartnerischer Gestaltung.
Im Bereich der Hangboéschung sind offensichtiich Feldsteine fiir eine Befestigung
eingebracht worden.
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Bewertung

Das Plangebiet weist in seiner iberwiegenden Flache eine fiir Wohnnutzung nicht weiter
problematische, leichte nordostexponierte Hangexposition auf. Allerdings wiirde die mit
Gehdlzen dicht bestandene Hangbdschung im Falle einer Neubebauung Uber eine
Hohendifferenz von bis zu 4 m einen Eingriff in die Reliefstruktur bedeuten.

Dem Relief kommt somit in diesem Teilbereich eine besondere Bedeutung zu.

Aufgrund der bereits lber langere Zeitrdume stédtisch iiberformten und genutzten Situation
sind die Bodenverhéltnisse als anthropogen tiberformter Kulturboden einzustufen.

Die vorliegenden Bdden haben fiir die Planung nur 'allgemeine Bedeutung'.

2.2.2 Wasser

Der Geltungsbereich umfasst keine offenen Gewéasserstrukturen,

Néachst gelegene Gewasser befinden sich in Form eines kleineren Gartenteichs in dem
nordlich angrenzenden weitldufigen Hausgartengrundstiick.

Auf dem Gelédnde anfallendes Oberflaichenwasser wird gegenwértig anteilig vermutlich iiber
den Regenwasserkanal im Verlauf der HoheluftstralRe sowie nach Osten dem Hoéhenverlauf
folgend in den Gehélzsaum entwassert oder auch versickert. Im Plangebiet ist aufgrund der
Siedlungsumgebung und einer fiir die Niederungslandschaft im Raum Oldenburg
vergleichsweise hoéheren Lage G.NN mit nicht mit héher anstehendem Grundwasser zu
rechnen.

Das Plangebiet ist {iber die Hoheluftstrae hinsichtlich Wasserversorgung und

Schmutzwasserentsorgung erschlossen.

Bewertung

Durch die vorgesehene Teilaufhebung ergibt sich kein nachteiliger Einfluss auf den
Oberflachenabfluss, bei anteiligem Rickbau des Schulhofs und ggf. des gepflasterten
Hangweges und nicht GbermaRigen zuséatzlicher Neubebauung méglicherweise sogar eine
Reaktivierung der Versickerung und somit Chance zu einer Verbesserung.

Das Plangebiet hat nach bisherigem Planungsstand eine 'allgemeine Bedeutung' fiir den
Grundwasserschutz.

2.2.3 Lokalklima / Luft

Durch seine weit reichende Uberbauung und Flachenversiegelung besteht bei intensiver
Sonneneinstrahlung eine Tendenz zu erheblicher Erwarmung im Gebéudeumfeld, aber auch
zu trockener Luft und Staubverwirbelung. Gegenwirtig sind die attraktiv siidwestlich des
Bauwerkes gelegenen Flachenanteile mit Gartenland in einer Eingangs- und

Vorgartensituation angeordnet.
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Bewertung

Das Plangebiet liegt in einer fiir Wohnbebauung geeigneten Exposition, wobei das groRe
ehemalige Schulgebdude den riickwartig bzw. dstlich angrenzenden bisherigen Schulhof
durch seinen Schattenwurf unvorteilhaft betrifft. Fir das Plangebiet haben die

lokalklimatischen Aspekte insgesamt eine 'allgemeine Bedeutung'.

2.2.4 Vegetation, Arten Flora, Fauna, Biologische Vielfalt, Arten und

Lebensgemeinschaften (vgl. Bestandskarte)

Das Plangebiet und seine ndhere Umgebung weist lediglich im Bereich des Gehélzsaumes
an der 6stlichen Hangbdschung einen hoheren Strukturreichtum auf. Die Vegetation besteht
vornehmlich aus Rasen, Hecken, Gartenstauden und Ziergehdélzen (Essigbaum, Goldregen,
Saulenwacholder, Ligusterhecke, serbische Fichte). Somit bietet das Plangebiet derzeit
weder besonderen Pflanzenarten, noch generell einer breiten Artenvielfalt einen
Lebensraum.

Lediglich der Gehdlzgirtel im Nordosten ist durch undurchdringliches Brombeergebiisch
sowie Silberweiden, Walnuss-, Apfel- und Birnb&dume, Weillbuche, Hasel- und Ahornbdume
gepragt, weist trotz seines Wildwuchses allerdings keine Merkmale fir einen Knick auf. Er
unterliegt somit nicht dem gesetzlichen Schutz nach § 21 LNatSchG, bildet aber einen
Grenzfall hinsichtlich der Merkmale von einem Biotoptyp als sogen. Steilhang im Binnenland.
Dieser dicht bewachsene, relativ artenreiche Gehdlzsaum bildet ein Habitat fiir
unterschiedliche Tierartenvorkommen.

Hinsichtlich Fauna stellt auch das alte Schulgebidude mit seinen Schlupfléchern an
Dachwinkeln und der Nebenbau auf dem Schulhof vermutlich ein Quartier fiir Fledermé&use
(streng geschiitzte Arten), ebenso fir einzelne Vogelarten der Siedlungslandschaft, wie
insbes. Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling und Meisen. Fiir Nistplatze

unterschiedlicher Singvogelarten kommt weiterhin der Gehélzsaum am Nordostrand in
Frage. Hier wurden bei der Begehung festgestellt: Zaunkénig, Amsel, verschiedene
Meisenarten, Star, Grauschnepper. Alle europaischen Singvégel stehen unter Schutz.
Amphibienarten und Reptilien sind mangels geeigneter Habitatstrukturen im Geltungsbereich
kaum zu erwarten, sind aber in dem Brombeerdickicht nicht absolut auszuschlieRen. Da sich
Oldenburg noch im Randbereich des Verbreitungsgebietes der streng geschiitzten
Haselmaus befindet und diese bei Brombeerdickicht geeignete Habitatbedingungen
vorfindet, ist hier ein mégliches Vorkommen nicht ganz auszuschlielRen.

In die Bewertung einer méglichen Betroffenheit i.S. nach § 44 und § 45 BNatSchG und fiir
besonders und streng geschiitzte Arten spielt die genauere Ausformung der zukiinftig
maglichen baulichen Entwicklung (teilweiser oder vollsténdiger Gebdudeabbruch, Dach- und

Fassadenumbau und Isolation, Neubau von Nebenanlagen, Versiegelungsgrad bei
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Stellfldchen und Zuwegung, neuer Gartenanlage und Geholzpflanzungen usw.) eine zentrale
Rolle.

Hier sind im Zuge einer dezidierten Baugenehmigung auf Basis von § 34 BauGB die
genaueren Vorkommen der Tierarten zuvor zu erkunden, um dann i.S. von § 44 BNatSchG
die entsprechenden Zeiten fiir Geb&udeabbruch oder Teilbeseitigung einzuhalten ohne
unzuldssige VerstéRe gegentiber méglichen Vorkommen von Aufzuchtzeiten von Jungen
z.B. bei Fledermdusen zu verursachen. Vergleichbares gilt auch fiir eine mdogliche Fallung

von Baumen und einer Reduzierung des Saumes mit dem Brombeergebiisch.

Bewertung

Das bestehende alte Schulgebdude und sein Umfeld hat eine ‘allgemeine Bedeutung' fiir den
Arten- und Biotopschutz. Hier im Gebaudebereich sind Fledermausvorkommen moglich. Der
Ostliche Griinglrtel hat liber seinen Anschluss an weitldufige Garten weiter nérdlich eine
begrenzte Verbundfunktion und vermutliche Bedeutung als Habitat fir siedlungsnah in

Hausgérten vorkommende Singvégel sowie weitere Tierarten.

2.2.5 Geschiitzte Flachen und Teilbereiche
Weder auf der Flache, angrenzend oder durch die Entwicklung im Plangebiet sowie extern

gelegene Schutzbereiche werden beeinflusst.

2.2.6 Landschaftsbild

Das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet ist durch innerértliche Siedlungsstruktur mit
groRBen Stadtvillen und Schulbauten gepragt. Derart stellt sich gegenwartig die Situation im
Eingangsbereich des bisherigen Schulgebdudes an der Hoheluftstrae auch dar und
verwehrt einen Einblick in das riickwértige Grundstiick. Die Gebéudewirkung wird durch die
vorgelagerte Bushaltebucht und das seitlich an der Hofzufahrt aufgestellte Warteh&uschen
noch verstérkt. Rickwartig des Schulgebdudes unterteilt sich die Freiflache im Verlauf einer
klaren Grenzlinie mit Abz&unung in einen groRen, Uberwiegend gepflasterten und
asphaltierten Schulhof mit einem kleineren Nebengebaude mit Garage und Lagerraum,
einen neueren Schulanbau mit Sanitdrraumen und den nordéstlich angrenzenden
Gehdlzsaum mit der Hangbéschung und dem befestigten FuRweg. Auch auf den
Nachbargrundstiicken beherrscht eine betrachtliche Uberbauung und Flachenversiegelung
das Erscheinungsbild, wobei allerdings im Norden und Nordosten Altbaume (3 Ahornbaume
und 1 Linde 0,3 — 0,4 m Stammdurchmesser) einen stirkeren Griincharakter vermitteln.
Auf der Sidostseite grenzen hohe Mauern und fensterlose Gebaudeflanken an den

Schulhof. Deren bunte Bemalung verbessert nur bedingt das 6de wirkende Bild.
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Im Verlauf des Geholzsaumes mit der Wegeverbindung zeigt sich neben dem dichten
Bewuchs eine erkennbare Vermiillung mit insbesondere Verpackungsresten wie Plastiktiten,
welche durch den dicht geschlossenen Brombeerbewuchs auch kaum zu beseitigen sind.

Aus nordostlicher Richtung des in den letzten 10 Jahren entstandenen Wohngebietes
liberragt die Gebaudesilhouette des alten Schulbaus kaum den vorgelagerten Gehélzsaum
und verhindert aufgrund der Gel&dndeanhdhe selbst im unbelaubten Zustand einen Einblick in

den bisherigen Schulhof.

Bewertung

Das Plangebiet fiigt sich derzeit von der StraRenseite in die Villenumgebung, fillt allerdings
im rickwartigen Bereich durch seine &de erscheinende Hofsituation deutlich ab. Durch
seitlich angrenzende, fensterlose Mauern ist der Blickbezug auf dem Hinterhof stark
eingeschrénkt und liegt zudem anteilig im Gebaudeschatten des alten Schulbaus.

Hinsichtlich Eingriinung bildet wiederum am Nordostrand der breite Gehdlzsaum ein

wichtiges Element.

2.2.7 Mensch und menschliche Gesundheit

Bedeutung als Lebens- und Erholungsraum

Der planungsrechtlich zukiinftig neu zugeordnete Bereich steht nicht mehr als Schulgebaude
in einer 6ffentlichen Nutzungsform sondern wird weitgehend privat genutzt.

Es tritt somit vorrangig Wohnfunktion in den Vordergrund, ggf. aber auch eine Nutzung als
Arztpraxis oder Birogeschéftsraum. Fur die Nachbarn &ndert sich somit die Situation
grundlegend zum Positiven: Das tagliche Verkehrsaufkommen in der Hoheluftstrae wird
jedoch aufgrund der hier weiterhin existierenden grofRen Schulen nur begrenzt abnehmen.
Allerdings wird im Bereich des bisherigen Schulhofes der Larm durch Kinder und
Pausenglocke auf dem Schulhofgelénde etc. verstummen.

Ob der riickwartige FuRweg von der StralRe An der Priesterwiese durch den Gehélzsaum
Uber den Schulhof noch als Verbindungsweg fiir Anwohner und allgemeine Nutzer zukiinftig
erhalten bleibt, erscheint derzeit ungewiss. Wenn diese Verbindung entfallt, bildet dies fur
Anwohner und Nutzer der Wegeverbindung eine begrenzte Einschrankung. Ebenso wird das
Uberdachte Wartehduschen an der Schulhofzufahrt méglicherweise entfallen oder aber
aufgrund der gegeniberliegenden Schulen mit der Bushaltestelle weiter erhalten bleiben.
Insgesamt bot das Plangebiet in der Zeit der Schulnutzung weder eine besondere
Bedeutung fiir menschliche Aufenthaltsqualitdt, noch hinsichtlich Blickbezug aus der
Nachbarschaft. Dies kann sich bei zukiinftiger Neugestaltung insbesondere auch der

Freiflache ggf. verbessert werden.
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Bewertung
Die zentrale Lage und Ausstattung in Bezug auf &ffentliche Verkehrsmittel,
Versorgungsstruktur und stidtische Angebote bieten eine gute Voraussetzung fir einen

geeigneten Wohnstandort.

2.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Keine Hinweise auf entsprechende Schutzgutinhalte.

2.3 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der nachteiligen
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

Im Plangebiet kénnte im Zuge der Weiterentwicklung eine bauliche Verdichtung im Bereich
des bisherigen Schulhofs erfolgen und den Gehélzsaum mit der Hangbdschung mit
einbeziehen. Hier kénnten Habitate geschitzter Tierarten nachteilig betroffen werden.
Zudem wirde mit dem Gehdlzsaum eine innerdrtliche Griinstruktur mit begrenzter
Verbundfunktion beseitigt werden.

Fir die Anwohner wiirde durch eine Sperrung des bisherigen Hangweges eine éffentlich
nutzbare Wegeverbindung entfallen kénnen.

Durch eine erneuerte oder ergénzte Bebauung wiirde zusétzliche Vollversiegelung erfolgen,
es sei denn, diese wiirde sich auf bereits versiegelte Schulhofflichen beschranken und/oder
durch anteilige Entsiegelung begleitet. Flachenversiegelung beeinflusst zudem den
Oberflachenwasserabfluss. '

Im Zuge der neuen Nutzungsausrichtung konnten weitere, der wenigen noch auf dem
Gelande vorhandenen gréReren Gehdlze beseitigt werden.

Bei einem Gebdudeabbruch, auch des Nebengebiudes oder auch bei Dach- und
Fassadensanierung kénnten méglich Fledermausvorkommen nachteilig betroffen werden.
Dies ware daher eingehender zu priifen, nicht jedoch im Zusammenhang mit der

vorstehenden Teilentlassung.

3. Prognose zukiinftiger Entwicklungen der Umwelt

3.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Die geplante Weiterentwicklung der Flache als Standort fiir Wohnen wiirde durch Umbauten
und umfangreiche bauliche Ergénzungen die Umwelt wie vorgenannt nachteilig betreffen
kénnen. Vorteilig ist allerdings generell eine deutliche Beruhigung des nicht mehr taglich
durch Schulbetrieb beanspruchten Areals. Mit Neugestaltungen wére allerdings auch die
Chance flir ansprechende Freianlagengestaltung des bisher 6den Schulhofes verbunden.
Auch kénnte der Verbindungsweg weiterhin der &ffentlichen Nutzung erhalten bleiben und

eine gestalterische Aufwertung erfahren.
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Wesentliche Auswirkungen fiir die landschaftliche Integration sowie den Erhalt der
Habitatfunktionen fiir bestimmte Tierarten ergeben sich aus dem zukinftigen Umgang mit
dem Gehdlzsaum im Verlauf der nordéstlichen Hangbéschung. Die mégliche Spanne reicht
von vélliger Beseitigung fiir Ziergartenanlage und Hangbebauung bis zu einer Sanierung
naturnaher Bedingungen oder Erhaltung in gegenwartiger Form.
3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Bauleitplanung wiirde die Flache weiterhin als Schulbau in der Bauleitplanung gefiihrt
und wére fiir eine Wohnnutzung nicht planungsrechtlich zulassig. Es kénnten allerdings auch
keine bedeutenden Anbauten oder Neubauten mit entsprechenden Umweltauswirkungen
vorgenommen werden. Vermutlich waren ein weitgehender Geb&udeleerstand und eine
gewisse Verwahrlosung mit entsprechenden Nachteilen fir die Nachbarschaft bis zu
Sicherheitsrisiken im Umfeld die Folge.
Flora und Fauna wiirden allerdings weiterhin ihre bestehenden Habitatstrukturen finden und

die &ffentliche Wegeverbindung wiirde weiterhin erhalten bleiben.

4. Auswirkungen auf einzelne Schutzgiiter und Beschreibung der
MaBnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der
Festsetzungen aus der Bauleitplanung vermieden, vermindert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen

4.1 Boden und Relief

Die aufgrund der baurechtlichen Veranderung mogliche Nutzungsanderung bedingt keine
umfassende zusatzliche Bodenversiegelung, da die bestehende Uberbauung bereits sehr
weitreichend vorliegt. Es ist wahrscheinlicher, dass es anteilig zu einem Riickbau
insbesondere bei dem bisherigen Schulhof kommen kann.

Anders wére es hinsichtlich eines Eingriffs in das Relief, falls ein Neubau im Bereich der

Hanglage im Nordosten erfolgen sollte.

4.2 Wasser

Vorgenannte Aussage zur Flachenversiegelung betrifft auch das Schutzgut Wasser. Es ist
keine zuséatzliche Reduzierung der Versickerungsfahigkeit fiir Regenwasser zu erwarten.

Diese kann durch Minimierung der Versiegelung reduziert werden.

4.3 Lokalklima / Luft

Durch die geplante Nutzungs&nderung ist flir das Lokalklima keine rdumlich begrenzte,

Veranderung zu erwarten.
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4.4 Vegetation, Arten Flora, Fauna, Biologische Vielfalt, Arten und
Lebensgemeinschaften

Durch die Nutzungsé&nderung der bisherigen Schulhofflache ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen fiir diese Schutzgutinhalte. Eingriffsrelevante Auswirkungen flUr nicht
auszuschliefende Tierartenvorkommen kénnen eintreten:

- wenn bei Sanierungs- und Umbauarbeiten am bisherigen Schulgebaude
Lebensraumstétten entsprechender Tierarten insbesondere von Fledermsusen
zerstort werden;

- wenn das Nebengeb&ude auf dem Schulhof abgebrochen oder umgebaut wird:

- wenn der Gehdlzsaum im Nordosten beseitigt oder wesentlich zuriickgeschnitten
wirde.

Im Zuge einer zukiinftigen Baugenehmigung auf Basis von § 34 BauGB sind die genaueren
Vorkommen méglicher, geschiitzter Tierarten zuvor zu erkunden, um dann i.S. von § 44
BNatSchG die entsprechenden Zeiten fiir Gebiudeabbruch oder Teilbeseitigung
einzuhalten, ohne VerstéRe gegeniiber Aufzuchtzeiten von Jungen, z.B. von Fledermausen
zu verursachen.

Im Falle einer Beseitigung des Gehélzstreifens im Nordosten waren mogliche Habitate von
geschiitzten Vogelarten und der Haselmaus zerstért. Dies sollte zunschst genauer
untersucht werden.

Mit der entfallenen Larmbelastung auf dem Schulgelande tritt im Zusammenhang mit einer
Wohnnutzung eine Reduzierung dieser Stérung fiir bestimmte, sich in der naheren
Umgebung aufhaltende Tierarten ein.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Schutzgebiete werden durch die Nutzungs&nderung nicht
betroffen.

4.5 Landschaftsbild

Durch die Nutzungsénderung wird das Landschafts- und Ortsbild verindert. Das fir ein
Schulgelande typische Erscheinungsbild wird im Eingangsbereich an der Hoheluftstrale
sowie im Bereich des Schulhofes durch eine bei Wohnnutzung typische Gestaltung abgelost.
Im Falle einer Beseitigung des Gehélzstreifens im Nordosten wiirde sich aus Blickrichtung
der Siedlung im Umfeld der StraRe An der Priesterwiese eine deutliche Verédnderung

ergeben. Das gilt auch fiir Nutzer des hier bestehenden FuRweges, so dieser erhalten bleibt.

4.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Mit der Nutzungsénderung von einer Schule zu einer Wohnanlage geht fiir die Anwohner der
umgebenden Gebé&ude eine betrachtliche Reduzierung der taglichen Larmemission einher.
Im Falle einer Sperrung der bestehenden FuBwegverbindung im Verlauf durch den

Gehélzsaum und den Schulhofrand wiirde fiir die Nutzer eine Wegeverbindung entfallen.
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4.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

keine nachteiligen Auswirkungen.

4.8 Wechselwirkungen

Mdgliche Wechselwirkungen unter den verschiedenen Schutzgiitern sind nach

gegenwartigem Planungsstand nicht zu erkennen.

5. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen in Folge der Festsetzungen aus der Bauleitplanung

Da keine neuen Festsetzungen durch die Teilentlassung des Plangebietes erfolgen, sind die

Auswirkungen von der Befreiung bisheriger Festsetzungsvorgaben hier zu beurteilen. Dies

sind méglicherweise:

- veranderte Flachenversiegelungen,

- Verénderung des Landschaftsbildes im Falle einer Beseitigung der Gehélzsaumes

- Eingriffe in mégliche Habitatstrukturen geschiitzter Tierarten durch Gebaudeumbau und
Abbruch und im Falle einer Beseitigung des Gehélzsaumes,

- Eingriff in die Reliefstruktur im Falle einer Bebauung der riickwartigen Hanglage mit dem
Gehdlzsaum.

6. Beschreibung grundsétzlicher Planungsvarianten
Bei einem Verzicht auf die Teilaufhebung des B-Plans wiirde fiir das bisherige Schulgelande

eine Nutzungsanderung blockiert.

6.1 Ubersicht iiber anderweitige Planungsmoglichkeiten innerhalb des

Geltungsbereichs fiir die Bauleitplanung

Konkrete bauliche Entwicklungen ergeben sich zukiinftig auf Basis von Genehmigungen
nach § 34 BauGB und sind in ihren Varianten nicht genauer abzusehen.
Im Plangebiet kénnten alternativ zur jetzt verfolgten Teilaufhebung weiter eine Schule oder

vergleichbare 6ffentliche Nutzung vorgesehen werden.

6.2 Ubersicht iiber anderweitige Planungsmaéglichkeiten auBerhalb des

Geltungsbereichs fiir den B-Plan

Aussage hierzu entféllt durch Verfahren einer Teilaufhebung.
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7. Zusétzliche Aspekte
7.1 Hinweise auf zusétzliche technische Untersuchungen

Keine vorgenommen

7.2 Hinweise auf weitergehende Emissionen

Klimaschédliche Auswirkungen in Folge der Planung sind nicht zu erwarten.

Unverhaltnismé&Rige Belastungen durch Abfille, Larm oder Abwésser sind aus der Planung
nicht erkennbar. Es wird davon ausgegangen, dass bei Umbauten, Erweiterungen oder auch
Abbruch und nachfolgender Neubebauung die gegenwartige Hausddmmung und

Heizungsanlage auf ein betrachtlich besseres Niveau gebracht wird.

7.3 Hinweise auf besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Es sind keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung aufgetreten.

8. Monitoring
Gemal § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung des B-Plans erfolgen kénnen.

Generelles Ziel fir das Monitoring ist eine frihzeitige Ermittlung  erheblicher,

unvorhergesehener und nachteiliger Auswirkungen, um ggf. mit entsprechenden

MaRnahmen frithzeitig gegensteuern zu kénnen. Hiermit verbundene Aufgabe ist keine
generelle Vollzugskontrolle der Festsetzungen der Bauleitplanung.

Auswirkungen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle sind fiir die Durchflihrung des Monitoring
nicht relevant. Die Gemeinde bestimmt das Monitoring und die hiermit verbundene
Berichterstattung auch  eigenverantwortlich. Das Monitoring  bildet somit ein
Uberwachungskonzept mit einer Beschreibung der geplanten MaRnahmen, die zur
Uberwachung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vorgesehen sind.

Im vorliegenden Fall ist nach gegenwértigem Planungsstand kein Monitoring fiir eines der

Schutzgiiter erforderlich.

9. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Durch die Teilaufhebung des Plangebietes im Rahmen des B-Plan Nr. 11 erfolgt die
Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir eine mdgliche Wohnnutzung des
A bisherigen Schulgeléndes. Hierdurch dndert sich der bisherige Charakter im Hinblick auf die
umgebende Freiflachengestaltung wie auch hinsichtlich des t&glichen Gerauschpegels aus

dem Schulbetrieb. Letzteres wird fiir Anwohner wie auch auf/an dem Gelande lebende Tiere
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positive Auswirkungen haben. Durch die auf Basis der Bauleitplanung mégliche
Nutzungsanderung werden keine geschiitzten Biotopbereiche nachteilig betroffen.

Eine Beeintrachtigung fir das Landschaftsbild entstiinde im Falle einer Beseitigung des
Gehdlzsaumes im Nordosten. Letzteres auch fiir mégliche Vorkommen geschiitzter
Tierarten. Die Beseitigung des Gehdélzsaumes bildet allerdings keine zwingende Folge aus
der vorgenommenen Teilaufhebung. Hiermit konkret verbundene Eingriffaspekte wéren
allerdings im Rahmen einer genaueren Untersuchung abzuklaren, gleichfalls im
Zusammenhang mit Antragstellungen fir Umbau, Erweiterung, Abbruch und zusétzlichen
Neubau von Gebdudesubstanz.

Nachteilig fir Anwohner wére ein Entfallen der 6ffentlichen Benutzbarkeit der Durchwegung.

10. Stellenwert der Umweltpriifung mit Umweltbericht im Rahmen der
kommunalen Abwagung

Im Rahmen der Planungsdiskussion befasst sich der zustandige Ausschuss der Stadt mit der
Fragestellung einer ausgewogenen / vertraglichen Weiterentwicklung im Plangebiet, d.h.
auch mit Méoglichkeiten einer angemessenen Verbesserung der Wohnsituation. Hierfiir

werden Hintergrundinformationen benétigt, welche der Umweltbericht liefert.

11. Kompensationsermittlung / Bilanzierung Eingriff — Ausgleich

Durch das Verfahren einer Teilaufhebung des Plangebietes aus dem B-Plan Nr. 11 ergibt
sich keine Kompensationspflicht i.S. der Eingriffsregelung u.a. fir das Schutzgut Boden.
Davon jedoch nicht freigestellt sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal § 44
BNatSchG fiir europarechtlich geschiitzte Tiere. Mégliche Beeintréchtigungen ergebnen sich
jedoch nicht unmittelbar aus der vorgenommenen Teilentlassung, sondern auf der
rechtlichen Basis nach § 34 BauGB bzw. der Ebene der Bauantragstellung fiir Umbau,
Neubau, Erweiterung oder Abbruch.

Es erfolgen daher im vorliegenden Umweltbericht keine Aussagen zu Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich.

Oldenburg, den ZBADHI 2015
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