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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I.1) Art und MaB der baulichen Nutzung
1 I N n .18 B

GE (Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO}. Das Gewerbegebiet dient der

Unterbringung von nicht erheblich belistigenden Gewerbabetrieben.

Allgemein zuldssig sind:

- Gewerbebelrigbe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, Tankstellen und
difentliche Betriebe, bei welchen die Lagerung und die Verwendung von
wassergefahrdenden Stoffen nichl Gber den in den wasserrechilichen

Verboten zum Trinkwasserschutz (nachrichtliche Ubernahme Punkt 112, insb.

A.1) genannten Umlang hinausgehen.

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke mit Ausnahme von

TontaubenschieBanlagen.

Ausnahmsweise kbnnen Zugelassen werden:

- Wohnungen lir Aufsichis- und Bereitschasftpersonen sowie
Batriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeardnet und (hm
gegenpiber in Grundfiache und Baumasse untergeordnel sind,

- Anlagen [dr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

- Vergnogungsstitien.

Ausnahmsweise kinnen Gewerbebelriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplalze,

Tankstellen und dffentliche Betriebe, die geman der wasserrechllichen Verbote

zum Trinkwasserschutz (nachrichtliche Ubernahme Punkt 11.2, insb. A 1)
ausgeschlossen sind, zugelassen werden, wenn eine Gefahrdung des
Grundwassers ausgeschlossen ist und eine entsprechende
Ausnahmegenehmigung der zustandigen Wasserbehorde vorliegl.

GEe (eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO). Der als
eingeschrankies Gewerbegebiet festgesetzte Bereich dient vorwiegend der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Waohnen nicht wesentlich
stdren, Zuldssig sind aus dem oben genannten Katalog zulassiger und
ausnahmsweise zuldssiger Nulzungen nur soiche Betriebe und Anlagen, die
nach ihrem Stbrgrad im Mischgebiet zulassig sind.

1.2) Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
1.2 i i

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgenden Abweichungen: Es
sind Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen zulassig, deren Lange
héchstens 30m betragen darl.

1.3) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 (1) Nr. 21 BauGB)
1

GFL1 als: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger (Flst. 70/1,
70/2 sowle Teilstiicke hieraus) sowie als Leitungsrechl zugunsten der
Versorgungstrager sowie der Anlieger einschlieflich eines Geh- und
Fahrrechts zum Zwecke der Unterhaltung.

GFL2 als Leitungsrechl zugunsten der Versorgungstrager sowie der Anlieger
einschlieflich eines Geh- und Fahrrechls zum Zwecke der Unterhaltung.

Il) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB)
I

Im Siiden des Plangebiels isl ein Bodendenkmal bekannt, das In der
Planzeichnung nachrichtlich vermerkl ist. Eine Veranderung oder Beseitigung
nach §7DSchG M-V kann genehmigt werden, solern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumenlation digses
Bodendenkmals sichergestelit ist. Alle durch die MaBnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§6(5) DSchG M-V). Uber
die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation ist
das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechizeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichien. Die zu ertellenden Genehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Bedingung gebunden.

Waerden bei Erdarbeiten weitere Funde cder auftallige Bodenverfarbungen
enideckt, Ist gemaR §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.19893, 5.
97511} die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamles flr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertroter in unveranderlem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierliir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstickseigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werklage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt lir Denkmalpfiege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamies lir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell aufirelende Funde geman §1105chG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzigerungen der BaumaBnahmen vermieden,
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1.2) Wasserrechiliche Verbote zum Trinkwasserschutz
Derzeit befindet sich das Plangebiet volistandig in der rechtiich gesicherten
Trinkwasserschutzzone lil der Wasserfassung des ehamaligen Wasserwerkes
Pulgarten (Beschluss 66-15/77 vom 31.03.1977), dio geman § 136 LWaG
Bestandsschulz genieBt, ebenso die auf Grundlage der TGL 24 348 und 43 850
festgesetzten Schulzanforderungen, Obwohl die Wasseridrderung aus der WF
Putgarien eingestellt wurde, sind die bestehenden TWSZ noch nicht aufgehoben
warden. Die Aufhebung soll im Zuge der Neulesiselzung des WSG Fernliittkevitz
vollzogen werden.
Der ZWAR betreibl die WF Fernliittkevitz selt April 1985, Gegenwartig ist der
Antrag zur Neufestsetzung der TWZS fir die WF Fernlittkevitz nach § 19 WHG
aul der Grundlage eines hydrologischen Gutachtens in Vorbereitung. GemaB dem
Vorschlag zur Festsetzung der Trinkwasserschutzzonen wird das Plangebiet
zukinftig in der Wasserschutzzone Il der WF Fernlittkevitz liegen,
Solange die eneuen TWSZ-Verordnung fir die WF Fernliittkevitz nicht festgelegt
ist, sind folgende Handlungen und MaBinahmen geman § 31 (4) LWaG zur
Sicherung des Grundwass:amorkmnmens Zu untersagen:

fahrdenden Stoffen

A1.1 Wer Anlagen zum Halstallm. Beldrdern, Lagern, Ablillen, Umschlagen,

Behandeln und Verwenden wassergefdhrdender Stolfe (einschl. Dangemitteln und _

Pllanzenschutzmitteln (PSM)) i.5.d. § 199 WHG betreiben, einbauen, autstellen,
unterhalien oder stilllegen will, hat sein Vorhaben rechizeitig vor Beginn der
Mafinahme entsprechend der VAWS M-V der unteren Wasserbehtrd des
Landkreises Rlgen anzuzeigen. Die Anzeige hat die Angabe des
wassergefahrdenden Stoffes, seine Menge sowie den Ort, die Art des Umfanges
und vorgesehene Schutzmefnahmen zu enthalten.

A.1.2 Oberirdische Anlagen der Gelahrdungsklasse D, unterirdische Anlagen der
Gefhrdungsklasse C und D sind gemah § 6 (3) VAmMS M-V unzuldssig.

A.1.3 Verboten ist die Einrichiung oder Erweilerung von Rohrleitungsanlagen Iy
wassarfihrende Stofle i.5.d. § 19a WHG.

A.1.4 Verboten ist die Behandlung, Lagerung, Ablagerung von Abfall .5.d.
ablallirechtlichen Vorschriftensowie bergbaurechilicher Rickstande sowie die

Errichtung von Anlagen zur Ablagerung, Behandlung und zum Umschlag der0.g. —

Abfalle und Rickstande. Ausgenommen ist die voribergehende Lagerung in
dichten Behaltern und die Kompostierung aus dem Haushall stammender Ablalle
zur Verwertung im eigenen Hausgaren.

A.1.5 Verboten ist die Einrichlung oder Erweiterung von Anlagen zum Lagern,
Abfdllen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln und Verwenden radiokaktiven
Materials mit Ausnahme von Anlagen im medizinischen Bereich und in der Pril-,
Mess- und Regeltechnik.

A.1.6 Verboten ist die Anwendung von PSM aul Freilandllachen ohne land-,
forstwinschaftlicher oder erwerbsgarinerischer Nutzung sowie zur Unterhaltung
von Verkehrswegen

= LHiLe

A 2.1 Verbolﬂn isl dla Vam&ndung van wassergeiahrdanden auslaug oder
auswaschbaren Materialien (z.B, Boden, Schlacke, Bauschult, Teer,
Impragniermittel, pechhaltigem StraBenaufbruch u.a.) zum StraBen-, Wege-,
Eisenbahn- und Wasserbau, liir andere lechnische Bauweke sowie zur Verliilung
und Errichtung von Larmschutzwallen.
A.2.2 Verboten ist die Errichlung von TontaubenschieBanlagen
Verboten st die Durchfdhrung von Motorsportveranstaltungen sowle
GroRsportveranslaltungen auBerhalb von Sportanlagen.
A.2. 4 Verboten ist die Einrichtung und Betrieb von Erdwarmesonden,
ausgenommen Flachenkollekioren.

itiqung ur ranl
A.3.1 Verboten ist das Versickern oder Versenken von Abwasser (einschlieBlich
Kilhlwasser und Wasser aus Warmepumpanlagen) sowie die Errichtung und
Erweiterung von Anlagen zur Versickerung uind Versenkung von Abwasser.
Ausgenommaen ist die lachenhalte Versickerung von nicht schadiich
verunreinigtern Niederschlagswasser iiber die beleble Bodenzone.
A4 Baull Al
Verboten ist die Ansledlung von Indusirie und produzierendem Gewerbe, bel
welchem die Lagerung und die Verwendung von wassergefahrdenden Stolfen
Uber den Umfang gemaB Punkt A.1 hinausgeht.

1L.3) Gewésserschulzsireifen

Die Gslliche Plangebietsgrenze tangien den Vorflutgraben 33/04. Die Ufer der
Gewasser einschlieBlich ihrer Befestigung und ihres Bewuchses sind zu schitzen.
Als Ulerbereich gilt die an die Gewasser angrenzende Flache in einer Breite von
7m jewails landseils der Bdschungsoberkante. Bauliche und sonstige Anlagen, die
nicht standortgebunden oder wasserwirtschaltlich erforderlich sind, sind innerhalb
dieser Gewasserschutzstreifen unzulassig (§ 81 (1.2 LWaG).

1) Hinweise

Im Plangebiet befinden sich Brutstatten geschitzter Arten (Schwalben). Bel
MaBnahmen in den entsprechenden Bereichen sind Ersatzhabitate zu schaifen
(Schalbenbretler, Schwalbenkasten).
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SATZUNG DER GEMEINDE PUTGARTEN

uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 7 "Gewerbegbiet

Fernlittkevitz".

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004, (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21,12.2006 (BGBI. | S. 3316), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ......[... 200 ........ folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan der Innenentwickiung Nr. 7 "Gewerbegebiet Fernlittkevitz",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen.

LEGENDE gemaB PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB

01.04.08 LGE .i-

01.04.08

(GE

:§§ 1- 11 BAUNVO)

, EINGESCHRANKTES
- Bl GEWERBEGEBIET
e (§ 8 BAUNVO)

1] GEWERBEGEBIET
(§ 8 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0.4
02.07.00 [}

02.05.00 FIRSTHOHE IN METERN als

FH 10,0 m G.V. Hbéchstmah, Bezugspunkt ist
die dffentliche Verkehrsllache
in der Mitte des Gebaudes

GRUNDFLACHENZAHL
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

als Hochstmal

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
ABWEICHENDE BAUWEISE

(TF 1.2.1)

03.01.00 o
03.03.00 a
03.05.00 ——-——.-

BAUGRENZE

7. FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG
(§9 ABS. 1 NR.12, 14 BAUGB)

07.01.00 _®_
8. GRUNFLACHEN
(§9 ABS. 1 NFI 15 BAUGB]

08.00.00

ABWASSER,
hier: Niederschlagswassar

GRUNFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG:
Randeingrinung (privat)

12. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(§9 ABS. 1 NR.18 BAUGB)

12.01.00

FLACHEN FUR DIE
LANDWIRTSCHAFT

13. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 ABS. 1 NR.20, 25 BAUGB)

TITII FLACHEN FUR MASSNAHMEN
13.01.00 H H ZUR ENTWICKLUNG VON
0 NATUR UND LANDSCHAFT
TIIIT T UMGRENZUNG VON
130200 i SCHUTZGEBIETEN IM SINNE
B DES NATURSCHUTZRECHTS,

hier:7 m - Gewasserschutzstreifen

ANPFLANZEN

13.02.01 @ BAUME
13.02.02 CC:) STRAUCHER

14. DENKMALSCHUTZ

(§9 ABS. 6 BAUGB)
14.02.00 = UMGRENZUNG VON

[_T D j DENKMALEN
. hier: Bodendenkmal

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.05.00 MIT GEH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHT 2U BE-
LASTENDE FLACHE

(TF 1.3.1}

. GFL1

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS

{§ 9 ABS. 7 BAUGBE)

ABGRENZUNG UNTER-
151400 g @ @ SCHIEDLICHER NUTZUNGEN
(§ 16 ABS. 5 BAUNVO)

15.13.00
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