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BEBAUUNGSPLAN NR. 18c, 5. ANDERUNG DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND

(VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN) fiir das Grundstiick Am Kurpark 10
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PLANZEICH EN Es gilt die BauNVO 2017

I. FESTSETZUNGEN
EEEEE GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,35 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
TH < 12,50m TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
UBER BEZUGSPUNKT

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a ABWEICHENDE BAUWEISE

S—— BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
R ——— STRARENBEGRENZUNGSLINIE
GRUNFLACHEN
S A GRUNFLACHEN

PARKANLAGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(o) ERHALTUNG VON BAUMEN
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il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
85 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

ND NATURDENKMAL

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 17 LNatSchG

TEIL B: TEXT &s git die BauNvo von 2017
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2.

Durch diesen auf das Vorhaben bezogenen Bebauungsplan wird die Zulassigkeit des Vorhabens,
das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt und beschrieben ist, im Sinne des § 12 Abs.1
BauGB abschlieend bestimmt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird gemaf § 12 Abs. 3
Satz 1 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Gem. § 9 Abs. 2 BauGB
sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss
eines neuen Durchfihrungsvertrages sind zulassig.

ZULASSIGE VORHABEN (§ 12 BauGB)

Zulassig ist ein Beherbergungsbetrieb mit 23 Ferienappartements fiir einen sténdig wechselnden
Personenkreis zu touristischen Zwecken sowie die flir den Betrieb dieser Ferienwohnungen
erforderlichen Nebenanlagen. Sonstige Wohnungen sind unzuléssig.

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebengebéude sind zwischen strallenseitiger Baugrenze und
der Strafle Am Kurpark unzul&ssig.

Zwischen stralRenseitiger Baugrenze und Friedrich-August-Strale sind nur ebenerdige Stellplétze
zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE

Die zuléassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von insgesamt 0,7 Uberschritten werden.

2,2 HOHE BAULICHER ANLAGEN

3.

Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzte max. zuldssige Traufhdhe ist die Oberkante
der Stralle Am Kurpark in der Mitte der straRenseitigen Baugrenze.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)

3.2 BAUWEISE

In der abweichenden Bauweise ist einseitige Grenzbebauung zulassig.

3.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Terrassen und Balkone sind auRerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen
gem. § 23 (3) Satz 3 BauNVO zuléssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.

4. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur Strale Am Kurpark und zur Friedrich-August-Stral3e ist jeweils max. eine Zufahrt mit einer
Breite von jeweils max. 5 m zulassig.

5. GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der festgesetzten Grinflache ist die Errichtung eines eingeschossigen Souvenirshops mit einer
Grundflache von max. 50 m? und einer Héhe von max. 4 m oberhalb der angrenzenden
Verkehrsflachen zulassig.

6. ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der Friedrich-August-Stralle ist ausgenommen der Zufahrt eine Hecke aus
standortheimischen Laubgeholzen mit einer Hohe von mind. 1,20 m zu pflanzen.

7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

(1) Zu Verkehrsflachen sind zur Einfriedigung ausschlieRlich standortheimische Laubgehdlze zuléssig.
Zusatzlich kann auf der dem Grundstlick zugewandten Seite ein Zaun gleicher Héhe gesetzt
werden. Ziffer 6. bleibt unberihrt.

(2) Fdir die Dacheindeckung sind nur rote und anthrazitfarbene Materialien sowie Griindacher zuldssig.
Oberhalb eines Staffelgeschosses sind keine Geschosse mit Aufenthaltsrdumen zuldssig.
Ubereinander liegende Dachgauben sind unzuléssig.

HINWEISE

(1) Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Timmendorfer Strand ist in der aktuellen Fassung zu
beachten.

(2) Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde

verwiesen wird, werden diese bei der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42, 23669
Timmendorfer Strand, wéhrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL B

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.12.2020 folgende Satzung Uber die vorhabenbezogene

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18c der Gemeinde Timmendorfer Strand fur das Grundstick Am Kurpark 10,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 23.06.2020. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten", "Ostholsteiner
Nachrichten Std" am 18.07.2020.

Der Bauausschuss hat am 23.06.2020 den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. :

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 27.07.2020 bis 30.08.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
18.07.2020 durch Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten", "Ostholsteiner Nachrichten Sud" ortstblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.timmendorfer-strand.org ins Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager oﬁer}é%pje}m% e, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 09.09.2020 zur‘A&.bvgf e einer ;@%}qgnahme aufgefordert. 77.»
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Die Gemeindevertretung der Gemeindéi-“[“jfgmeh@“bﬁéf"Strand hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 17.12.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Die Gemeindevertretung der Gemeipdg gl heorfer Strand hat den Bebauungsplan, bestehend aus
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Hinweises in den ,Libecker Nachrichten", "Ostholsteiner Nachrichten Std" ortsublich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwé&gung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,

Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfallsﬂliwiesen. Die Satzung
] 1o in € <

ist mithin am .20 Gl i y b e e 2 S

il Z/ C/{{/ o c&ﬁ%‘?f:/:/:é,é‘ - T
(Melanie Puschaddel-Freitag) —D
- #-stelvertretende-Blirgermeisterin.-

E{:Steﬂ_\lﬂ._BUrgerrIWeisttrs‘

SATZUNG DER GEMEINDE
TIMMENDORFER STRAND
UBER DIE 5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 18c
(VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN)

fur das Grundstliick Am Kurpark 10
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