BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 18.1
der Stadt Oldenburg in Holstein
fiir das Gebiet
Westlich des Sebenter Weges / Flurstiick 110/31

Stand: April 2000 ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
Baum Ewers Dornen
Oldenburg i.H.
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1.0 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
1.1 Rechtsgrundlagen /Planverfasser

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oldenburg in Holstein hat in ihrer Sitzung
am 20.05.1999 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.18.1 aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB)
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV’90)

Als Kartengrundlage dient ein amtlicher Lageplan im MaBstab 1: 500, erstellt durch das
Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. D. Ruwoldt in Oldenburg in Holstein.

Mit der Ausarbeitung der Planung wurde das Biiro Architektur + Stadtplanung, Baum
Ewers Dérnen GmbH in Oldenburg in Holstein beauftragt.

1.2 Lage des Gebietes, Bestand

Das Plangebiet liegt im Stiden der Stadt Oldenburg i. H., am Sebenter Weg. Es ist ein-
gebunden in das vorhandene Gewerbegebiet "Sebenter Weg".

Das Plangebiet ist mit einer Gewerbehalle bebaut, die mit einem flachgeneigten Sattel-
dach und einem Flachdachgebaudeteil gestaltet ist. Derzeit steht die Halle leer.

Das Flurstick 110/31 ist an der nérdlichen und siidlichen Grenze teilweise durch Ge-
holzanpflanzungen von den Nachbargrundstiicken getrennt. An der westlichen Grenze
ist auf dem Flurstlck 110/27 eine baumbestockte Reihenpflanzung am Briickendamm
der Neustadter StraBe vorhanden.

Der Hallenstandort ist durch Bodenaufschiittungen an das Héhenniveau des Sebenter
Weges angeglichen worden. Dieses wird durch die vorhandenen Béschungen deutlich.

1.3 Einfligung in die tiberdrtliche und 6rtliche Planung
1.3.1 Uberértliche Planung

Die Stadt Oldenburg i. H. ist in dem Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein als
Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums im landlichen Raum ausgewiesen.
Der landliche Raum in Oldenburg i. H. gilt als strukturschwach, d. h., daB hier die Wirt-
schaftskraft sehr gering ist. Dieses bedingt insbesondere eine Sicherung bzw. Férderung
des endogenen gewerblichen Potentials.

Als Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums (ibernimmt die Stadt

Oldenburg i. H. zudem eine Versorgungsfunktion als zentraler Ort. Ein Unterzentrum mit
Teilfunktion eines Mittelzentrums soll fiir die Nahbereiche von mehreren landlichen Zen-
tralorten oder Unterzentren (iber die Grundversorgung hinaus mindestens teilweise Ver-
sorgungsfunktionen zur Deckung des gehobenen, langerfristigen Bedarfs austben.

Die Ausweisung eines Sondergebietes - GroBflachiger Handelsbetrieb - fiigt sich in die
uberdrtliche Planung ein.



Verkehrliche Negativauswirkungen aufgrund der Errichtung eines groBflachigen Han-
delsbetriebes sind nicht zu erwarten, da der Sebenter Weg als Zubringerstrae dem vor-
handenen Industrie- und Gewerbestandort dient und keine reinen Wohnstandorte tan-
giert.

Der Sebenter Weg ist unmittelbar an das ortliche HauptverkehrsstraBennetz angebun-
den.

3.3.2 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird auf dem Grundstiick untergebracht. Hierfur kann die bereits
vorhandene Stellplatzanlage genutzt werden, die wiederum in nordliche Richtung erwei-
terungsfahig ist.

3.4 Ver-und Entsorgung

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um eine Planung im Bestand handelt,
sind offentliche ErschlieBungsmaBnahmen nicht erforderlich. Die Ver- und Entsorgung
ist aufgrund vorhandener Netze der Ver- und Entsorgungstrager gesichert.

Die vorhandene Trafostation im Plangebiet ist durch eine entsprechende Ausweisung im
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Die erforderliche Loschwassermenge wird aus dem Trinkwassernetz der Schleswag AG
zur Verfugung gestellt.

3.5 Griinordnung und Begriinung unbebauter Flachen

Das Plangebiet ist als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu bewerten und ist bereits
bebaut. Eine Eingriffs- / Ausgleichsbewertung ist nicht erforderlich.

Aus ortsgestalterischen Griinden sind die Heckenstrukturen an den Grundsticksgrenzen
und die vorhandenen Baume zu erhalten. Bei der Festsetzung nach

§ 9 (1) 25 b BauGB wurden insbesondere die standortgerechten Laubgehdlzstrukturen
bericksichtigt.

Aufgrund des Gewerbestatus des Plangebietes und dessen unmittelbarer Umgebung
sind weiterfihrende griinordnerische Festsetzungen nicht getroffen worden.

Nach der Landesbauordnung sind die nicht Gberbauten Flachen gartnerisch anzulegen
oder naturnah zu belassen und zu unterhalten. Dieses gilt im vorliegenden Fall fur rd.

35 % der Grundstiicksflache. Die vorhandenen Griinstrukturen sind dabei zu berticksich-
tigen.

3.6 Ortliche Bauvorschriften Giber die Gestaltung

Die Festsetzung der Dachformen (Sattel- und Flachdach) ergibt sich aus der Bestands-
situation und berticksichtigt die funktionale Gestaltung von Gewerbebauten.

4.0 KOSTEN

Firr die offentliche Hand entstehen keine Kosten. Die Planungskosten werden dem Vor-
habentrager Ubertragen.



5.0 HINWEIS

Hinsichtlich der Nachrichtlichen Ubernahme von Anbauverboten an BundesfernstraBen
und KreisstraBen verweist die Stadt Oldenburg i. H. auf die Bestimmungen in § 9 des
BundesfernstraBengesetzes und in § 29 des StraBen- und Wegegesetzes.

Im Zusammenhang mit der Bundesautobahn A 1 bediirfen Baugenehmigungen oder
nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten
LandesstraBenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen bis zu 100 m, gemessen vom aufle-
ren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden sollen (§ 9 (2) BundesfernstraBengesetz).

Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zu den StraBen des tberortlichen Verkehrs nicht
angelegt werden.

Die Begrindung wurde von der Stadtverordnetenversammlung Oldenburg i. H. am
26.04.2000 ... gebilligt.

Oldenburg i. H., ....28:04:2000




