Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 56/17

"Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb Léderburger Stralde /

(W

Salzstrafe" in Stafdfurt mit értlicher Bauvorschrift nach § 85 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerkldrung nach PlanZV 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauG B, § 11 BauNVQO)

. . Sonstiges Sondergebiet mit der

M Zweckbestimmung: gro3flachiger Einzelhandel

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 18 BauNVO)
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Festsetzung 2.2.

0,8 Grundflachenzahl als Héchstmal
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

OK Gebdude 8 m maximale Gebdudehéhe

8 Héhenkote = Gelandeoberkante

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 , 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

A___\

Ein- und Ausfahrtsbereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Zufahrtsbereich

Grinflachen ( § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20, 25 BauGB)

private Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen

und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fUr Bepflanzungen
und fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

grinordnerische Malinahmen

Sonstige Planzeichen
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Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze
{ § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung Stellplatze

Stitzwand nach Projekt - gemaR Textlicher Festsetzung 4.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Vermaflung in Metern

Vorhaben- und Erschlielfungsplan

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 56/17

alt 126
neu 2065
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mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen (§ 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

B&schung

Bestandsangaben, Planzeichen der Kartengrundlage
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Flurstlicksgrenze

Flurstiicknummer

vorhandene Bebauung
(Gebaudebestand)

vorhandene Bebauung
(Garagen mit Sclarmodulen)

unterirdischer Leitungsbestand,
nicht lagegenau

Erlauterungen der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung mit Zweckbestimmung

Zahl der Vollgeschosse | maximale Gebaudehdhe

Grundflachenzahl

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschafts-
katasters der Stadt Staldfurt

Gemeinde: Stalifurt

Gemarkung: Staffurt

Flur: 1

Flurstick: 903/73

Teilflursticke: alt 73/126 (neu 2065), 1332/73
Koordinaten ETRS83 32

Héhenbezugssytem: HS 170

Nutzungsgenehmigung:

ALKIS © GeaBasis-DE / LVermGeo LSA 2017 / A 18-30694-2010-14

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 11 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten

e Sonstiges Sondergebietes mit der Zweckbestimmung:
gro¥flachiger Einzelhandel

sind zulassig:

1. ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal
1.050 m? und einem nahversorgungsrelevanten Sortimentsanteil
von mindestens 95 % gemaf Stalifurter Liste / Teil |, sowie ein
Betrieb des Lebensmittelhandwerks (Backerei, Fleischerei und
Konditorei) mit einer maximalen Verkaufsflache von 50 m2,

2. zugehdrige Pkw Stellplatze, Lieferbereiche und Nebenanlagen
wie z.B. Uberdachungen von Einkaufswagen.

3. Werbeanlagen sind ausschlielich an der Statte der Leistung
zulassig. Fremdwerbungen fiir Leistungen oder Gewerbe die
nicht innerhalb des Geltungsbereiches ansassig sind, sind

unzulassig.

§ 9 Abs. 2 BauGB:

Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines
neuen Durchfilhrungsvertrags sind zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 16, 17 und 18 BauNVO)

1. Die festgesetzte Gebdudeoberkante darf durch untergeordnete
gebaudetechnische Aufbauten liberschritten werden.

2. Die maximale herzustellende Gebaudeh&he fir bauliche Anlagen
(Stellplatze und Gebaude) betragen 8 m bei einer unteren
Bezugshdhe von 71,62 m NHN.

3. Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

Stellplatze sind nur in den dafiir ausgewiesenen Fléchen zuldssig.

4. MaBnahmen zum Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. Die Rollsysteme der Einkaufswagen sind aus Kunststoff
auszufuhren.
. Die Oberflache des Parkplatzes ist zu asphaltieren.
3. Im nord-westlichen Bereich der Lieferzone und der lUftungstech-
nischen Anlagen ist eine Stltzwand auf 16 m Lange, mit einer
Hoéhenstaffelung von 1 m bis 3 m, zu errichten.

N

5. Griinordnerische MaRBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Ziffer a) BauGB)

M 1: Es ist eine Rasenflache von 2.000 m? anzulegen und als
unversiegelte Griinfliche dauerhaft zu erhalten.

M 2: Auf einer Flache von 659 m? ist mesophiles Griinland zu
entwickeln und zu erhalten.

Zur Ansaat des Griunlandes ist eine Regio-Saatgutmischung UG 5
- Mitteldeutsches Tief- und Hugelland zu verwenden.

In jeder Vegetationsperiode ist die Flache 2 x zu mahen: 1. Schnitt
30. Juni bis 15. Juli, 2. Schnitt 15. bis 30. September. Das
Schnittgut ist von der Flache zu berdumen.

M 3: Auf den Flache M 1 und M 2 sind insgesamt 15
hochstammige Laubbdume (STU 16 - 18 cm) anzupflanzen und zu
erhalten. Die MaRnahme umfasst die Pflanzung von insgesamt:
15 St - Hainbuchen (Carpinus betulus)

M 4: Auf der Teilflache des Flurstiickes alt 73/126 - neu 2065 der
Flur 1 in der Gemarkung Stafurt sind auf einer Flache von

7.691 m? 3.840 heimische, standortgerechte Gehdlze anzu-
pflanzen.

M 4.1: Die in MaRnahme 4 (M 4) aufgefiihrten Anpflanzungen sind
zu entwickeln um eine geschlossene Gehdlzflache aus
standortgerechten, heimischen Arten zu entwickeln.

Notwendige Zufahrten und Fahrstreifen werden mit Landschafts-
rasen RSM 7.1.1 eingeséht und nach der Entwicklungspflege der
Sukzession Uberlassen.

M 4.2: Auf den Teilflachen des Flurstiickes alt 73/126 - neu 2065
der Flur 1 in der Gemarkung Stal3furt ist auf einer Flache von
1.195 m? ein 3 m breiter Saum mesophiles Griinland zu entwickeln
und zu erhalten.

M 5: Die MalRnahmen M 1 bis M 4 beinhalten finf Jahre
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege nach der Pflanzung.
Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Hinweis zu den Anpflanzungsmalnahmen

Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss durch einen
Schutzzaun zu schiitzen.

6. MaBnahmen zum Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

A 1: Innerhalb der Flache M 2 (Teilflache des Flurstlickes 73/126) 1

sind mindestens 2 Steinrticken als jeweils 3 m langer, 1 m breiter
und mindestens 0,5 m hoher Wall mit dem im Baufeld
vorgefundenen Material als Reptilienhabitat anzulegen. Hier kann
auch Betonbruch bis 75 cm Kantenldnge verwendet werden, solange
keine Belastung mit Schadstoffen Uber Z | vorliegt.

A 2: Vor Beginn der BaumalRnahmen ist die Vegetation auf der
Flache des Baufeldes zu beseitigen. Dazu ist die Freifliche mit einer
Schnitthdhe bis maximal 10 cm zu mahen.

Nach der Beseitigung der Vegetation ist jahreszeitenabhangig eine
Nachkontrolle auf das Vorkommen von Zauneidechsen
durchzufliihren. Das Baufeld ist anschlieRend mit einem
Reptilienschutzzaun einzugrenzen.

A 3: Vor Baubeginn werden die Flachen des Baufeldes geméaht und
von Versteckplatzen fir Reptilien und potentiellen Nistplatzen fiir
Bodenbriiter berdumt. AnschlieBend erfolgt eine Nachkontrolle der
Flachen auf Niststatten.

A 4: Das Baufeld ist nach der Mahd sofort mit einem Bauzaun und
einem Reptilienschutzzaun einzustellen.

A 5: Rohrleitungen und Schéchte, von denen eine Gefahrdung als
Fallenwirkung ausgehen kann, sind daher im Zuge der MalBnahme
mit Froschklappen zu versehen.

A 6: Die bei Bodenarbeiten anfallenden Aushubmaterialien sind zu

separieren, zu deklarieren und entsprechend ihres 3.

Schadstoffpotentials der geordneten Verwertung oder Beseitigung
zuzufiihren. Verwertung, besonders vor Ort hat dabei Vorrang vor
Beseitigung.

A 7: Es sind versickerungsfahige Belage fir die Befestigung von
Flachen zu verwenden. Das anfallende Niederschlagswasser soll
soweit wie mdglich auf unbelasteten Flachen versickert werden.

A 8: Eine Baufeldfreimachung sowie die Rodung/ Rickschnitte/
Féllung von Baumen, Straduchern, Hecken und sonstigen Gehdlzen

sind im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September eines jeden
Jahres nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
(nach § 85 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA, § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung von Werbeanlagen

1. Werbeanlagen am Gebaude durfen die Oberkante des

Gebdudes um maximal 2,50 m Uberschreiten. 3

2. Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem
oder laufendem Licht sowie Booster- und Laserwerbung.

Hinweise zum Artenschutz

Baufeldfreimachung aufierhalb der Brutzeit der Végel:
Entsprechend den gesetzlichen Reglungen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG) erfolgt  die Beseitigung von Bdumen und
Strauchern nicht in der Zeit von 01. Marz bis 30. September.
Ebenso erfolgt die Beseitigung der krautigen Vegetation zum
Schutz von Bodenbritern auBerhalb der Brutzeit der Vogel.

Ist eine bauzeitliche Beschrankung nicht sicherzu- stellen,
sondern in der Zeit zwischen dem 01.03. und de, 30.09. des
jeweiligen Jahres fallen, ist eine Befreiung gemal § 67 Abs.1
BNatSchG von den Verboten nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 B NatSchG
zu beantragen. Grundlage fur den Befreiungsantrag ist der
Nachweis, dass keine artenschutz- rechtlichen Belange
entgegenstehen. Durch eine Nach- kontrolle der
vorhandenen Gehdlze auf aktuelle oder dauer- hafte Nist-
und Lebensstatten sowie auf vorkommende Tierarten sind
Verbotstatbe- stdnde nach § 44 Abs. 1 (Zugriffsverbote)
auszu- schlief3en.

Hinweis zur Baumschutzsatzung

Mussen im Rahmen von Baumalinahmen Baume, Straucher,
Hecken und sonstige Gehdlze, die nach der Baumschutz-
satzung der Stadt Stallfurt unter Schutz gestellt sind, gefallt
bzw. gerodet werden, sind Ersatzpflanzungen nach § 6 der
ySatzung zum Schutz, zur Erhaltung und Pflege des Baum-
bestandes in der Stadt Stalfurt vorzunehmen.

Hinweis zum umgangenen Bergbau (Altbergbau und
Bergschadens- und Bergsenkungsgebiet)

Das Planvorhaben liegt im Einwirkungsbereich der ehemalig-
en Kali- und Steinsalztiefbaugruben an der SW-Flanke des
Stalfurter Sattels. Dieser Einwirkungsbereich ist gekenn-
zeichnet durch gegenwiértig noch anhaltende Senkungen der
Tagesoberflache.

Hinweise zum Bodenschutz

Die Arbeiten unter Gelandeoberkante (Abriss- und Erschliel3-
ungsmafRnahmen, etc.) sind fachtechnisch durch ein
Ingenieurbiro, das die Sachkunde gemal § 18 BBodSchG
besitzt, begleiten zu lassen. Nach Abschluss der Arbeiten ist
der unteren Bodenschutz- behorde hierzu ein Bericht der
fachtechnischen Begleitung zu tGbergeben.

Das Aushubmaterial ist mit dem Zuordnungswert > Z 2 zuzu-
ordnen und entsprechend zu entsorgen. Fir die Entsorgung
auf Deponien sind Nachuntersuchungen notwendig. Es ist
erforderlich, dass alle nicht versiegelten oder liberbauten
Flachen mit einer Deckschicht aus Z 0 - Material (Mutter-
boden) abzudecken sind.

§ 9 Abs. 5 BauGB:
Plangebiet ist als Altlastenverdachtsflache registriert, Bergbau
ist umgegangen (Altbergbaugebiet).

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Stal3furt hat in seiner Sitzung am 31.08.2017
beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 56/17
"Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb Léderburger Stralle / Salzstrale" in
Stalfurt aufzustellen (Beschluss-Nr. 0465/2017).

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Stal3furt "Salzlandbote"

Nr. 364 vom 15.09.2017 erfolgt. .
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l;Oberb{Jrgermeister

Stalfurt, den 29.06. 2020 %’\_\
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Die frithzeitige Beteiligung der OffentlichKeit fand in Form der
offentlichen Auslegung des Vorentwurfs in der Zeit vom 03. April 2019
bis einschlieBlich 03. Mai 2019 statt. Zudem konnte die Planung
wahrend dieser Zeit im Internet eingesehen werden. Die ortsibliche
Bekanntmachung erfolgte im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt
Stalfurt "Salzlandbote" Nr. 400 vom 03. April 2019 sowie auf der

Internetseite der Stadt Staffurt.
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} Oberbirgermeister
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StaBfurt, den 2.9.06.2020\°
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Die Beteiligung der Behotrden und)'ééﬁ‘;ét'lge
Belange wurden mit Schreiben vom 01. April 2019 und 27.11.2019
durchgefiihrt.

StaBfurt, den 29.06. 2020,  \

4. Die Planung wurde gemal § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbarge-

meinden mit Schreiben vom 01. April 2019 und 27.11.2019 abge-
stimmt. o
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StaBfurt, den 29.06.2020 ‘ \:‘“;:"‘OberbUrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Stallfurt hat am 12.09.2019 die Erweiterung des
raumlichen Geltungsbereiches fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 56/17 "Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb Léderburger Stralle / Salzstralle"
in Stalifurt beschlossen (Beschluss-Nr. 0014/2019).
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StaRfurt, den £ 9. 06.2020 ] Oblerbiirgermeister

. Der Stadtrat hat am 21.11.2019 den Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 56/17 " Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb
Léderburger Straflle / SalzstraRe" in Stalfurt mit Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht gebilligt und zur éffentlichen Auslegung
bestimmt (Beschluss-Nr.: 0063/2019).

Staifurt, den 29.06.26020 l

‘;;\Cg)berbUrgermeister

. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56/17,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) einschliefdlich Umweltbericht sowie den
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
hat vom 05. Dezember 2019 bis einschlie3lich 07. Januar 2020 in der
Stadtverwaltung, Haus | in 39418 Stalfurt, Steinstrale 19 wahrend der
Dienststunden

Montag 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr
Dienstag 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr

Donnerstag 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr
Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung

ist mit dem Hinweis, das Stellungnahmen wahrend der Auslegungspflicht von
jedermann schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, im Amtlichen Mittelungsblatt der Stadt StaRfurt
"Salzlandbote" Nr. 417 vom 27.11.2019 ortsliblich bekannt gemacht worden

sowie auf der Internetseite der Stadt StaRfurt.

StaRfurt, den 29.66.2020 “ |Oberbirgermeister

8. Der Stadtrat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
berthrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 56/17 " Lebensmittel-
Einzelhandelsbetrieb Léderburger Stralle / Salzstralle" in Stalkfurt am
20.02.2020 geprift und einen Abwagungsbeschluss gefasst.

Das Ergebnis der Abwégung ist mitgeteilt worden.

StaBfurt, den 29.06.2620 | = ":"pberbtlrgermeister

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 56/17 "Lebensmittel- Einzel-
handelsbetrieb Léderburger Strale/Salzstrale" in Stalfurt wurde
vom Stadtrat am 20.02.2020 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 4¢.24.#%%ebilligt.
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~ Oberbiirgermeister

StaBfurt, den 29.06.2020

10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 56/17 "Lebensmittel-
Einzelhandelsbetrieb Léderburger Stralke/Salzstralke" in Stalkfurt
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetz-
ungen (Teil B) in der Fassung vom vYammn&QZQNird hiermit ausgefertigt.

Gl

StaRfurt, den 29. 6. 20205 Oberbiirgermeister

11. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurde im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Stalkfurt
"Salzlandbote" Nr.43% vom 03.0#.2¢02¢0rtsublich bekannt gemacht.Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 56/17 der Stadt Stalfurt ist auf der
Internetseite der Stadt Stalfurt einsehbar.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften des § 214 BauGB und von den Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 abs. 2 BauGB) hinge-
wiesen worden.

Die Satzung ist am .%3.0#, 20222 in Kraft getreten.

StaBfurt, den ©6.0¥. 2020 Qberbﬂrgermelster

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bauordnung (Land Sachsen-Anhalt)
(BauQ) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.7.2018 {(GVBI. LSA S. 187)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanZV) - Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Der Satzung ist eine Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefligt.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechtsnormen und normierten Rechtsquellen kénnen in der
Stadtverwaltung StaBfurt, Haus |, Steinstrale 19, 39418 Stalifurt FB Il / FD 61 Planung, Umwelt und
Liegenschaften Bereich Bauleitplanung eingesehen werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat Sta3furt vom 20.02.2020 der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 56/17 "Lebensmittel- Einzelhandelsbetrieb Léderburger
Stralde / Salzstrafde" in Stafdfurt nach § 12 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen.

Stadt Stalfurt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 56/17
"Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb
Léderburger Strale / Salzstral3e"
mit drtlicher Bauvorschrift nach § 85 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA

Satzung Planungshoheit: Stadt Stalfurt
Hohenerxlebener Stralle 12
39418 Stal¥furt
Januar 2020 Entwurf und Ver- Gloria Sparfeld

fahrensbetreuung : Architekten und Ingenieure
| Halberstadter Stralbe 12
06112 Halle/Saale

Bearbeiter : C. Woitschach / G. Sparfeld
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