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Lage und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im ostwadrtigen Bereich
der Stadt Oldenburg in Holstein und wird be-
grenzt im Sliden durch die Gdhler StraBe, im
Westen durch einen fuBldufigen Verbindungs-
weg zwischen der Gohler StraBe und dem
Kremsdorfer Weg, im Norden durch die ndrdliche
Grundstiicksgrenze des Baugrundstiickes Stet-
tiner StraBe 4 sowie der Stettiner StraBe.
Im Osten grenzt es an die OstlandstraBe.

Das Plangebiet besteht aus Wohnbauflichen
sowie aus einer groBeren Flidche, die sich aus
einem ehemaligen Gewerbebetrieb (Baugeschift
und Tischlerei) zu einer Fldche fiir soziale
Einrichtungen entwickelt hat.

Bisheriger Rechtszustand

Der B-Plan Nr. 14 wird aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Die vorgesehenen
Festsetzungen entsprechen den darin ent-
haltenen Darstellungen.

AnlaB und Ziel der Planung

Folgende Griinde fiihrten zur Aufstellung des
B-Planes Nr. 14

- gemdB den Zielen des F-Planes und ent-
sprechend der vorhandenen Nutzung sind die
Gebiete zu liberplanen

- Schaffung der Voraussetzungen fiir die Er-
weiterung der Behindertenwerkstdtten im
Mischgebiet der Grundstiicke GShler StraBe
39 - 39b bei Sicherstellung einer geordne-
ten baulichen Entwicklung unter Wahrung
schutzwiirdiger Interessen der Eigentiimer
der bebauten Grundstiicke. Es handelt sich
hierbei um eine bestehende lTangjihrige
nicht stdrende soziale Einrichtung. Hier-
bei wird sich die Anlage von einer bislang
offenen zu einer abweichenden Bauweise ent-
wickeln.



Vorgesehene Festsetzungen

Das MaB der Nutzung entspricht allgemein
den vorhandenen bzw. mdoglichen Stddtebau-
werten.

Zur Wahrung des Stadtbildes sollen folgen-
de Festsetzungen von ortstypischen Bau-
und Gestaltungsmerkmalen filihren

- 1 VollgeschoB mit Sattel- oder Walmdach

- baugestalterische Festsetzungen fiir die
Ausbildung von AuBenwand- und Dachfldchen.

Der AusschluB von Vergniligungsstdtten sol]l
zur Wohnruhe und Fdrderung der Wohnnutzung
beitragen.

Immissionsschutz gegeniiber Verkehrsldrm

Zur Sicherstellung des Schutzes gegen
Schallimmissionen, die von der siidlich
vorbeifihrenden LandesstraBe (L 59) aus-
gehen, wird filr die Aufenthaltsrdume vor-
handener oder zu errichtender Gebdude an
der GOohler StraBe und OstlandstraBe 1

nach der DIN 4109 / Ldrmpegelbereich III der Tabelle A
passiver Ldrmschutz festgesetzt. Aktive
SchallschutzmaBnahmen sind bei der nahen
StraBenrandlage der Gebdude an der GOh-

ler StraBe und des Gebdudes OstlandstraBe 1
nicht moglich.

ErschlieBung, Infrastruktur, Ver- und
Entsorgung

Das Plangebiet ist durch vorhandene
StraBen und FuBwege sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungen insgesamt erschlossen.



Ruhender Verkehr:

Die fiir das Plangebiet erforderlichen pri-
vaten Stellpldtze befinden sich auf den
privateigenen Grundstiicken.

Die erforderlichen Parkpldtze sind auf dem

dem Plangebiet siidlich gegeniiberliegenden
offentlichen Parkplatz an der G&hler StraBe 58
(ehemaliges Tankstellengrundstiick) zugeordnet.

Stellplatznachweis:
a) Mind. 44 private Stellpldtze, davon im
WA-Gebiet: 10 Stellpldtze
MI-Gebiet: 34 Stellpldtze
b) 44 x 1/3 = 15 Parkpldtze
Die Ver- und Entsorgung ist im Rahmen der
bestehenden stddtischen und sonstigen Ein-

richtungen bzw. Versorgungstrdger insgesamt
vorhanden und auf Dauer gesichert.

8. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind im Rahmen pri-
vatrechtlicher Vertrdge auf dem Weg des
Kaufs oder Tausches vorgesehen.

9. Kosten der Durchfiihrung

PTanungs- und ErschlieBungskosten fiir die
Durchfiihrung des B-Planes werden voraus-
sichtlich nicht entstehen.

Oldenburg in Holstein, den 28. September 1990

Stadt Oldenburg in Holstein
- Der Magistrat -
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