TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die Textlichen Festsetungen werden fiir den Bereich der 2. Anderung wie folgt neu gefasst:

(1) Art der baulichen Nutzung (§ © Abs. | Nr. 1 BauGBiV.m.§ 1 Abs. 5 und 6 sowie § 10 Abs. 4 BauNVO)

Sondergebiet - Ferienhausgebiet SO FEHS

Das Ferenhausgeblet SO FEHS dient zu Zwecken der Erholung dem louristisch genutzten, ferienmaRigen Weohnen und den
dazugehdrigen Anlagen sowie Einnchtungen zur Versorgung des Gebietes und flr Freizeitgestaltung, die das Freizeftwohnen nicht
stéren. Zuldssig sind:

- Ferienhiuser und Ferienwohnungen

Ausnahmswerse zuldssig sind:

- Anlagen und Einfichtungen fir Freizeitgestallung, die das Freizeitwohnen nicht storen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Beretschaftspersonen, die dem Sondergebiet zugeordnet sind.

(2) Ma& der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i V. m. § 16 - 20 BauNVO und § 9 Abs. 2 BauGB)
a. GRZ 0.2
Die zuléssige Grundflache darf nur mit Nebenanlagen. die keine Gebdude sind. sowie mit Steliplatzen um bis zu 50 v, H.
(berschritten werden,
b. Zahl der Vollgeschosse |
c. OK Oberkante der baulichen Anlagen
8,5 m ii. OK EGFH

11,0 m . OK EGFH nur fir Gebaude mit Rohrbedachung)

d. Oberkante Erdgeschossfubodenhohen OK EFH

Bautelder 1 -12; 19-29; 33- 34 7.30 m 0. HN

Baufelder 13 - 18; 35 - 36 6,50 m 0. HN

Baufelder 30 - 32 7.80m 0. HN

{3) Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGE . V. m. § 22 BauNVO)

nur Einzelhduser zulissig E

{4) Flachen Hir Nebena

(59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 14 Abs. 1, Satz 3 BauNVQ)
- gesfrichen -

(5) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die krautige Vegetation der in der Planzeichnung dargestaiiten Pflanzflache ist vor Bepflanzung im Zeitraum Oktober - Februar
einmalig zu mahen und das Maatgut liegen zu lassen. Zur Anreicherung des Lebansraumes far Amphiblen und Reptiien sind auf
den Flachen Sonderbiotope aus Findlingen ab 30 cm Durchmesser und/oder kleinstammiges Tothelz (Laubholz) aul einer Fidche
von jeweils 2 gm und einer Héhe bis max. 0.6 m gehduft und in einem Abstand von rund 40 m einzubringen.

(6) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem (§ 9 Abs_ 1 Nr. 25 a BauGR)

Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.2.1 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Pllanzfidche sind Baume und
Straucher als mehrreihige, frefwachsende Hecke mit Uberhaitern versetzt zu pllanzen. Vorhandene einzelne Gehdlize sind zu
integrieren. Die Gehblze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu arsetzen. Es sind Laubbaume und
Laubstraucher der Pllanzliste 2 wie folgt zu verwenden: Laubbaum (1 je laufende 15 m, Hochstamm, 3 x verpflanzt mit
Crahtballierung. Stammumfang 14/16) Straucher (4 Stilck pro 10 gm, 2 & verpflanzt, Mindesthihe 80-100 cm).

{7) Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs_ 1 Nr. 25 a BauGB)
Carperts und Garagen sind ab einer geschlossenen Wandfliche von mehr als 12 gm mit Rankhilfen zu versehen und je 1.5 m

Wandlange mit mindestens einer Klefterpflanze zu begrinen (Pflanzliste 3. 2 x verpflanzt, Mindesthéhe 60-100 cm),
Abfallbehater und -anlagen sind ab einer Breite und/ oder Hohe von 1.5 m mit Rankgittern zu versahen und mit einer
Kletterpflanze/pro 1.5 m der Pflanzliste 3 (2 « verpflanzt. Mindesthahe 60-100 cm) zu begriinen,

Nachrichtliche Ubernahme gemal § 9 Abs. 6 BauGB

1. Hinweise zu Bodenfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemat § 11 D5chG M-V (GVBI.
M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, 5. 12 ) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Einfreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhaften. Verantworthich hierfir sind der Entdecker. der Leiter der Arbeiten, der Grundstiicksaigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wer des Fundes arkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesami fir Bodendenkmalschutz spitestens zwei Wochen vor
Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen. um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kiinnen und eventuell auftretende Funde gematt § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Baumalnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2. Hinweise zum Bodenschutz, Anlage, Pflege und Entwicklung von Griinbestanden

Der durch die Baumalnahme anfallende humose Oberboden ((Mutterboden”) ist zu Beginn der Bauarbeiten getrennt zu sichern,
im nutzbaren Zustand zu erhalten sowie vor Vergeudung und Vermichiung zu schitzen (§ 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu
verwenden. Der Vertleib des Mutterbodens auf dem Baugrundstick bzw. im Baugebiet isl dem Abtransport vorzuziehen, Bei der
Wiederverwendung von Erdaushub sind die lokalen Bodenverhalinisse einschlieflich der Kémungsart zu beriicksichtigen, soweit
&8 sich um gewachsenen Boden handelt

Die Gehélzqualititen missen den Bedingungen des _Bundes Deutscher Baumschulen™ entsprechen

Alle Neuanpflanzungen sind nach DIN fachgerecht zu pflanzen und zu pllegen. Es sind nur Arten in natGrlicher Wuchsform (kein
Zier-, Krippel- oder sonstiger Minderwuchs) zu verwenden

3. Kiistenschutz und Sturmflutgefih

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe, dstlich zu einem Kistenrickganggebiet. Die Kiste wird von einer niedrigen, aber
hochdynamischen Steilkiste gebildet. Das Ufer befindet sich in einem steten Riickgang. Aus der Realisierung des Vorhabens
ktnnen gegendber dem Land Mecklenburg-Vorpommern und der Gemeinde Dranske keine Anspriiche abgeleitet werden, um
nachtraglich die Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzantagen zu fordem. Das Land Mecklenburg-Vorpommern und die
Gemeinde Dranske Gbermehmen keinerlei Haftung fir Schaden, die bei Sturmfluten auftreten, unabhangig davon, ob das Gebiet
durch Kistenschutzanlagen gesichert war oder nicht.

4. Altlastverdachi

Der Verdacht auf mégliche unterirdische Aitlasten kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

5. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Zum Schutz bestehender und geplanter Landschaftsbereiche sind die RAS-LP 4 sowie die DIN-Vorschriften 18815, 18816, 18919
und 18920 zu berlcksichtigen,

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs, 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V

1. Diacher

a) Es sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdeher fir die Hauptgebaude zuldssig

b) Als Dachneigung fir das Dach des Hauplgebdudes sind 277 - 55° zulissig. Als Material fir Dacheindeckungen der
Hauptgebaude sind nur Dachziegel’ Betondachsteine, Schiefer, Eternitschindeln oder Rohr zuldssig, Die Verwendung von
Anlagen fir die Gewinnung und Verwendung solarer Energien (Solar-/ Photovoltaikanlagen) ist im Dachaufbau zugelassen
¢ Farben tir die Dacher {Dachziegel’ Betondachstena):

kastanienbraun vargleichsweise wie RAL 8015
anthrazitgrau vergleichsweise wie RAL 7016
schwarzgrau vergleichsweise wie RAL T021
signalschwarz vergleichsweise wie RAL 9004
schwarzgrin vergleichsweise wie RAL 6012
2. Fassade

a) Als Fassadenmaterial sind nur Putz oder Klinker (Mauersteine| als Hauplbaustolf zulissig, Komplementierende Elemente aus
anderen Materialien, wie z. B. Holz sind zugelassan

Farben fir die geputzt Fassade:

perhweil vergleichswaise wie RAL 1013
hellelfenbein vergleichsweise wie RAL 1015
cremewsil verglelchsweise wie RAL 9001
signatweill vergleichsweise wie RAL 9003
reinweil vargheichsweise wie RAL 9010
- Zuldssig sind weitere Pastelifarben in heligelb

Farben fir Klinkerfassaden:

reinweil vergleichsweise wie RAL 1013
hellelfenbein vergleichsweise wie RAL 1015
ziegelrot

rubinrot vergleichsweise wie RAL 3003
weinrot vergheichsweise wie RAL 3005
oxidrot vergleichsweise wie RAL 3009
braunrot vergleichsweise wie RAL 3011
rotbraun vergleichsweise wie RAL 8012

Farblich komplementierende Elemente (z. B. Sockelbereiche. Dachkasten, Fachwerk) sind in der Gestaltung zugelassen.

Hinweise/ Bestimmungen
Pflanzliste 1 - Baume und Straucher fur Erhaltungsfiache

Biume Straucher

Eberesche Sorbus aucupana Weide Salix dnerea
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Weide Salix caprea
Silber-Weide Salix alba Waildom Crataegus spec.
Pllanzliste 2 - Biume und Straucher fiir Planzfsche

Baume Straucher

Gemeine Esche Fraxinus excelsior Sambucus nigra
Sand-Birke Betula pendula Rosa caning
Schwarz-Erle Alnus glulinosa Hippophae rhamnoides
Silber-Weide Salix alba

Stiel-Eiche Quercus robur {shdexponiert) Sarothamnus scopanus
Trauben-Eiche Quercus prirasa Prunus spinosa
Trauben-Kirsche Prunus padus Weilldorn Crataegus spec

Wild-Apfel Malus sylvesins
Pllanzliste 3 - Kletterpflanzen
Efeu Hedera helix

Gemeine Waldrebe Clematis wialba
Heckenkirsche Lonicera spec.
Hopfen Humulus lupuius

Kndterich Polygonum spec
Pfeifenwinde Ansfolochia spec
Kletterrosen in Sorten Rosa spec
Waldrebe-Hybriden Clematis spec.
Zaunreben-Hybriden Parthenocissus spec.
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|
SATZUNG DER GEMEINDE DRANSKE

|

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 15
"Wochehendhausgebiet Rehbergort” als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB im vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 ErbschaftssteuerreformG vom
24.12.2008 (BGBI. | S. 3018), , sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom .7{.7.<%.... folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans mit
drtlichen Bauvorschriften Nr. 15 "Wochenendhausgebiet Rehbergort " als
Babauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B) ohne Umweltpriifung / Umweltbericht, erlassen.

|
VERFAHRENSVERMERKE
{vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)
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2. Andgrung des Bebauungsplans mit
Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 15 "Wochenendhausgebiet Rehbergort”

als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht / Umweltpriifung

Satzungsfassung
Fassung vom 16.02.2009, Stand 12.11.2009 Malstab 1: 1.000




