BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 31
der Stadt Oldenburg in Holstein
fiir das Gebiet zwischen SchuhstraBe,
Holsteiner StraBe, Bahndamm
und Oldenburger Graben

Stand: Dezember1997 ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
Baum Ewers Grundmann GmbH
Oldenburg i.H.



Inhalt

1.0

11
1.2

1.3
1.3.1
1.3.2

2.0

2.1
22

3.0

3.1
3.1.1
3.1.2

3.2
3.2.1

3.2.2
3.2.3

3.3

3.3.1
3.3.2
3.3.3

3.4
3.5
3.6

4.0
5.0
6.0
7.0

8.0

Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen / Planverfasser
Lage des Gebietes, Bestand, Baugrund

EinfGgung in die Uberdrtliche und drtliche Planung
Uberdrtliche Planung
Ortliche Planung

Planungserfordernis, Ziel und Zweck der Planung

Planungserfordernis
Ziel und Zweck der Planung

Planung

Art und MaB der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung
MaB der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen, Neben-
anlagen

Bauweise

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstucksflachen

Nebenanlagen '

Verkehr

FlieBender Verkehr

FuB- und Radwegeverbindungen
Ruhender Verkehr

Ver- und Entsorgung
Eingriff / Ausgleich und Grinordnung
Gestaltung

Immissionsschutz
Stadtebauliche Daten
Bodenordnung

Kosten und Finanzierung

Hinweise

Anhang: - Grinordnungsplan

- Larmschutzgutachten



1.0 Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen /Planverfasser

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Oldenburg in Holstein hat in ihrer Sitzung
am 11. Juni 1987 beschlossen, den Aufstellungsbeschlu vom 26.08.1982 fir den Be-
bauungsplan Nr. 31 aufzuheben. Gleichzeitig wurde fur diesen Bebauungsplan ein
neuer Aufstellungsbeschluf3 gefait.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB)
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der 1997 gultigen Fassung.

Als Kartengrundlage dient eine amtliche Planunterlage im MaBstab 1: 500, erstellt
durch das Vermessungsbiro Dipl.-Ing. D. Ruwoldt in Oldenburg in Holstein.

Mit der Ausarbeitung der Planung wurde das Buro Architektur + Stadtplanung, Baum
Ewers Grundmann GmbH in Oldenburg in Holstein beauftragt.

Der Griinordnungsplan wurde vom Buro Brien + Wessels + Werning in Lubeck erarbei-
tet.

Im Hinblick auf die zu erwartende Larmbelastung durch den Kraftfahrzeugverkehr auf-
der geplanten Sudtangente wurde der Technische Uberwachungs-Verein Nord e.V. in
Hamburg mit der Ausarbeitung eines Larmschutzgutachtens beauftragt, (Datum des
Gutachtens: 17.02.1997). Das Gutachten ist Bestandteil dieser Begrindung.

Fur die Ausarbeitung der Bauleitplanung lagen weiterhin folgende Planungen zugrunde:

- der Verkehrsentwicklungsplan fur die Stadt Oldenburg in Holstein, Stand Oktober 1994
- der Flachennutzungsplan der Stadt Oldenburg in Holstein
- der Rahmenplan fiir die Stadt Oldenburg in Holstein ("Altstadtbereich"), Stand Novem-
ber 1985
- die Erhaltungssatzung der Stadt Oldenburg in Holstein vom 27.06.1988
- die Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes Il "Burgtor-
straBe / Markt / SchuhstraBe und angrenzenden Bereiche der Innenstadt" vom
16. Dezember 1985

1.2 Lage des Gebietes, Bestand, Baugrund

Das Plangebiet liegt im stdlichen Innenstadtrandbereich der Stadt Oldenburg in
Holstein. Der Plangeltungsbereich wird im Westen durch die SchuhstraBe, im Su-
den durch den Oldenburger Graben, im Osten durch den Bahndamm und im Nor-
den durch die raumlichen Geltungsbereiche des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes Nr. 1 bzw. des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Oldenburg in Holstein be-
grenzt.

Der Plangeltungsbereich ist durch eine schwarze, unterbrochene Linie kenntlich
gemacht.

Die Struktur entlang der SchuhstraBe stellt sich als typisch kleinstadtische Mi-
schung aus Wohnnutzung, Gewerbe und Dienstleistungsbetrieben, in ein- bis



zweigeschossigen Gebauden mit Walm- und Satteld&chern dar. Der rickwartige
Bereich der SchuhstraBe ist durch eine ungeordnete Bebauung mit Garagen, Ne-
benanlagen sowie vereinzelter, liberweigend eingeschossiger Wohnbebauung
charakterisiert.

Nordéstlich des Oldenburger Grabens befindet sich eine feuchte Grunlandfléche,
die auf einer Moorlinse basiert.

Durch mineralische Aufschittungen und Altablagerungen entstanden auf engem
Raum stark wechselnde Baugrundverhéltnisse. Fur die Neubauten wird daher ei-
ne vorherige Baugrunduntersuchung empfohlen.

1.3 Einfigung in die Uberértliche und értliche Planung
1.3.1 Uberbdrtliche Planung

Die Stadt Oldenburg in Holstein als frihere Kreisstadt ist gem&B dem Gesetz Uber
Grundsatze zur Entwicklung des Landes Schleswig-Holstein (Landesentwickiungs-
grundsatzegesetz) als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums eingestuft.
Sie verfiigt tiber ein vielfaltiges Angebot an Einrichtungen und Leistungen der offentli-
chen Daseinsvorsorge. Sie hat fur die Nahbereiche der Unterzentren Burg auf Feh-
marn und Heiligenhafen sowie der landlichen Zentralorte Grube und Lensahn Uber die
Grundversorgung hinaus Versorgungsfunktionen zur Deckung des gehobenen, langer-
fristigen Bedarfs auszuuben.

Die Wahrnehmung dieser mittelzentralen Funktionen leidet in erheblichem MafB3e unter
der Uberm&Big starken Verkehrsbelastung der Innenstadt im Bereich der mittleren und
unteren SchuhstraBe, die zur Haupteinkaufszone gehort und Ortsdurchfahrt der Lan-
desstraBe 59 ist. Dieser StraBenabschnitt ist insbesondere durch den durchflieBenden
uberdrilichen Verkehr sowie durch den Verkehr vom und zum Gewerbegebiet im Osten
der Stadt Uber Gebuhr frequentiert.

Die vorliegende Bauleitplanung verfolgt vordringlich das Ziel, die geplante Stdtangente
im stdlichen und éstlichen Bereich der hinteren Grundstticke an der SchuhstraBe pla-
nungsrechtlich abzusichern, einhergehend mit der Zielsetzung fur das darauf abzustim-
mende innerstadtische Mischgebiet. Es handelt sich um den restlichen Abschnitt der
Sudtangente zwischen Holsteiner StraBe und BahnhofstraBe mit Anbindung an die

B 202 und Autobahnabfahrt bzw. -zufahrt Oldenburg-Sud.

Diese Bauleitplanung fugt sich in die tberértliche Planung ein.

1.3.2 Ortliche Planung

Die vorliegende Planung erfolgt parallel zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Oldenburg in Holstein.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches verlauft ein StraBenabschnitt der geplanten Sud-
tangente der Stadt Oldenburg in Holstein, in der Planzeichnung (Teil A) als PlanstraB3e
ausgewiesen. Die drtliche Lage des StraBenabschnittes sowie die StraBenquerschnitts-
breiten wurden mit dem Ingenieurbiiro Héger und Partner in Eutin abgestimmt und in
die Bauleitplanung ibernommen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Rahmenplangebietes der Stadt Oldenburg
in Holstein. Die Aussagen der Rahmenplanung kénnen nach dem heutigen Erkenntnis-
stand nicht in allen Punkten bernommen werden. Dieses betrifft z.B. insbesondere die



teilweise Abweichung in der Trassenflhrung der Stdtangente (PlanstraBe), die Fest-
setzung offentlicher Parkplatze bzw. -einrichtungen und die mégliche Bebauung zwi-
schen der SchuhstraBe und der geplanten Sudtangente.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet innerhalb des formlich festgelegten Sanierungs-
gebietes Il der Stadt Oldenburg in Holstein. sowie im Geltungsbereich der Erhaltungs-
satzung der Stadt Oldenburg in Holstein. Somit unterliegen gem. § 172 Abs. 1 Satz 1
und Satz 2 BauGB der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsanderung und die Errich-
tung baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes der Genehmigung.

2.0 Planungserfordernis, Ziel und Zweck der Planung

2.1 Planungserfordernis

Fur den Plangeltungsbereich besteht derzeit kein rechtsguitiger Bebauungsplan.
Zwecks Umsetzung der planerischen Ziele fiir das Plangebiet wird die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich.

2.2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die Entwicklung einer stadtebaulichen Ordnung fur das Plangebiet
unter Berticksichtigung der geplanten Sudtangente (PlanstraB3e).

Insbesondere soll mit Hilfe der Aufstellung des Bebauungsplanes die Planung der Sud-
tangente (PlanstraBe) fur den Abschnitt Oldenburger Graben bis Holsteiner Strafe,
einschlieBlich der erforderlichen Vorkehrungen gegen die zu erwartende Larmbelasti-
gung, abgesichert werden. Die Notwendigkeit der Sudtangente wird im Rahmenplan,
im Verkehrsentwicklungsplan und in der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
nachgewiesen.

3.0 Planung

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan wird fur das Plangebiet eine
Mischnutzung festgelegt. Dementsprechend wurden Mischgebiete gem. § 6 BauNVO
festgesetzt.

In Mischgebieten kénnen neben dem Wohnen auch Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich storen, etabliert werden. Dieses entspricht der derzeitigen und geplan-
ten Nutzungsstruktur. Davon ausgeschlossen sind jedoch Gartenbaubetriebe und
Tankstellen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen verfigen im Stadtgebiet Uber stadte-
baulich geeignetere Standorte, insbesondere auBerhalb der gewachsenen historischen
Stadtstruktur.

Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes, da sie mit der Zielsetzung der Planung nicht vereinbar sind.
Spiel- und Automatenhallen sowie Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, werden aus-
geschlossen, da diese Nutzungen ebenfalls nicht mit der Zielsetzung der Planung zu
vereinen sind.

Durch die Méglichkeit der Entwicklung von Mischgebietsstrukturen entlang der Sudtan-
gente (PlanstraBe) kénnen die bestehenden Strukturen im Plangebiet ergénzt werden.



Die Erganzung wird dazu fihren, daB der Bereich der SchuhstraBe, zwischen der Hol-
steiner StraBe und der HospitalstraBe, im belebenden Sinne aufgewertet werden kann,
zumal die derzeitigen Entwicklungsmaéglichkeiten nur auf die vorhandenen Geb&audest-
andorte an der SchuhstraBe beschrankt sind. Dieses fuhrt dann insgesamt zu einer
Starkung der Oldenburger Innenstadt, zu dem auch der Bereich der SchuhstraBe zu
zahlen ist.

3.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Zahl der Voligeschosse bestimmt.

Die Festsetzung der GRZ-Werte ist grundstticks- und nutzungsorientiert erfolgt und der
vorhandenen stadtebaulichen Struktur angepaft. Deshalb bleiben die GRZ-Werte teil-
weise unter den Obergrenzen nach § 17 BauNVO.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich ebenfalls an den vorhande-
nen stadtebaulichen Strukturen. Fur die méglichen Baugrundsticke entlang der Sud-
tangente (PlanstraBe) ist die Zahl der Vollgeschosse mit einer zwingenden Zweige-
schossigkeit bestimmt. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, daB3 auch eine ein-
heitliche Hohenentwicklung der Gebaude zu einer Ortsbildverbesserung in diesem Be-
reich beitragt.

3.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen, Nebenan-
lagen

3.2.1 Bauweise

Die Bauweise ist entsprechend der vorhandenen und zu entwickelnden Bebauungs-
struktur als offene, geschlossene bzw. abweichende Bauweise festgesetzt worden.
Die Festsetzung der abweichenden Bauweise sieht vom Grundsatz her eine geschlos-
sene Bauweise vor. Es sollen jedoch die vorhandenen historischen Traufgassen aus
stadtgestalterischen und baustrukturellen Griinden erhalten bleiben. Die Erhaltung der
Traufgassen gilt auch fur eine eventuelle Neubebauung auf den entsprechenden Bau-
grundsticken.

Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise zwischen der naturbelassenen Grunfla-
che / Wiesenflache und der éffentlichen Parkflache westlich der Sudtangente (Planstra-
Be) liegt darin begriindet, daB kinftig eine neue, geschlossene bauliche Raumkante in
diesem Bereich entstehen soll. Der Bereich rtickt kinftig verstarkt in das 6ffentliche In-
teresse und bedarf somit einer qualitatvollen Gestaltung. Die vorhandenen baulichen
Anlagen sind aufgrund ihrer ungeordneten Stellung nicht mit einer qualitatvollen Stadt-
gestaltung zu vereinbaren. Da durch die Festsetzung der geschlossenen Bauweise ei-
ne bauliche Raumkante von rd. 80 m entstehen wird, ist hier u.a. die értliche Bauvor-
schrift / Punkt 7.1 der textlichen Festsetzungen zu beachten. Demnach ist nach 15 m
verkehrsflachenbezogener Bebauungsbreite eine Zasurbildung in der Fassaden- und
Dachflachenstruktur vorzusehen, die z.B. in Form von Erkern oder einem nach
BauNVO zulassigen Vor- und Zurlcktreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Aus-
maf mit einer entsprechenden Dachflachengestaltung vollzogen werden kann.

3.2.2 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch die Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen bestimmt.

Baulinien sind in Bereichen festgesetzt, in denen es gilt, historische Baufluchten zu er-
halten, kiinftige Durchgange (z.B. sogenannte Twieten) in der vorhandenen Bebau-



ungsstruktur zu sichern und neue bauliche Raumkanten zu bilden. Die Baulinien-Fest-
setzung im Bereich zwischen der naturbelassenen Grinflache / Wiesenfléache und der
dffentlichen Parkflache westlich der Stidtangente (PlanstraBe) ist unter Berlcksichti-
gung von Gebaudevorflachen fur Stellplatze usw. erfolgt. Im Bereich um die festgesetz-
te Parkpalette, in dem Neubauten in offener Bauweise entstehen kénnen, ist zwecks
Bildung einer neuen baulichen Raumkante keine Baulinie festgesetzt, da in Verbindung
mit dem Bau der Parkpalette keine einheitliche Bauflucht entstehen muB.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen an der Sudtangente (PlanstraBe) sollen die
Méglichkeit erdffnen, die stadtebauliche Raumkante in diesem Bereich neu zu definie-
ren und die Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur im Bereich der SchuhstraBe er-
ganzend und damit starkend beeinflussen zu kénnen. Dieser Zielsetzung kommt inso-
fern eine wesentliche Bedeutung zu, als daB der Innenstadtbereich der Stadt Olden-
burg i.H. an seine raumlichen Grenzen gestoBen ist und der Druck auf die sogenannte
griine Wiese nicht mehr durch Alternativstandorte abgefangen werden kann. Im Be-
reich der Stdtangente (PlanstraBe) bietet sich hier eine zwar kleinteilige, aber mit gu-
ten Standortpraferenzen ausgestattete Lage fur versorgungsrelevante Nutzungen an,
zumal auch neue Parkflachenangebote vorgesehen sind.

Nicht Uberbaute Grundsttcksflachen sind gértnerisch zu gestalten, welches einer orts-
bildgerechten Zielsetzung entspricht.

3.2.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen gemas § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen, in den Abstandflachen nach Landesrecht und in
den nach § 9 (1) 4 BauGB festgesetzten Flachen zulassig. Damit soll einer ungeordne-
ten Entwicklung von Nebenanlagen auf den Baugrundstucken entgegengewirkt wer-
den.

Die geplante Errichtung von Nebenanlagen im Bereich der rickwértigen Grundstlcke
SchuhstraBe 81 bis 91 soll die Méglichkeit eréffnen, die visuelle Beeintrachtigung des
direkten Gebaudeumfeldes, die durch den Bau der Sudtangente (PlanstraBe) entsteht,
mindern zu kénnen, zumal die stidéstlichen Grundstiicksteile in diesem Bereich auf-
grund der schlechten Baugrundverhaltnisse nicht mehr fir eine Bebauung mit Hauptge-
bauden geeignet sind. Als Nebenanlagen kommen beispielsweise Gartenschuppen
i.V.m. Sichtschutzwanden in Frage. Die Flachenfestlegung der Nebenanlagen liegt in
den topographischen Verhaltnissen begrindet, die hier durch ein abfallendes Gelénde
in Richtung geplanter Stidtangente gekennzeichnet sind. Ein visueller Schutz kann
demzufolge nur hangaufwarts erreicht werden, zumal die Stidtangente (PlanstraBe) in
diesem Bereich eine ansteigende Dammlage aufweist.

3.3 Verkehr
3.3.1 FlieBender Verkehr

Die Abwagung zur Notwendigkeit und zur Trassenfiihrung der Stdtangente (Planstras-
se) ist in dem Erlauterungsbericht zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Oldenburg in Holstein dargelegt. Insofern wird im Rahmen des vorliegenden Be-
bauungsplanes nicht weiter auf diesen Sachverhalt eingegangen, sondern auf die Dar-
legungen zu der Flachennutzungsplan-Anderung verwiesen. Die direkte Anbindung der
Sudtangente (PlanstraBe) an die Holsteiner StraBe ist nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes, da dieser StraBenabscnnitt bereits Uber den Bebauungsplan Nr. 24 und
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 der Stadt Oldenburg in Holstein bestimmt
ist.



Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die SchuhstraBe und die Sudtangente
(PlanstraBe). Aufgrund des Einzelhandelsbesatzes beidseitig der SchuhstraBe und den
damit verbundenen Verkehrsaufkommen sowie aufgrund der derzeitigen Einbeziehung
der SchuhstraBe in das 6rtliche Hauptverkehrsnetz kommt es hier zu hohen Verkehrs-
belastungen. Die Aufnahmekapazitat der Schuhstra3e ist diesbezglich bereits an ihre
Grenzen gestoBen. Die SchuhstraBe soll deshalb im Zuge der Fertigstellung der Sud-
tangente ( PlanstraBe) verkehrsberuhigt werden, um u.a. auch die Aufenthaltsqualitat
dieses StraBenabschnittes zu erhohen. Grundlage hierfur ist eine neue Verkehrslen-
kung, die den LKW- Durchgangsverkehr ausschlieBt bzw. auf den notwendigen Anlie-
gerverkehr minimiert und den PKW-Verkehr auf etwa ein Drittel der prognostizierten
Verkehrsbelastung reduziert ( zukunftig rd. 5.175 KfZ / 24 h gegenuber 15.525 KtZ /
24 h). Diese Reduzierung soll dadurch erreicht werden, daB dementsprechend etwa
2/3 des PKW-Verkehrs auf die Stdtangente (PlanstraBe) geleitet wird. Dartber hinaus
ist eine Reduzierung der derzeit vorhandenen , straBenbegleitenden Parkplatze vorge-
sehen. Durch diese MaBnahmen und unter Berucksichtigung der Stra3e "Hinter den
Hofen" als AnliegerstraBe wird erreicht, daB die SchuhstraBe als Einkaufs- und Anlie-
gerstraBe aufgewertet, dementsprechend umgestaltet und der schleichende Standort-
Image-Verlust aufgrund der Verkehrsbelastung in diesem Bereich gemindert werden
kann. Die Festsetzung des verkehrsberuhigten Bereiches findet im EinmUndungsbe-
reich der HospitalstraBe ihr Ende, da die HospitalstraBe als VerbindungsstraBe zwi-
schen der SchuhstraBe (Verkehre aus sidlicher Richtung) und der StraBe "Hinter den
Hofen" mit dem dortigen Parkflachenangebot sowie der HoheluftstraBe (Verkehre aus
westlicher Richtung) weiterhin eine wichtige straBenverkehrliche Funktion Ubernimmt.

Zwecks vorgesehener, anliegerbezogener ErschlieBung des Telekom-Grundstickes
und des norddstlich angrenzenden Baugrundstickes, welches gewerblich genutzt wird,
ist von Seiten der SchuhstraBe und der PlanstraBe ein Fahrrecht zugunsten beider An-
lieger festgesetzt worden.

Fur die Anbindung der offentlichen Parkflachen sowie der méglichen Baugrundsttcke
an die Sudtangente (PlanstraBe) sind entsprechende "Abbiegespuren” bzw. Verkehrs-
regelungen vorgesehen, die im Rahmen der StraBenneubauplanung des Ingenieurbu-
ros Hoger im Detail bestimmt werden.

3.3.2 FuB- und Radwegeverbindungen

Neben der straBenbezogenen ErschlieBung sind zudem FuB- und Radwege vorgese-
hen. So soll im Rahmen der Gestaltung der feuchten Grunlandflache / Wiesenflache ei-
ne FuB- und Radwegeverbindung vorgesehen werden, die Uber eine kleine Bricke ei-
ne Anbindung nach Stden (Oldenburger Graben, Bahnhof) erhalt. Diese Wegebezie-
hung wird durch eine Anbindung an die SchuhstraBe sowie durch die parallele Weiter-
fuhrung entlang der Sudtangente (PlanstraBe) erganzt.

Far die fuBlaufige ErschlieBung der geplanten Bau- und Parkflachen an der Sudtan-
gente (PlanstraBe) von und zur SchuhstraBe besteht die zwingende Notwendigkeit,
sogenannte Twieten (6ffentliche Durchgange) vorzusehen. Die im &ffentlichen Interes-
se liegenden Twieten werden diesbeziglich Uber Gehrechte zugunsten der Aligemein-
heit gesichert, da sie Uber private Grundsticke verlaufen. lhre Lage wird jeweils durch
die geplante Nutzungsstruktur an der PlanstraBe bestimmt, wobei hauptsachlich die 6f-
fentlichen Parkflachen zu bericksichtigen sind.



3.3.3 Ruhender Verkehr

Der private ruhende Verkehr ist vom Grundsatz her auf den Baugrundstlcken unterzu-
bringen. Aufgrund der gewachsenen Baustrukturen ist dieses im Plangebiet nur bedingt
maglich. Deshalb sind an geeigneten Standorten Gemeinschaftsanlagen (Gemein-
schaftsstellplatze und - garagen sowie ein bestehender Garagenhof) festgesetzt.

In dem vorliegendem Bebauungsplan sind drei 6ffentliche Parkplétze festgesetzt. Diese
Flachen sollen tber die Stidtangente (PlanstraBe) erschlossen werden. Die Schaffung
von Parkflachen an der Innenstadttangente basiert auf einer Zielsetzung des Stadte-
baulichen Rahmenplanes der Stadt Oldenburg in Holstein. Dieser sieht in der Verbin-
dung mit der Verkehrsberuhigung des Innenstadtkerns und der SchuhstraBe die Schaf-
fung von Parkflachen im direkten Umfeld der Innenstadtnutzungen mit Anbindung an
die PlanstraBe vor. Im inneren Stadtbereich stehen derzeit auf 19 Parkflachen rund
1.000 offentlich zugangliche Parkplétze zur Verfigung. Davon entfallen rund 700 Park-
platze auf éffentlichen Parkflachen. Durch die vorhandenen Parkflachen wird insbeson-
dere der Bereich der nordlichen Innenstadt und des Marktplatzes bedarfsgerecht abge-
deckt. Fur den stetig gewachsenen Einzelhandelsstandort sowie die weiteren, gewerb-
lichen und dienstleistungsbezogenen Einrichtungen zwischen der Holsteiner StraBe /
GroBe SchmiitzstraBe und dem Oldenburger Graben stehen derzeit rund 280 Parkplat-
ze in diesem vorgenannten Gebiet zur Verfligung. Dabei ist zu bericksichtigen, daf die
rund 100 Kundenstellplatze der beiden vorhandenen SB-Markte an der SchuhstraBBe
nur eingeschrankt fir das allgemeine Parken zur Verfligung stehen. Dartber hinaus er-
geben sich durch das straBenbegleitende Parkplatzangebot entlang der Schuhstrae
(rd. 60 Parkplatze) Defizite bei der Aufenthaltsqualitat dieser StraBe, so daB eine Re-
duzierung erfolgen soll. Aus Sicht des Stadtebaulichen Rahmenplanes der Stadt Ol-
denburg in Holstein ergibt sich fir den Bereich der SchuhstraBe, zwischen der Holstei-
ner StraBe und der HospitalstraBe ein Bedarf von rd. 300 &ffentlichen Parkplatzen, die
u.a. als allgemein zugangliche Auffangparkplétze fur den Zielverkehr "Innenstadt" aus
Richtung Stiden bzw. der Autobahnabfahrt Oldenburg-Sud dienen sollen. Insofern er-
gibt sich fur den Bereich der SchuhstraBe, beginnend vom Pumpenplatz bis zum Ol-
denburger Graben, ein zusatzlicher Bedarf von rd. 150 éffentlichen Parkplatzen. Dieser
Bedart ist aufgrund der bereits ausgebauten Parkplatzflachen im Bereich der Strae
"Hinter den Hofen" lediglich im Plangebiet und im Eckbereich der Schuh-/Hospitalstra-
Be zu decken, wobei auch dariber hinausgehende Parkplatzangebote (z.B. durch den
Bau von Parkpaletten) geschaffen werden sollen, um die Attraktivitat des Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsstandortes "SchuhstraBe" weiter zu erhéhen bzw. zu sichern
und die Problematik des Dauerparkens zu mindern, in dem z.B. die Dauerparkzonen
ergénzt werden koénnten.

Das Plangebiet ist aus folgenden Grinden fur die Schaffung von éffentlichen Parkplat-
zen prédestiniert:

- Die parkplatzbezogenen An- und Abfahrten kénnen Uber die neue PlanstraBe ge-
lenkt werden. Somit ist eine verkehrstechnische Vertraglichkeit der Standorte ge-
wahrleistet. Dartiber hinaus kann eine verkehrsgerechte Verteilung des Parkraum-
suchverkehrs sudlich des Innenstadtkerns erreicht werden.

- Aufgrund der entwicklungsfahigen Flachenpotentiale kann eine Bundelung der be-
nétigten Parkplatze in unmittelbarer Nahe der Einzelhandels- und Dienstleistungs-
standorte an der Schuhstra3e vollzogen werden.

- Die Parkraumherstellung im Plangebiet fiihrt zudem zu einer Bedarfsdeckung fur
den sudlichen Innenstadtbereich, zu dem auch die SchuhstraBe sudlich der Hol-
steiner StraBe zu zahlen ist.
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Auf den festgésetzten Parkflachen kénnen rd. 160 Parkplatze geschaffen werden.
Diese teilen sich wie folgt auf:

- rd. 90 Parkpléatze in einer Parkpalette mit 2 Ebenen nérdlich des Telekom-Grund-
stuckes ’

- rd. 40 Parkplatze auf einer Parkflache am Bahndamm und
- rd. 30 Parkplatze auf einer Parkflache sudlich des Telekom-Grundsttickes

3.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist aufgrund vorhandener Netze der Ver- und Entsorgungstra-
ger im Bestand gesichert. Die Ver- und Entsorgung der Neubebauung wird durch den
AnschluB an diese Netze auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sicherge-
stellt. Fur die Loschwasserversorgung werden 96 cbom Wasser Uber einen Zeitraum von
2 Stunden Uber die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestelit.

3.5 Einariff / Ausgleich und Grinordnung

Das Plangebiet ist als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu bewerten. Somit wird nur
durch die Planung der Stidtangente (PlanstraBe) ein Eingriff in Natur und Landschaft vor-
bereitet. Als Ausgleich ist vorgesehen, durch eine Entrohrung des derzeit verrohrten Teil-
abschnittes des Oldenburger Grabens, den frilheren offenen Grabenzustand wiederher-
zustellen. Hierbei beziehen sich die Entrohrungsabschnitte auf Bereiche &stlich und
westlich der SchuhstraBe. Satzungsrechtlich werden die AusgleichsmaBnahmen Uber
den vorliegenden Bebauungsplan sowie Uber die Bebauungsplane Nr. 26.2 und Nr. 31.1
der Stadt Oldenburg in Holstein gesichert.

Fur entfallende Baume im StraBentrassenbereich sind zudem Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen. Deshalb sind auch deren Pflanzqualitaten festgesetzt. Als Standorte kommen
die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Einzelbaumstandorte entlang der Sudtan-
gente (PlanstraBe) in Betracht.

Entlang des plangebietsbezogenen Verlaufs des Oldenburger Grabens sind Baumpflan-
zungen vorgesehen. Die abschlieBend festgesetzten Baumarten sollen gewahrleisten,
daB eine standortgerechte, dem Biotop angepaBte Bepflanzung erfolgt.

Aus landschaftspflegerischer Sicht ist der vorhandenen feuchten Grinlandflache / Wie-
senflache, die auf einer Moorlinse basiert, eine wesentliche Bedeutung beizumessen.
Zwar muB in diese Flache aufgrund des notwendigen StraBenbaus eingegriffen werden,
die verbleibende Flache soll jedoch als naturbelassene Grunflache erhalten bleiben. In
diesem Zusammenhang sind auch die privaten angrenzenden Bereiche (die sich eben-
falls im Bereich der Moorlinse befinden) i.S. einer Eingriffsminimierung als private Grun-
flachen bestimmt worden. Die Flachen kénnen als Hausgarten genutzt werden.

Die vorgesehene Bepflanzung der StraBenboéschungen entlang der Sudtangente (Plan-
straBe) soll zu einer gestalterisch besseren Einfiigung der Béschungen in das Orts- und
Landschaftsbild beitragen.

Die festgesetzten Einzelbaume entlang der PlanstraBe sind als Eschen zu pflanzen. Hier
soll ein einheitliches Erscheinungsbild der StraBenrandbegriinung vorherrschen.

Die 6ffentlichen Parkflachen sind aus Grilnden des Ortsbildes und hinsichtlich einer Ab-
gas- und Staubbindung zu begriinen. Vorgesehen ist eine Gliederung der Parkplatze mit
Baumen sowie eine Umgrinung der Flachen mit Pflanzstreifen.

Die festgesetzte Parkpalette ist mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Die Zielset-
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zung hierbei ist eine griingestalterische Aufwertung der Fassadenstruktur der Parkpalet-
te. Als geeignete Bereiche fur eine Begrunung kommen insbesondere senkrechte, sicht-
bare Stutzen und Pfeiler in Betracht.

Die festgesetzte Versickerungspflicht von Niederschiagswasser auf privaten Grund-
stiicken dient der Grundwassererganzung. Aus diesem Grund sollen auch die Wege in-
nerhalb der naturbelassenen Griinlandflache / Wiesenflache und die &ffentlichen Parkfla-
chen weitestgehend unversiegelt hergestellt werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie die Empfehlungen fur Pflanzarten und
Pflanzqualitaten sind im Grunordnungsplan dargelegt.

Die vorhandene Moorlinse wird tber einen GrundwasserzufluB aus nérdlicher und west-
licher Richtung gespeist. Die wasserflihrende Schicht liegt mindestens 3,00 m unter der
Gelandeoberkante. Dieses ist im Rahmen der Baugrunduntersuchung fur den Bau der
Sudtangente (PlanstraBe) ermittelt worden. Durch die vorgesehene Neubebauung in den
angrenzenden Bereichen der naturbelassenen Grinlandflache / Wiesenflache wird somit
nicht grundlegend in den GrundwasserzufluB eingegriffen.

Der festgesetzte Spielplatz ist als sogenannter Quartierspielplatz zu entwickeln, der von
Kindern und Jugendlichen aus dem n&heren Wohnumfeld genutzt werden kann.

3.6 _Gestaltung

Die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen orientie-
ren sich an den gewachsenen Strukturen in der Stadt Oldenburg in Holstein. Durch die
Festsetzungen wird einer ortsbildstérenden Neustrukturierung im gewachsenen Stadtge-
flge entgegengewirkt.

Die festgesetzte Firstrichtung flr das mégliche Gebaude auf dem Baugrundstick am Ol-
denburger Graben soll bezwecken, daB hier jeweils eine Traufstandigkeit an der Schuh-
straBe und dem Graben entsteht, um die Ecksituation zu verdeutlichen.

Die Gestaltung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrten sowie von Garagenzutahr-
ten mit wasserdurchlassigen Materialien sollen zum einen eine ortsbildbezogene Wir-
kung erzielen und zum anderen zur Grundwassererganzung beitragen.

4.0 Immissionsschutz

Bei dieser Bauleitplanung ist zu berticksichtigen, daB das Plangebiet durch den Ver-
kehrslarm der vorhandenen SchuhstraBe und der Bahnlinie betroffen ist und ferner Ver-
kehrslarm-Immissionen von der geplanten Stidtangente (PlanstraBe) erfahren wird. Die
Stadt Oldenburg in Holstein hat daher ein Schallgutachten durch die Gesellschaft fur
Umweltschutz TUV Nord mbH, Hamburg, datierend vom 17.02.1997, erstellen lassen,
das dieser Begriindung als Bestandteil beigeflgt ist.

Dem Schallgutachten liegen die Streckenbelastung der Bahnlinie Libeck-Puttgarden
durch Personenziige sowie die Kraftfahrzeugbelastung der SchuhstraBe gemaB der Ver-
kehrszahlung 1995 zuzlglich einer Steigerungsrate von 1 % jahrlich bis zum Jahre 2010
zugrunde. Guterziige verkehren auf der relevanten Bahnstrecke seit Juni 1997 nicht
mehr. Die gleichwohl noch vorhandene Immissionsbelastung des angrenzenden Berei-
ches ist im Schallschutzgutachten als Vorbelastung berucksichtigt.

Der Verkehrslarmbelastung des Plangebietes liegt die Prognose zugrunde, daf3 die

SchuhstraBe fur den LKW-Durchgangsverkehr gesperrt und das Verkehrsaufkommen
dort auf den notwendigen Anliegerverkehr minimiert wird, so daB sich ruckschlieBend
aus der Verkehrszahlung in dem in Betracht kommenden weiteren Stadtbereich, zwei
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Drittel des Kraftfahrzeugverkehrs der SchuhstraBe auf die Stdtangente verlagert. Dem-
entsprechend wird von bis zu 5.175 Kfz / 24 h auf der Schuhstra3e ausgegangen.

Diese Verkehrsverteilung fuhrt zu der dringend notwendigen Verkehrsberuhigung und
Verkehrslarmminderung in der SchuhstraBe mit der Folge, daB die Einkaufs- und Wohn-
situation dieser in den letzten Jahrzehnten in ihrer Attraktivitat abgefallenen Hauptein-
kaufsstraBe zum Wohle ihrer Anlieger und der die Geschéafte aufsuchenden Einwohne-
rinnen und Einwohner gehoben wird. Andererseits findet eine Erhéhung der Verkehrs-
larmbelastung im Umfeld der geplanten Stdtangente statt, die Uber den schalltechni-
schen Orientierungswerten nach der DIN 18005 von 60 dB (A) tags und 50 dB (A)
nachts hinausgehen wird. Hiervon werden einige anliegende vorhandene Gebaude, ins-
besondere aber die méglichen Neubauvorhaben betroffen, so daB den Belangen des
Schallschutzes Rechnung zu tragen ist.

Die Planung und der Bau der Sudtangente sind aufgrund der vorhandenen Ubermagigen
Verkehrsbelastung der SchuhstraBe und damit der vorhandenen Verkehrsgetahrdung
und des z&hfliissigen innerstadtischen Verkehrs auf dieser StraBe, die zugleich die Orts-
durchfahrt der LandesstraBe Nr. 59 und einen Haupteinkaufsbereich darstellt, unum-
ganglich.

Eine andere als die in der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und in diesem Be-
bauungsplan Nr. 31 festgesetzte Trassenflhrung der Sudtangente scheidet nach Abwé-
gung der éffentlichen mit den privaten Interessen gegeneinander und untereinander im
Zuge der vorgenannten Flachennutzungsplananderung, die sich gleichzeitig im Bauleit-
verfahren befindet aus, d.h., daB die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Trassenfuh-
rung unter allen grundsétzlich méglichen Trassenfihrungen die positivste Variante bei
Berucksichtigung aller stadtplanerisch relevanten Umstande darstellt. Auf den Abwé-
gungsprozeB im Rahmen der 11. Flachennutzungsplananderung, dargestellt in dem Er-
|&uterungsbericht, wird verwiesen.

Ein aktiver Larmschutz durch Walle oder Wande zugunsten betroffener Anlieger kommt
in Abwagung mit Stadtgestaltungs- und privaten Nutzungsbelangen sowie der beabsich-
tigten ErschlieBungszielsetzung fur planstraBenangrenzende Baugrundstticke nicht in
Betracht. Es mangelt entweder an den fur aktive SchallschutzmaBnahmen notwendigen
Abstandsflachen zu Geb&uden oder es sind notwendige Verkehrsanbindungen der Anlie-
gergrundsticke an die Sudtangente und im Rahmen eines Mischgebietes mogliche ge-
werbliche Nutzungen von Grundstiicken hinderlich. AuBerdem wurden aktive Larm-
schutzmaBnahmen bei dem teilweise unterschiedlichen Gelandeniveau von Sudtangente
und Anliegergrundstiicken sowie bei schwierigen Grundungsmaglichkeiten einen unver-
haltnismaBig hohen, fur die 6ffentliche Hand nicht zurechtfertigenden Kostenaufwand
verursachen und auch nicht hinreichend erfolgswirksam sein. Diese anderen Belange
Uberwiegen. Ihnen muB der Vorrang vor einem aktiven Larmschutz eingerdumt werden.
Larmbelastungen von Freiflachen auf den Grundstlcken sind daher in diesen Fallen als
unvermeidbar hinzunehmen. Es verbleibt aber jeweils eine hinreichende Freiflaéche, de-
ren Verkehrslarmbelastung unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 oder nur bis
5 dB (A) daruber liegen wird.

Fur die Geb&ude, bei denen vor den AuBenwanden von einem die DIN 18005 Uber-
schreitenden Verkehrslarm auszugehen ist, enthalt der Bebauungsplan Nr. 31 hinsicht-
lich der Aufenthaltsraume Festsetzungen Uber Schallschutz nach DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau). Die Einstufung in Larmpegelbereiche ist unter Zugrundlegung der
Prognosewerte des Schallgutachtens erfolgt.

Ein Anspruch auf LarmschutzmaBnahmen nach der 16. BImSchV besteht fur vorhande-
ne Gebaude an der Sudtangente, vor denen die Beurteilungspegel des Verkehrslarms
von dieser StraBe die Immissionsgrenzwerte von 64 dB (A) fur die Tageszeit und 54 dB
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(A) fur die Nachtzeit Uberschreiten werden.

Die Festsetzung des_passiven Schallschutzes im Plangebiet bezieht sich auf die jeweils
festgesetzten "Baufenster”. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren bzw. im Rah-
men der Prifung von Bauanzeigen fir Einzelgebaude sind die schalltechnischen Berech-
nungswerte sowie die Larmkarten des Larmschutzgutachtens fur die gebdudebezogene
Beurteilung heranzuziehen. Als Larmkarten sind die Anhénge 3 a und 6 a des Larm-
schutzgutachtens relevant.

Gegenstand des Larmschutzgutachtens sind auch die dstlich, stdlich und westlich des
Plangebietes gelegenen Baugrundstiicke. Fur die éstlich gelegenen Baugrundstucke, die
an die Teilstrecke des ersten Abschnittes der Suidtangente grenzen, die sich bereits seit
Jahren in Betrieb befindet, ist der Larmschutz in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
der Stadt Oldenburg in Holstein Nr. 1 und im Bebauungsplan Nr. 24 der Stadt Oldenburg
in Holstein geregeilt.

Fur die sudlich gelegene Wohnbebauung der westlichen Lankenkoppel ergibt sich kein
Larmschutzbedarf, da der dort ankommende Larmpegel unter den Orientierungswerten
der DIN 18005 fiir Wohngebiete liegen wird. Der erforderliche Larmschutz tur die west-
lich angrenzenden Baugrundstiicke wird im Bebauungsplan Nr. 31.1., der gleichzeitig im
Bauleitverfahren abgewickelt wird, geregelt.

Die Beurteilung der Parkplatzgerausche hat gem. dem Larmschutzgutachten ergeben,
daB, wenn die Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht néher als die im Anhang 8 des
Larmschutzgutachtens angegebenen Berechnungspunkte an den geplanten Parkplatz
stdlich des Telekom-Grundstiickes und an die geplante Parkpalette heranrlcken, mit ei-
ner erheblichen Larm- und Abgasbelastung nicht zu rechnen ist. Im 0.g. Parkplatzbereich
kann eine Bebauung auf dem Flurstiick 162/21 néher an den Parkplatz heranrlcken, wo-
bei hier aufgrund der Immissionen von der Studtangente (PlanstraBe) ohnehin passive
SchallschutzmaBnahmen durchzufihren sind, die im geringsten Fall von einem mafgeb-
lichen AuBenlarmpegel von 61 bis 65 dB ausgehen (Larmpegelbereich lll), so daB ein
ausreichender Schallschutz an Gebauden erreicht wird. Im Bereich der Parkpalette kann
ein Heranbauen unter Berlicksichtigung der Abstandflachen nach Landesrecht vollzogen
werden. Dementsprechend sind passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Diese
sollen sich auf die Bauausfiihrung der Parkpalette beziehen. Dabei sind bauliche oder
technische Vorkehrungen an den straBenrandabgewandten Gebaudeseiten zu treffen,
die dazu filhren, daB am Gebietsrand des Parkpalettenbaugrundstickes ein flachenbe-
zogener A-Schalleistungspegel von 60 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts nicht tber-
schritten wird (sogenannter Zaunwert). Als schallddmmende MaBnahmen kommen bei-
spielsweise die Verwendung von schallmindernden Materialien bei der Decken- und
Fahrspurgestaltung, eine teilweise bauliche geschlossene Fassadengestaltung (insbe-
sondere im Bereich der Rampenbereiche, wenn diese im Bereich der AuBenwénde an-
geordnet werden) und eine schall- und abgaslenkende Lamellengestaltung an den Off-
nungen in Betracht. Fir das Oberdeck, welches sich durch die vorhandene Hanglage
des Baugrundsttickes in nordwestliche Richtung dem vorhandenen Gelénde angleichen
wird, sind beispielsweise Teilliberdachungen anzudenken, die auch eine abgaslenkende
Wirkung erzielen kénnen.

Hinsichtlich der eintretenden Belastungen bei den parkflachenangrenzenden Bebau-
ungsstrukturen ist abwagungsrelevant zu bericksichtigen, daB das zur Verfigung ge-
stellte 6ffentliche Parkplatzangebot den vorhandenen und kunftig entwicklungsfahigen
Nutzungen zu Gute kommt.



5.0 Stadtebauliche Daten
Das Plangebiet gliedert sich flaichenmaBig wie folgt au

f:

- Mischgebiet . ca. 2,20 ha
- Verkehrsflachen ca. 1,40 ha
- Grunflachen ca. 0,90 ha
- Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 0,31 ha

Gesamt ca. 4,81 ha

6.0 Bodenordnung

Die fir die Verwirklichung der Planung notwendige Bodenordnung soll in gutlicher Ein-

gung erfolgen.

7.0 Kosten und Finanzierung
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Fur die Investitionen aufgrund der in den Bebauungsplanen Nr. 31 und 31.1 der Stadt OlI-
denburg in Holstein vorgesehenen stadtischen MaBnahmen werden der Stadt folgende

voraussichtliche Kosten entstehen:

7.1 Kosten
a) Bau der Sudtangente mit Radweg, einschl. Grunderwerb
b) Entwurfs- und Bauleitungskosten, Ingenieur - und

Fremdhonorare
Zwischen - Sa.

c) AusgleichsmaBnahmen
fur Eingriff in Natur und Landschaft durch
Bau der Sudtangente gem. Grunordnungsplanen

d) Anlegung und Ausbau von FuBgangerpassagen
e) Offentliche Parkplatze, einschl. Parkpalette

Insgesamt:

10.675.000,00 DM
940.000.00 DM
11.615.000,00 DM
543.000,00 DM
250.000,00 DM
1.380.000.00 DM

13.788.000,00 DM




7.2 Finanzierung der Kosten gem. Tz 7.1

a) Zuwendung nach GVFG =75 % von a) und c)
b) Zuwendung nach FAG = 10 % von a) und b)
¢) Sonderbedarfszuweisung vom IM

d) stadtischer Eigenanteil

Insgesamt:

Die Finanzierung des Eigenanteils ist wie folgt geplant:

1.

Bereits finanzierter Grunderwerb und noch

verfligbare Haushaltsmittel ca.

BaulandverauBerungserlose ca.

Ausgleichsbetrage, Bundes- und Landesmittel fur
Stadtsanierung, Parkplatzabdienungsbetrage gem.
LBO SH sowie Kreditaufnahme bei zumindest
teilweiser Finanzierung des Schuldendienstes aus
Parkgebuhren bei mittelfristiger Streckung der
Investitionen und Bauabschnittsbildung nach
Finanzierbarkeit

Insgesamt:

8.0 Hinweise

Hinweise seitens des Eisenbahn-Bundesamtes:

a)
b)

c)

d)

Die Hinweise des Eisenbahn-Bundesamtes sind zu beachten, wobei sich zu Punkt c) die
Stadt eine Kostenbeteiligung der DB AG im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten vor-

die Entwasserung darf nicht in den Bahnseitengraben erfolgen,

8.413.500,00 DM
1.121.800,00 DM
750.000,00 DM
3.502.700.00 DM
13.788.000,00 DM
650.000,00 DM
1.500.000,00 DM
1.352.700.00 DM
3.502.700,00 DM

15

die Beleuchtung der bebauten Flachen ist so zu wéahlen, daB keine Beeintrachtigung
des Zugverkehrs (Blendwirkung bzw. Signalsicht oder Signalverwechselung) auftreten

kann,

die Grundsticke sind zur Eisenbahn wehrhaft einzufrieden, so daB keine Zuwegungs-

maoglichkeit zur Bahnanlage besteht. Die Zustimmung der DB AG ist einzuholen,

die Forderungen hinsichtlich der Beeintrachtigungen durch den Eisenbahnbetrieb
(Schall, Erschiitterungen usw.) sind auch flr Rechtsnachfolger der Liegenschaften

auszuschlieBen.

behalt.
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Dem Larmschutzbediirfnis wird durch detaillierte Festsetzungen von passiven Larm-
schutzmaRnahmen an den Gebauden auf der Grundlage des TUV-Gutachtens Rechnung

getragen.

Die Begriindung wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Oldenburg in Hol-
stein am 02.12.1997 gebilligt.

Stadt Oldenburg in Holstein, den 30.12.1997

(Burgermeister)




