PLANZEICHNUNG - TEIL A - M. 1:1.000

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der

Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), und die Verordnung uber die

Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 20171 S. 1063)
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
@ Zweckbestimmung: Jugendherberge
(§ 11 BauNVvO)

Jugendherberge

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflache (GR) mit maximaler Flachenangabe
GR max. (§ 19 BauNVO)
8.000 m? (z. B.)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
II (§ 20 BauNVvO)
Hohe baulicher Anlagen in Meter tUber einem Bezugspunkt,
u';:',ﬁgﬁg_ als Héchstmaf:
bezugspunkt Firsthhe z. B. FH 12,5 m
Bezugspunkt iber NHN, Hohensystem DHHN2016
- 0.63 (z.B)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(@) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachformen: Satteldach, Walm- und Krippelwalmdach, Pultdach
SD, WD, (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)
~KWD, PD

Dachneigung der Hauptgebaude gréRer oder gleich 10°

DN > 10° (8§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E] Busbucht
Wartebereich

FuRgangerweg

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griunflache

Zweckbestimmung:
C) Sportplatz

Zweckbestimmung:
@ Spielplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur Manahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Umgrenzung von Fldachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und § 9 Abs. 6 BauGB

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
i Busse | (89 Abs.1Nr. 4 und 22 BauGB)
1 Hier: Zugunsten Busse

01.

02.

03.

05.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 11 Abs. 2 BauNVO)

a) Im gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO 1 mit der
Zweckbestimmung ,Jugendherberge" sind zulassig:

- Unterkiinfte des Deutschen Jugendherbergswerks (DJH) in Form von Bettenh&usern und
Gruppenzelten fiir Reisende, vorwiegend Schiller- oder Jugendgruppen, die
bewirtschaftet und fiir die Gaste in der Regel kostenpflichtig sind,

- Aufenthalts-, Freizeit- und Tagungsraume sowie Infrastruktureinrichtungen, einschlieBlich
Bistro und Gastronomie,

- Spiel- und Freizeiteinrichtungen im Freien,

- max. 2 Betriebswohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die den zulassigen
Nutzungen zugeordnet und ihnen in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind,

- max. 4 Mitarbeiter-Apartments,

- Stellplatze fiir den durch die bauliche Nutzung ausgelegten Bedarf, auch in der
Erdgeschossebene von Baukdrpern.

b) Im gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO 2 mit der
Zweckbestimmung ,Jugendherberge"” sind zulassig:

- Unterkiinfte des Deutschen Jugendherbergswerks (DJH) in Form von Gruppenzelten flr
Reisende, vorwiegend Schiiler- oder Jugendgruppen, die bewirtschaftet und fir die Gaste
in der Regel kostenpflichtig sind,

- technische Infrastruktureinrichtungen,
- Spiel- und Freizeiteinrichtungen im Freien,

- Stellplatze fiir den durch die bauliche Nutzung ausgelegten Bedarf.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Im Plangebiet sind die Gelandehéhen (Ist-Gelandehdhen lber NHN) durch Hohenpunkte in
der Planzeichnung eingetragen. Diese werden als Bezugspunkte gemaB § 18 Abs. 1
BauNVO festgesetzt. Die zulassigen maximalen Firsthbhen beziehen sich auf den jeweils
dem Bauvorhaben nachst gelegenen Hohenbezugspunkt.

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschréankung sind untergeordnete
Bauteile wie technische Anlagen, Schornsteine, Antennen, Blitzableiter etc. ausgenommen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass auch Baukdérper mit einer
Lange von mehr als 50 Metern errichtet werden dirfen. Die seitlichen Grenzabstande der
offenen Bauweise sind einzuhalten.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Stellplatze auBerhalb von Baukdrpern sind mit wasser- und luftdurchl&ssigen Belagen (z. B.
Schotterrasen, Rasengittersteinen, unverfugtem Pflaster im Sandbett, Oko-Pflaster,
wassergebundene Bauweise) zu befestigen. Dies gilt nicht fir Fahrflachen und
ErschlieBungswege.

b) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermausen ist nur eine auf den
tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingénge etc.) ausgerichtete Beleuchtung zuléssig. Es sind
Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Bei baulichen Erweiterungen und Neubebauungen innerhalb der Baufelder entlang der
'Strandallee' sind Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen zu treffen (passiver
Schallschutz). Es gelten die folgenden Anforderungen an die schalltechnischen
Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen (Wand,
Dach, Fenster, Liftung):

Larmpegelbereich (LPB) il
Larmpegelbereich (LPB) IV

R'w,ges = 35 dB
R'w,ges = 40 dB.

b) Fir die AuBenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage gemaB Kapitel 7.1 der
DIN 4109-1:2018-01. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaB R'w,ges
bezieht sich auf die gesamte AuBenflache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis
der Anforderung ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AuBenflache eines
Raumes zu dessen Grundfliche sowie der Flachenanteile der AuBenbauteile zu fiihren.
Grundlage fir den Nachweis der Schallddmm-MaBe sind die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 4 -Sch- zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 ,Schall-
schutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz
im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen®.

c) Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen ist in den festgesetzten
Larmpegelbereichen durch schallddammende Liftungseinrichtungen oder andere - den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaBnahmen sicherzustellen,
sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliftung an den vollstandig von der
'Strandallee' abgewandten Gebaudeseiten zulasst. Das MaB der schallddmmenden Wirkung
der Liftungseinrichtungen ist auf das festgesetzte erforderliche gesamte bewertete Bau-
Schalldd@mm-MaB abzustellen und beim Nachweis der resultierenden Schalldammung zu
berlicksichtigen.

06.

01.

02.

03.

01.

02.

04.

05.

06.

07.

Fortsetzung TEXT (TEIL B)

d) Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der
Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen werden,
wenn sich fir das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 4 -Sch- zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw.
Stellung des Gebaudes sowie die Raumnutzungen nachweislich geringere Anforderungen
ergeben.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum und die zum Erhalt
festgesetzten Gehdlzflachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Alle MaBnahmen,
die ihren Fortbestand gefahrden, sind zu unterlassen. Gehdlze sind bei Abgang durch
standortgerechte, heimische Arten zu ersetzen.

b) Neben dem zeichnerisch festgesetzten Baum und den zeichnerisch festgesetzten
Geholzflachen ist das Plangebiet durch den Erhalt bzw. durch die Anpflanzung von
mindestens 25 weiteren Baumen zu durchgrinen. Die Durchgriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

Solar- und Photovoltaikanlagen
Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen

eines Gebaudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m
betragen. Die festgesetzte Firsthohe darf nicht Uberschritten werden. Freiflachenanlagen sind
ebenso unzulassig wie die Dach- und/oder Wandflachen tiberkragende Anlagen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur in dem Umfang zuléssig, in dem der Zugang zum Grundstiick und die

Nutzungen innerhalb des Plangebietes ausreichend erkennbar sind. Werbeanlagen mit Blink-
und Wechselbeleuchtung sowie mit beweglichen Lichtstrahlern sind unzulassig.

Décher
Die Dacheindeckung ist nur in rotem oder rotbraunem Farbton zuléssig.

Hinweise

Bodendenkmale
Es gilt § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar

oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Ostholstein, Fachdienst
Boden- und Gewasserschutz, anzuzeigen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen und Gehdlzen

in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzuldssig. Sollte die genannte Frist
nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben.

Vor Abriss von Gebauden oder Gebéaudeteilen ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdande durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
Fledermausquartiere in oder an den Gebauden oder Gebaudeteilen befinden. Sollte der Abriss
in den Zeitraum zwischen dem 01. Marz und dem 30. September fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvdgeln.

WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung
Anlagen und ortsfeste  Einrichtungen aller Art sowie Leuchtreklamen und

Baustellenbeleuchtungen dirfen gemaB § 34 Abs. 4 des BundeswasserstraBengesetzes
(WaStrG) in der jeweils aktuellen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung, noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anderes irreflihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der WasserstraBBe aus sollen ferner weder rote, gelbe,
griine, blaue noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WasserstraBen- und
Schifffahrtsamt Liibeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des

Oberbodens zu beriicksichtigen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und Vegetationsflachen
wahrend der BaumaBnahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Passiver Larmschutz
Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz

im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen® kdnnen im Blrgerhaus
Scharbeutz, 2. OG, Haus B, Am Biirgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wéahrend der Offnungszeiten
und nach Vereinbarung eingesehen werden.

SATZUNG
DER

GEMEINDE SCHARBEUTZ \1/”
KREIS OSTHOLSTEIN 715

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4 - SCH -

JUGENDHERBERGE

fiir das Gebiet Scharbeutz, siidlich Campingplatz Neptun, westlich Strandallee,
nordlich Ostseestrand Campingplatz, 6stlich Campingplatz Seepferdchen

UBERSICHTSKARTE

Geltungsbereich
B-Plan Nr. 4 - Sch -

Ausgearbeitet vom

Bulro fur Bauleitplanung

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Kronberg 33, 24619 Bornhdved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de

SATZUNG

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach
§ 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 09.12.2020 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 -Sch-, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

01.

02.

03.

04.

05.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
09.09.2019 bis 20.09.2019 durchgefiihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
26.08.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 11.08.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 -Sch- mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 -Sch- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 12.10.2020 bis 13.11.2020
wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 24.09.2020 in den
Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.gemeinde-scharbeutz.de ins Internet eingestelit.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.09.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Scharbeutz, den 1&F9b2021

- Bettina Schéfer -
Birgermeisterin

06.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen, mit Stand vom 11.12.2020, in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind. Die Gebéude;sind im Jahr 2017 gemessen bzw. gerechnet und

kénnen von dem Nachweis des Liegenschaftskatasters geringfugig abweichen.
./,\_» LERS Ty 7N

\/‘* offentl. best. Verm.- Ing.

“Usiegel (OBVI)

Fortsetzung Verfahrenvermerke

10. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 4 -Sch- durch die Gemeindevertretung und die

Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
e M MRZL20NT... ... in den Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Suid, ortstiblich
bekannt gemacht worden. Zusétzlich wird der Plan mit Begrundung unter
www.gemeinde-scharbeutz.de ins Intemet eingestellt. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ............... =3 MRL2M......... in Kraft getreten.

- Bettina Schafer -

Birgermeisterin

07.

08.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 09.12.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 4 -Sch- am 09.12.2020 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Scharbeutz, den 1.9, Feb.. 2021,

- Bettina Schafer

Birgermeisterin

09.

Die Satzung ilber den Bebauungsplan Nr. 4 -Sch-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Scharbeutz, den .2..2. Feb. 2021 /

- Bettina Schafer’-
Biirgermeisterin
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