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Plangrundlage: amtliche Liegenschaftskarte des
Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation
erstelit: &bVI A. Schrinner, Delitz a.B.

Gemeinde: Stadt Stafifurt

Gemarkung: Hohenerxleben

Flur: 3 und 4

MaRstab: 1:1.000

Erlaubnis zur Vervielféltigung und

Verbreitung erteilt durch: Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation

am: 10.07.2006

Aktenzeichen: A9-6242/06

Hinweis: das Gebdude Am Kalkwerk 7 ist

noch nicht amtlich eingemessen. Die Darstellung auf der
Karte erfolgte durch die Stadtverwaltung Staifurt und hat
keinen amtlichen Charakter.

Signaturen gemaR der Verordnung (iber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiet (GE)
- Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Art der baulichen Nutzu
mit Bezeichnung des Baufelds

GE1

Grundfldchenzahl (GRZ)
07

a Bauweise

Gebéaudehthe

4, Verkehrsflichen

Offentliche Stralenverkehrsfidchen

Straflenbegrenzungslinie

5. GrUnflachen

- Grunfldchen

@ tffentliche Griinfliche
@ private Griinfldche
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fléchen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

QO0000QI  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchemn

Anpflanzen von B&umen, s. textliche Festsetzung Nr. 5.1

fral

Anpflanzen von Strduchern, s. textliche Festsetzung Nr. 5.2

7. Sonstige Planzeichen

—————— Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen, s. textliche Festsetzung Nr. 7

% Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-&—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

A_A_A_| Fischen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Lérmschutzwall

Hinweise

© Unterirdische Leitungen

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Zul#ssig sind Befriebe und Anlagen, deren immissionswirksa me Gerduschemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) weder tags (6-22h) noch nachts (22-6h) (iberschreiten:

Baufeld  IFSP tags [dB(A)m?] IFSP nachts [dB(A)m?]

GE 1.1 60 45
GE1.2 60 47
GE21 54 40
GE22 60 45
GE 3.1 58 48
GE 3.2 60 50
GE4 60 45
GES 54 35
GE®6 55 45
GE7 53 40
GES8 60 45

1.2 In allen Baugebieten sind Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -leiter sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfi&che und Baumasse untergeordnet sind, allgemein zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Geb&udehthe wird die Oberkante (OK) Gehweg (Strafe "Am Kalkwerk", wenn nicht
angrenzend: sonstige Verkehrsfidche) vor dem Baugrundstiick festgelegt. Im GE 3.1 und 4 gilt die OK Fahrbahn. A Is oberer
Bezugspunkt gilt bei geneigten Dachem die OK Dachfirst, bei Flachdéchern der Schnittpunkt der OK Dachhaut mit dem aufgehenden
Mauerwerk.

3. Bauweise

In den Bereichen mit festgesetzter Bauweise "a" (abweichende Bauweise) sind Geb&ude mit seitfichem Grenzabstand zu errichten.
Gebéude dirfen dabei grofbere Langen als 50m aufweisen.

4, Immissionsschutz

4.1 Auf der mit "LSW" festgesetzten Fléche ist durch den betreffenden Grundstiickseigentimer ein LArmschutzwall zu errichten
FuBbreite: 6m

Kronenbreite: 1,5 m

Hohe: 4m

4.2 Im Baugebiet WA1 diirfen an der jeweiligen ndrdlichen Geb&udeseite keine Schlafréume angeordnet werden.

5. Anpflanzen von Baumen und Stréuchem:

5.1 Anpflanzen von B&umen

In den mit "1" dargestellten Pflanzstreifen entlang der strabenseitigen Baufeldgrenzen (festgesetzte Fléche zum Anpflanzen von
Stréuchern, Bumen und sonstigen Bepflanzungen) ist eine straenbegleitende Baumreihe (Pflanzabstand: 10m) mit Stadtiinde (tilia
cordata "Greenspire”) zu pflanzen. Die Einzelb&ume sind dabei als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 14/16 cm,
gemessen in 1m Hohe, 3 x verpflanzt, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eingegangene Béume sind gleichwertig zu ersetzen.
Die Pflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen. Fir die
Grundstlckszufahrten kann der Pflanzstreifen unterbrochen werden. Je 100m Grundstiickslénge sind 10m Einfahrisbreite zuldssig.

5.2 Anpflanzen von Stréuchem

In den mit "2" dargesteliten Pflanzstreifen entlang der stralenabgewandten Baufeldgrenzen ist eine durchgéngige, dichte Planzung
mit einheimischen Stréuchern (s. Vorschlagsliste in der Begriindung) vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten, Eingegangene
Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens
vorzunehmen,

6. Bindungen fiir Bepflanzungen
Auf dem Geldnde der als dffentliche/private Griinfidiche festgesetzten ehemaligen Deponie (Altablagerung) im Zentrum des
Plangebietes ist die natlirliche Sukzession zuzulassen.

7. Leitungsrecht
Auf der mit "LR1" bezeichneten Fldche ist ein Leitungsrecht fiir die Verlegung einer unterirdischen Elektrizitatsleitung zu Gunsten der
E.ON Avacon AG einzutragen.

Hinweise:

1. Flurbereinigungsverfahren

Innerhalb des Flurneuordnungsverfahrens "Ortsumgehung Hohenerxieben L73" (gesamter Geltungsbereich mit Ausnahme der FI-St.
112, 113, 114 und 14%) gelten geman § 34 Abs. 1 FlurbG bis zur Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungsplanes folgende
Einschrankungen:

- In der Nutzungsart der Grundstiicke diirfen ohne Zustimmung der
Flurbereinigungsbehdrde (Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte,
Halberstadt) nur Anderungen vorgenommen werden, die zum ordnungsméRigen
Wirtschaftsbetrieb gehoren.

- Bauwerke, Brunnen, Graben, Einfriedungen, Hangterrassen und &hnliche
Anlagen diirfen nur mit Zustimmung der Flurbereinigungsbehérde errichtet,
hergestellt, wesentlich veréindert oder beseitigt werden,

- Obstbaume, Beerenstraucher, Rebstdcke, Hopfensticke, einzelne Bdume,
Hecken, Feld- und Ufergehdlze diirfen nur in Ausnahmeféllen, soweit
landeskultureile Belange, insbesondere des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, nicht beeintrachtigt werden, mit Zustimmung der
Flurbereinigungsbehérde beseitigt werden. Andere gesetzliche Vorschriften
{iber die Beseltigung von Rebstdcken und Hopfenstdcken bleiben unbertihrt,

2. Altlasten
Sollten bei Tiefbauarbeiten Auffalligkeiten beobachtet werden, so sind die Bauarbeiten einzustellen und es st der Salzlandkrels als
untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

3. Beziiglich eventuell erfordericher Féllung von Baumen gelten die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Stafurt.
4. Archéologle

In den Baugebieten GE 5, 6, 7 und 8 sind vor Aufnahme von Bauarbeiten in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie Untersuchungen {Probeschnitt, evll, weiterflihrende Mafinahmen) durchzufiihren.

Verfahrensvermerke:

1. Eingeleitet auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der 1. Anderung des Gemeinderates der damaligen
Gemeinde Hohenerxleben vom 14.09.1995. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.07.2006 durch
Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt der VGem StaBfurt, "Salzlandbote" éffentlich bekanntgemacht.

Staffurt, 17.03,2008

=
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2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbetelligung"geman § 3 Abs. 1 BauGB fand durch Auslegung von
Unterlagen vom 24.07.2006 bis 04.08.2006 statt. Die entsprechende Gffentliche Bekanntmachung erfolgte
im#Salzlandbote".

3. Die frihzeitige Behérdenbeteiligung gem&R § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 21.06.2006.
Die Behorden wurden auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierung ch § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

4. Die fur Raumordnung zustadndigen Behtrden wurden gemafR § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG

mit Schreiben vom21.06.2006 b;eilng\
dr
L 9
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5. Durch Beschluss des Stadtrates der Stadt Stafurt vom 19.07.2007 (Beschluss Nr. 515/2007) wurde der
kunftige Geltungsbereich verandert. Fiir die erstmals in den kinftigen Geltungsbereich aufgenommenen
Flachen wurde eine friihzeitige Birgerbeteiligung durch Auslegung von Unterlagen vom 13.08.2007 -
24.08.2007 durchgefiihrt. Die frihzeitige Beteiligung wurde zuvor am 03.08.2007 durch Abdruck im
"Salzlandbote" tffentlich bekanntgemacht.

Blrgermeister

6. Der Stadtrat der Stadt Stalfurt hat am 29.11.2007 den Entwurf des geénderten Bebauungsplanes
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die gemdn § 3 Abs. 2 BauGB erforderliche dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht, fand
vom 17.12.2007 bis 16.01.2008 statt. Die &ffentliche Auslegung wurde durch &ffentliche Bekanntmachung
im "Salzlandbote" am 07.12.2007 mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann schriftlich oder
mindlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekanntgemacht. Es wurde auch darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht eingereichte Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
geénderten Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen. Die vorliegenden Arten umweltbezogener
Information wurden angegeben.

Staffurt, 17.03.2008

7. Der Stadtrat der Stadt Staltfurt hat am 13.03.2008 die Stellungnahmen der Behérden und der
Offentlichkeit gem&R § 1 Abs. 6 BauGB gepriift und abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Blrgermeister

8. Der Stadtrat der Stadt Stafifu r Sitzung am 13.03.2008 die 1. Anderung des
Bebauungsplans als Satzung beschlossen. Die Begrindung einschlieflich des Umweltberichts wurde
gebilligt.

Stalfurt, 17.03.2

TRk

9. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen

%

-

&t‘a

10, Die Satzung ist durch tffentliche Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt der VG StaBfurt "Salzlandbote” am
ZZM in Kraft getreten. In der éffentlichen Bekanntmachung wurde auf das Geltendmachen der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Kartengrundlage: Auszug aus Topografische Karte 1:25.000

Blatt-Nr. 4135 (Staffurt)

Ausgabejahr; 1997

Herausgeber: Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
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