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1.0 Allgemeine Grundlagen

11 Rechtsgrundlagen /Planverfasser

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oldenburg in Holstein hat in ihrer Sitzung
am 9. September 1993 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 31.1 aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB)
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV"90)

in der 1997 gultigen Fassung.

Als Kartenvgrundlage dient eine amtliche Planunterlage im MaBstab 1: 500, erstellt
durch das Vermessungsburo Dipl.-Ing. D. Ruwoldt in Oldenburg in Holstein.

Mit der Ausarbeitung der Planung wurde das Buro Architektur + Stadtplanung, Baum
Ewers Grundmann GmbH in Oldenburg in Holstein beauftragt.

Der Grinordnungsplan wurde vom Biro Brien + Wessels + Werning in Libeck erarbei-
tet.

Im Hinblick auf die zu erwartende Larmbelastung durch den Kraftfahrzeugverkehr auf
der geplanten Sudtangente und deren Anbindung Uber die BahnhofstraBe wurde der
Technische Uberwachungs-Verein Nord e.V. in Hamburg mit der Ausarbeitung eines
Larmschutzgutachtens beauftragt, (Datum des Gutachtens: 17.02.1997). Das Gutach-
ten ist Bestandteil dieser Begrindung.

Fur die Ausarbeitung der Bauleitplanung lagen weiterhin folgende Planungen zugrun-
de:
- der Verkehrsentwicklungsplan fur die Stadt Oldenburg in Holstein, Stand Okto-
ber 1994
- der Flachennutzungsplan der Stadt Oldenburg in Holstein
- der Rahmenplan fir die Stadt Oldenburg in Holstein ("Altstadtbereich"), Stand
November 1985

1.2 Lage des Gebietes, Bestand, Baugrund

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Bahnhofes der Stadt Oldenburg in Holstein.
Der Plangeltungsbereich wird im Westen durch die SchuhstraBe, im Suden durch
die BahnhofstraBe, im Osten durch den Bahndamm und im Norden durch den Ol-
denburger Graben begrenzt. Er ist durch eine schwarze, unterbrochene Linie
kenntlich gemacht.

Die Struktur innerhalb des Plangebietes stellt sich als typisch kleinstadtische Mi-
schung aus Wohnnutzung, Gewerbe sowie Dienstleistungsbetrieben, in ein- bis
zweigeschossigen Gebauden mit Walm- und Satteldachern dar. Nordéstlich des
Bruchweges tiberwiegen gewerbliche Nutzungen (Baugewerbe). Zudem befindet
sich dort eine mit Laubgehoélzen bestockte Fléche.

Der Verlauf des Oldenburger Grabens ist in Form eines teilweise bewachsenen
Gelandeeinschnittes zu erkennen.

Durch mineralische Aufschuttungen und Altablagerungen entstanden auf engem
Raum stark wechselnde Baugrundverhéltnisse. Fur alle Neubauten wird daher ei-
ne vorherige Baugrunduntersuchung empfohlen.



1.8 Einfligung in die Uberértliche und értliche Planung
1.3.1 Uberértliche Planung

Die Stadt Oldenburg in Holstein als friihere Kreisstadt ist gemaB dem Gesetz Uber
Grundsitze zur Entwicklung des Landes Schleswig-Holstein (Landesentwicklungs-
grundsatzegesetz) als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums eingestuft.
Sie verfugt tber ein vielfaltiges Angebot an Einrichtungen und Leistungen der 6ffentli-
chen Daseinsvorsorge. Sie hat fiir die Nahbereiche der Unterzentren Burg auf Feh-
marn und Heiligenhafen sowie der landlichen Zentralorte Grube und Lensahn Uber die
Grundversorgung hinaus Versorgungsfunktionen zur Deckung des gehobenen, langer-
fristigen Bedarfs auszulben.

Die Wahrnehmung dieser mittelzentralen Funktionen leidet in erheblichem MaBe unter
der UbermaBig starken Verkehrsbelastung der Innenstadt im Bereich der mittleren und
unteren SchuhstraBe, die zur Haupteinkaufszone gehort und Ortsdurchfahrt der Lan-
desstraBe 59 ist. Dieser StraBenabschnitt ist insbesondere durch den durchflieBenden
uberdrtlichen Verkehr sowie durch den Verkehr vom und zum Gewerbegebiet im Osten
der Stadt Uber Gebluhr frequentiert.

Die vorliegende Bauleitplanung verfolgt vordringlich das Ziel, die geplante Stdtangente
im sudlichen und dstlichen Bereich der hinteren Grundstlicke an der SchuhstraBe pla-
nungsrechtlich abzusichern, einhergehend mit der Zielsetzung flr das darauf abzustim-
mende innerstadtische Mischgebiet. Es handelt sich um den restlichen Abschnitt der
Sudtangente zwischen Holsteiner StraBe und BahnhofstraBe mit Anbindung an die

B 202 und Autobahnabfahrt bzw. -zufahrt Oldenburg-Sud.

Diese Bauleitplanung fugt sich in die Gberériliche Planung ein.

1.3.2 Ortliche Planung

Die vorliegende Planung erfolgt parallel zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Oldenburg in Holstein.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches verlauft ein StraBenabschnitt der geplanten Sud-
tangente der Stadt Oldenburg in Holstein; in der Planzeichnung (Teil A) als - Planstra-
Be - ausgewiesen. Die értliche Lage des StraBenabschnittes sowie die StraBenquer-
schnittsbreiten wurden mit dem Ingenieurbiro Hoger und Partner in Eutin abgestimmt
und in die Bauleitplanung ubernommen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Rahmenplangebietes der Stadt Oldenburg
in Holstein. Die Aussagen der Rahmenplanung kénnen nach dem heutigen Erkenntnis-
stand nicht in allen Punkten ibernommen werden. Dieses trifft insbesondere fur die ge-
werblich orientierte Nutzung nordéstlich des Bruchweges. Fur die Weiterfihrung der
Suidtangente tiber den Oldenburger Graben bis zur BahnhofstraBe kommt die im Rah-
menplan dargestellte Freihaltetrasse zum Zuge.

2.0 Planungserfordernis, Ziel und Zweck der Planung

2.1 Planungserfordernis

Fur den Plangeltungsbereich besteht derzeit kein rechtsgtiltiger Bebauungsplan.
Zwecks Umsetzung der planerischen Ziele fiir das Plangebiet wird die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich.



2.2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die Entwicklung einer stadtebaulichen Ordnung fur das Plangebiet
unter Berucksichtigung der geplanten Sudtangente (PlanstraBe).

Insbesondere soll mit Hilfe der Aufstellung des Bebauungsplanes die Planung der Sud-
tangente (PlanstraBe) fur den Abschnitt vom Oldenburger Graben bis zur Einmindung
in die BahnhofstraBe, einschlieBlich der erforderlichen Vorkehrungen gegen die zu er-
wartende Larmbelastung, abgesichert werden. Die Notwendigkeit der Sudtangente wird
im Rahmenplan, im Verkehrsentwicklungsplan und in der 11. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Oldenburg in Holstein nachgewiesen.

3.0 Planung

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan wird fir das Plangebiet eine Mi-
schnutzung festgelegt. Dementsprechend wurden Mischgebiete gem. § 6 BauNVO
festgesetzt.

In Mischgebieten kénnen neben dem Wohnen auch Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, etabliert werden. Dieses entspricht der derzeitigen und geplan-
ten Nutzungsstruktur.

Die nach § 6 (38) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes, da sie mit der Zielsetzung der Planung nicht vereinbar sind.
Spiel- und Automatenhallen sowie Vorfihr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, werden aus-
geschlossen, da diese Nutzungen ebenfalls nicht mit der Zielsetzung der Planung zu
vereinen sind.

3.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzanhl
(GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Die Festsetzung der GRZ-Werte ist grundstticks- und nutzungsorientiert erfolgt und der
vorhandenen stadtebaulichen Struktur angepaBt. Deshalb bleiben die GRZ-Werte wei-
testgehend unter den Obergrenzen nach § 17 BauNVO.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich ebenfalls an den vorhande-
nen stadtebaulichen Strukturen.

3.2 Bauweise, liberbaubare und nicht GUberbaubare Grundsticksflachen, Nebenan-
lagen

3.2.1 Bauweise

Die Bauweise ist entsprechend der vorhandenen Bebauungsstruktur als offene bzw.
abweichende Bauweise festgesetzt worden. Fur die abweichende Bauweise gilt eine
einseitige Grenzbebauung oder eine Unterschreitung der Abstandflache nach Landes-
recht. Eine ausreichende Beleuchtung und Bellftung der Gebaude ist dabei in dem
Rahmen, wie derzeit gegebenen, gewéhrleistet.



3.2.2 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen bestimmt. Hierbei steht die Bestandssicherung im Vordergrund. Lediglich
nordostlich des Bruchweges sind bauliche Erweiterungen vorgesehen, die beispiels-
weise der Abrundung der gewerblichen Nutzungsstruktur dienen kénnen.

Die festgesetzten Baulinien entlang der Schuh- und BahnhofstraBe sollen dazu fuhren,
daB die gewachsene, straBenrandbegleitende Bauflucht erhalten bleibt.

Die durch Baulinien festgesetzten Baukérper der denkmalgeschitzten Gebaude (einfa-
che Kulturdenkmale) sollen zum einen den Denkmalschutzwert der Gebaude unter-
streichen und zum anderen deren raumliche Wirkung sichern, welches insbesondere
bei einem eventuellen Gebaudeverlust an Bedeutung gewinnen wird. Wegen der Bau-
kérperausweisung der denkmalgeschutzten Gebaudestandorte wird auf die Festset-
zung einer Grundflachenzahl verzichtet.

Nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestalten, welches einer orts-
bildgestalterischen Zielsetzung entspricht.

3.2.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen gemas § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsttcksflachen und in den nach § 9 (1) 4 BauGB festgesetzten Fla-
chen zulassig. Damit soll einer ungeordneten Entwicklung von Nebenanlagen auf den
Baugrundsticken entgegengewirkt werden.

3.3 Verkehr
3.3.1 FlieBender Verkehr

Die Abwéagung zur Notwendigkeit und zur Trassenfuhrung der Sudtangente (Planstras-
se) ist in dem Erlauterungsbericht zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Oldenburg in Holstein dargelegt. Insofern wird im Rahmen des vorliegenden Be-
bauungsplanes nicht weiter auf diesen Sachverhalt eingegangen, sondern auf die Dar-
legungen zu der Flachennutzungsplan-Anderung verwiesen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Bahnhofstrafle, die Sudtangente
(PlanstraBe) und die SchuhstraBe sowie Uber den Bruchweg.

Der Bruchweg soll wegen seiner vorhandenen, riickwartigen ErschlieBungsfunktion fur
die angrenzenden Baugrundstticke erhalten bleiben. Er wird jedoch aufgrund der Kur-
vensituation der geplanten Stidtangente (PlanstraBe) im Einmindungsbereich zur
BahnhofstraBe nicht mehr in Richtung Bahnhof weitergefihrt. Es verbleibt lediglich ein
kombinierter FuB- und Radweg als Weiterfihrung. Durch die ErschlieBungsmoglichkeit
der derzeit gewerblich genutzten Baugrundstiicke 2 und 3 Uber die Sudtangente (Plan-
straBe) entfallt der gewerblich orientierte Fahrverkehr auf dem Bruchweg, so daf die-
ser zu einem verkehrsberuhigten Bereich umgestaltet werden kann. Ausgehend von
der Zielsetzung einer Verkehrsberuhigung wird der Bruchweg am Ende in eine Wende-
anlage fur PKW gefuhrt. Fur die Mullentsorgung des méglichen Baugrundstuckes 4 ist
ein Mullbehalterstandplatz an der SchuhstraBe festgesetzt, so daB auch der mit der
Mullentsorgung verbundene Verkehr nicht mehr den Bruchweg befahren muB.

Die ErschlieBung der méglichen Baugrundsticke 1,2 und 3 erfolgt kiinftig Uber eine ge-
meinsame Zufahrt nebst Wendemaglichkeit von der Studtangente (Planstrale) aus.
Hierfur ist ein entsprechendes Geh- und Fahrrecht festgesetzt. Die Wendemoglichkeit
hat einen Durchmesser von 18,00 m und ermdglicht somit auch das Befahren mit Mull-
fahrzeugen. Die flachenmaBige Lage der Wendemdglichkeit orientiert sich an der not-



wendigen Anrampung der Zufahrt zur Sudtangente (PlanstraBe). Zwecks Minderung
der Langsneigung der Zufahrtsrampe sollte der Bereich ggf. mit Boden aufgefulit wer-
den, so daB die glinstigsten Langsneigungen fur die Rampe und die Grundstlckszu-
fahrten erreicht werden.

3.3.2 FuB- und Radwegeverbindungen

Neben der straBenbezogenen ErschlieBung sind zudem FuB- und Radwege vorgese-
hen. So soll im Rahmen der Aufwertung des Oldenburger Grabens der vorhandene,
parallel zum Graben verlaufende FuBweg als kombinierter FuB- und Radweg gestaltet
werden. Dieser erhélt Uber eine kleine Bricke eine Anbindung nach Norden sowie Uber
die verbleibende Bahndamm-Unterflihrung eine Anbindung an die Wegebereiche §st-
lich des Bahndammes. Dartiber hinaus ist parallel zur Sudtangente (PlanstraBe) eine
kombinierte FuB- und Radwegeverbindung in Richtung Bahnhof vorgesehen.

3.3.3 Ruhender Verkehr

Der private ruhende Verkehr ist grundsatzlich auf den Baugrundstlcken unterzubrin-
gen. In Ermangelung stadtebaulich vertretbarer Flachen fur die Ausweisung von o&ffent-
lichen Parkplatzen wird kein zusatzliches Angebot geschaffen. Das Plangebiet liegt oh-
nehin in fuBlaufig erreichbarer Entfernung zu &ffentlichen Parkflachen im Bahnhofsbe-
reich und zu geplanten 6ffentlichen Parkflachen nérdlich des Oldenburger Grabens, die
in den Bebauungsplanen Nr. 31 und 26.2 der Stadt Oldenburg in Holstein festgesetzt
sind. Diese Parkflachen reichen aus, um auch den Bedarf fir das Plangebiet abzu-
decken.

3.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist aufgrund vorhandener Netze der Ver- und Entsorgungstra-
ger im Bestand gesichert. Die Ver- und Entsorgung der Neubebauung wird durch den
AnschluB an diese Netze auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sicher-
gestellt. Fur die Léschwasserversorgung werden 96 cbm Wasser Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden Uber die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt.

3.5 Eingriff / Ausgleich und Grinordnung

Das Plangebiet ist als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu bewerten. Somit wird
nur durch die Planung der Sudtangente (PlanstraBe) ein Eingriff in Natur und Land-
schaft vorbereitet. Als Ausgleich ist vorgesehen, durch eine Entrohrung des derzeit ver-
rohrten Teilabschnittes des Oldenburger Grabens den friheren offenen Grabenzustand
wieder herzustellen. Hierbei beziehen sich die Entrohrungsabschnitte auf Bereiche Ost-
lich und westlich der SchuhstraBe. Satzungsrechtlich werden die AusgleichsmaBnah-
men Uber den vorliegenden Bebauungsplan sowie tber die Bebauungspléne Nr. 26.2
und Nr. 31 der Stadt Oldenburg in Holstein gesichert.

Fur entfallende Baume im StraBentrassenbereich sind zudem Ersatzpflanzungen vor-

zunehmen.

Als Pflanzqualitat ist zu verwenden:  Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stamm-
umfang.

Als Standorte kommen die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Einzelbaumst-
andorte an der Stdtangente (PlanstraBe) sowie die Baumpflanzungen entlang des Ol-
denburger Grabens in Betracht.



Die festgesetzte Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf privaten Grund-
stiicken dient der Grundwassererganzung. Aus diesem Grund soll auch der Weg ent-
lang des Oldenburger Grabens weitestgehend unversiegelt hergestellt werden.

Entlang des plangebietsbezogenen Verlaufs des Oldenburger Grabens sind Baum-
pflanzungen vorgesehen. Die abschlieBend festgesetzten Baumarten sollen gewahrlei-
sten, daB eine standortgerechte, dem Biotop angepaBte Bepflanzung erfolgt.

Die vorgesehene Bepflanzung der StraBenbdschungen entlang der Studtangente
(PlanstraBe) soll zu einer gestalterisch besseren Einfligung der Béschungen in das
Orts- und Landschaftsbild beitragen.

Die Pflanzfestsetzungen innerhalb der privaten Abschirmungsgrinflachen stellen eine
im 6ffentlichen und privaten Interesse liegende grinordnerische Trennung zwischen
den gewerblich genutzten Grundstiicken und dem Oldenburger Graben zum einen so-
wie den angrenzenden Hausgartenbereichen zum anderen dar. Demzufolge sind die
Pflanzgebote auf den Privatgrundsticken zumutbar.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie die Empfehlungen fur Pflanzarten und
Pflanzqualitaten sind im Grunordnungsplan dargelegt.

3.6 Gestaltung

Die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen orien-
tieren sich an den gewachsenen Strukturen in der Stadt Oldenburg i.H.. Durch die
Festsetzungen wird einer ortsbildstérenden Neustrukturierung im gewachsenen Stadt-
geflige entgegengewirkt.

Die Gestaltung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrten sowie von Garagenzu-
fahrten mit wasserdurchlassigen Materialien sollen zum einen eine ortsbildbezogene
Wirkung erzielen und zum anderen zur Grundwasserergénzung beitragen.
Unterstutzend zur verkehrsberuhigten Gestaltung des Bruchweges sollen auf den an-
grenzenden Baugrundstticken 2 und 3, die derzeit gewerblich genutzt werden, keine
Arbeits- und Lagerflachen straBenseitig entstehen.

4.0 Immissionsschutz

Bei dieser Bauleitplanung ist zu berlcksichtigen, daB das Plangebiet durch den Ver-
kehrslarm der vorhandenen SchuhstraBe, BahnhofstraBe und Bahnlinie betroffen ist
sowie ferner Verkehrslarm-Immissionen von der geplanten Stidtangente (Planstraie)
und erheblich héhere Verkehrslarm-Immissionen von der BahnhofstraBe aufgrund ih-
rer starkeren Frequentierung nach Anbindung der Studtangente erfahren wird. Die
Stadt Oldenburg in Holstein hat daher ein Schallgutachten durch die Gesellschaft fur
Umweltschutz TUV Nord mbH , Hamburg, datierend vom 17.02.1997, erstellen lassen,
das dieser Begrindung als Bestandteil beigeflgt ist.

Dem Schallgutachten liegen die Streckenbelastung der Bahnlinie Liibeck-Puttgarden
durch Personenzige sowie die Kraftfahrzeugbelastung der SchuhstraBe geméaB der
Verkehrszahlung 1995 zuzuglich einer Steigerungsrate von 1 % jahrlich bis zum Jahre
2010 zugrunde. Gterziige verkehren auf der relevanten Bahnstrecke seit Juni 1997
nicht mehr. Die gleichwohl noch vorhandene Immissionsbelastung des angrenzenden
Bereiches durch den Bahnverkehr ist im Schallschutzgutachten als Vorbelastung be-
rucksichtigt.



Der Verkehrslarmbelastung des Plangebietes liegt die Prognose zugrunde, daB die
SchuhstraBe fur den LKW-Durchgangsverkehr gesperrt und das Verkehrsaufkommen
dort auf den notwendigen Anliegerverkehr minimiert wird, so daB sich rickschlieBend
aus der Verkehrszahlung in dem relevanten Stadtbereich, etwa zwei Drittel des Kraft-
fahrzeugverkehrs der SchuhstraBe auf die Sudtangente verlagert. Es wird von bis zu
10.350 Kfz / 24 h auf der Sudtangente und kinftig dann nur noch bis zu 5.175 Ktz /

24 h auf der SchuhstraBe ausgegangen. Die kunftige Verkehrsverteilung fuhrt zu einer
Erhéhung der Belastung im BahnhofstraBenbereich sowie Sudtangentenumfeld. Damit
geht aber auch eine erhebliche Entlastung des SchuhstraBenumfeldes einher. Diese
Verkehrsentlastung ist in der SchuhstraBe wegen ihrer Funktion als eine der Hauptein-
kaufsstraBen mit starkem Kundenverkehr dringend notwendig. Die Planung der Sud-
tangente ist aufgrund der vorhandenen UberméaBigen Verkehrsbelastung der Schuh-
straBe und der damit verbundenen Verkehrsgefahrdung und des z&hflussigen inner-
stadtischen Verkehrs auf dieser StraBe, die zugleich die Ortsdurchfahrt der Landes-
straBe Nr. 59 darstellt, geboten.

Die Belastung im Umfeld der geplanten Stdtangente und der BahnhofstraBBe wird Gber
die schalltechnischen Orientierungswerte nach der DIN 18005 von 60 dB (A) tags und
50 dB (A) nachts hinausgehen. Besonders vor den an der BahnhofstraBe gelegenen
Gebauden ist mit einer erheblichen Uberschreitung der schalltechnischen Orientie-
rungswerte zu rechnen. Hierbei ist zu bertcksichtigen, daB es sich im Bereich der
BahnhofstraBe um einen vorbelasteten Bereich handelt. Die Vorbelastung resultiert
aus dem Verkehrsgeschehen zum Bahnhof und zum ZOB der Stadt Oldenburg in Hol-
stein sowie zu den im Bahnhofsumfeld vorhandenen Gewerbebetrieben. So muB bei-
spielsweise auch der Buslinienverkehr bei der Hin- und Rickfahrt zum ZOB die Bahn-
hofstraBe zweimal befahren. Kunftig wird der Buslinienverkehr zum ZOB wie auch der
Pkw- und Lkw-Verkehr zu den Gewerbebetrieben an der BahnhofstraBe und am
Bruchweg Uber die Sudtangente eine weitere An- und Abfahrtméglichkeit erhalten, so
daB insoweit jeweils eine Fahrt weniger auf der BahnhofstraBe erfolgen wird.

Dartiber hinaus wird die BahnhofstraBe als unerlaBliche VerbindungsstraBe fur Pan-
zerfahrzeuge vom und zum Bahnhof, wo der Verladevorgang auf Glterzuge stattfindet,
genutzt. Sie hat deshalb auch einen entsprechenden Ausbaustandard.

Trotzdem fiihren die larmtechnischen Ergebnisse des Larmschutzgutachtens zu der
Notwendigkeit, schallmindernde MaBnahmen vorzusehen. Das gilt auch fur anliegende
Grundstiicke des Plangebiets an der Sudtangente und SchuhstraBe.

Eine andere als die in der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und in diesem
Bebauungsplan Nr. 31.1 festgesetzte Trassenfuhrung der Stdtangente scheidet nach
Abwagung der dffentlichen mit den privaten Interessen gegeneinander und untereinan-
der im Zuge der vorgenannten Flachennutzungsplananderung, die sich gleichzeitig im
Bauleitverfahren befindet aus, d.h., daB die in diesem Bebauungsplan festgesetzte
Trassenfihrung unter allen grundsétzlich méglichen Trassenfihrungen die positivste
Variante bei Berticksichtigung aller stadtplanerisch relevanten Umsténde darstellt. Auf
den AbwagungsprozeB im Rahmen der 11. Flachennutzungsplananderung, dargestellt
in dem Erlauterungsbericht, wird verwiesen.

Ein aktiver Larmschutz durch Walle oder Wande zugunsten betroffener Anlieger
kommt in Abwagung mit Stadtgestaltungs- und privaten Nutzungsbelangen sowie der
beabsichtigten ErschlieBungszielsetzung fur planstraBenangrenzende Baugrundstucke
nicht in Betracht. Es mangelt entweder an den fur aktive SchallschutzmaBnahmen not-
wendigen Abstandsflachen zu Geb&uden oder es sind notwendige Verkehrsanbindun-
gen der Anliegergrundstiicke an die Sudtangente und im Rahmen eines Mischgebietes
mogliche gewerbliche Nutzungen von Grundsticken hinderlich. Diese anderen Belan-
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ge Uberwiegen. lhnen wird der Vorrang vor einem aktiven Larmschutz eingeraumt.
Larmbelastungen von Freiflachen auf den Grundstucken sind daher in diesen Féllen
als unvermeidbar hinzunehmen. Es verbleibt aber jeweils eine hinreichende Freiflache,
deren Verkehrslarmbelastung unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 oder
nur bis 5 dB (A) dartiber liegen wird.

Fur die Gebaude, bei denen vor den AuBenwéanden von einem die DIN 18005 uber-
schreitenden Verkehrslarm auszugehen ist, enthalt der Bebauungsplan Nr. 31.1 hin-
sichtlich der Aufenthaltsraume Festsetzungen Uber passiven Schallschutz nach

DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau). Die Einstufung in La&rmpegelbereiche ist unter
Zugrundlegung der Prognosewerte des Schallgutachtens erfolgt.

Entsprechenden passiven Larmschutz wird die Stadt auch an den Gebauden der
BahnhofstraBe sicherstellen, die auBerhalb des Plangebietes liegen. Eine Einzelbegut-
achtung der betroffenen Gebaude ist bzw. wird durch die Stadt veranlaBt.

Die Festsetzung des_passiven Schallschutzes im Plangebiet bezieht sich auf die je-
weils festgesetzten "Baufenster”. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren bzw. im
Rahmen der Priifung von Bauanzeigen fur Einzelgebaude sind deshalb die schalltech-
nischen Berechnungswerte sowie die Larmprognosen des Larmschutzgutachtens flr
die gebaudebezogene Beurteilung heranzuziehen.

5.0 Stéadtebauliche Daten
Das Plangebiet gliedert sich flachenmasig wie folgt auf:

- Mischgebiet ca. 2,0 ha
- Verkehrsflachen ca. 0,8 ha
- Grunflachen und Flachen fur MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft ca. 0,5 ha

Gesamt ca. 3,3 ha

6.0 Bodenordnung

Die fur die Verwirklichung der Planung notwendige Bodenordnung soll in gutlicher Ein-
gung erfolgen.

7.0 Kosten und Finanzierung
Fur die Investitionen aufgrund der in den Bebauungspléanen Nr. 31 und 31.1 der Stadt

Oldenburg in Holstein vorgesehenen stadtischen MaBnahmen werden der Stadt folgen-
de voraussichtliche Kosten entstehen:

7.1 Kosten

a) Bau der Sudtangente mit Radweg, einschl. Grunderwerb 10.675.000,00 DM

b) Entwurfs- und Bauleitungskosten, Ingenieur - und 940.000.00 DM
Fremdhonorare

Zwischen - Sa. 11.615.000,00 DM
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c) AusgleichsmaBnahmen
fur Eingriff in Natur und Landschatft durch

Bau der Sidtangente gem. Grinordnungspléanen 543.000,00 DM
d) Anlegung und Ausbau von FuBgangerpassagen 250.000,00 DM
e) Offentliche Parkplatze, einschl. Parkpalette 1.380.000,00 DM
Insgesamt: 13.788.000,00 DM

7.2 Finanzierung der Kosten gem. Tz 7.1

a) Zuwendung nach GVFG =75 % von a) und c) 8.413.500,00 DM
b) Zuwendung nach FAG =10 % von a) und b) 1.121.800,00 DM
c) Sonderbedarfszuweisung vom IM 750.000,00 DM
d) stadtischer Eigenanteil 3.502.700,00 DM
Insgesamt: 13.788.000,00 DM

Die Finanzierung des Eigenanteils ist wie folgt geplant:

1. Bereits finanzierter Grunderwerb und noch '
verflgbare Haushaltsmittel ca. 650.000,00 DM

BaulandverauBerungserldse ca. 1.500.000,00 DM

Ausgleichsbetrage, Bundes- und Landesmittel fur
Stadtsanierung, Parkplatzabdienungsbetrage gem.
LBO SH sowie Kreditaufnahme bei zumindest
teilweiser Finanzierung des Schuldendienstes aus
Parkgebuhren bei mittelfristiger Streckung der
Investitionen und Bauabschnittsbildung nach

Finanzierbarkeit 1.352.700,00 DM
Insgesamt: 3.502.700,00 DM

8.0 Hinweise
Hinweise seitens des Eisenbahn-Bundesamtes:
a) die Entwésserung darf nicht in den Bahnseitengraben erfolgen,

b) die Beleuchtung der bebauten Flachen ist so zu wahlen, daB keine Beeintrachtigung
des Zugverkehrs (Blendwirkung bzw. Signalsicht oder Signalverwechselung) auftreten
kann,

¢) die Grundstlicke sind zur Eisenbahn wehrhaft einzufrieden, so daB keine Zuwegungs-
maoglichkeit zur Bahnanlage besteht. Die Zustimmung der DB AG ist einzuholen,

d) die Forderungen hinsichtlich der Beeintrachtigungen durch den Eisenbahnbetrieb
(Schall, Erschutterungen usw.) sind auch fir Rechtsnachfolger der Liegenschaften aus-
zuschlieBen.



12

Die Hinweise des Eisenbahn-Bundesamtes sind zu beachten, wobei sich zu Punkt c) die
Stadt eine Kostenbeteiligung der DB AG im Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten vorbe-

halt.

Dem Larmschutzbed(irfnis wird durch detaillierte Festsetzungen von passiven Larm-
schutzmaRnahmen an den Gebauden auf der Grundlage des TUV-Gutachtens Rechnung

getragen.

Die Begriindung wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Oldenburg in Hol-
stein am .....02.12.1997.. ... gebilligt.

09.03.1998

Stadt Oldenburg in Holstein, den

(Birgermeister)




