TEIL A - PLANZEICHNUNG

M 1:500

MIT ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN
UND PLANZEICHENERKLARUNG

6a
277/10
271/2 277/8 Whs
i Whs ég .
1 3 277/11
ANGERSTA. | Khs =

297 |29 | .

11.31 3.77 |
PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
RECHTSGRUNDLAGEN I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch vom 27.08.1997 BGB]1 I Seite
2141, in der zur Zeit gUltigen Fassung.

{. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

[ W | Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO)

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Geschossf1achenzan]
0,4 Grundflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse

3. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
[ ] StraBenverkenhrsflache

4. GRONFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Flachensignatur

private Grinflache

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN
UND FLACHEN FOR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
AN Strduchern und sanstigen Bepflanzungen

. Anpflanzen von Baumen

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

T Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
L i Garagen und Gemeinschaftsanlagen
=== (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
Dachform

HINWEIS

Flache bei eventueller Erweiterung
Wohngebiet "Am Ganseanger" fir
StraBenverkehrsflache vorgesehen

1. Grinordnerische Festsetzungen

(1) Das auf den Grundstlcken anfallende Regenwasser
ist dort zurickzuhalten und flachenfdrmig zu
sickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(2) Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und der
nicht d{berbaubaren Grundstlcksflachen mit Ge-
holzen sind, auBer Obstgeh6lze, nur Bdume und
Straucher der potentiellen, natlrlichen Vege-
tation zuldssig. (§ 9 Abs. { Nr. 25 b BauGB)

(3) Nordlich des erweiterten Baugebietes ist ein
5 m breiter Grinstreifen, bestehend aus Feldge-
holzen, anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je
1 m? Pflanzflache ist ein strauchartiges Gehdlz
anzupflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

(4 Je 50 m* Bepflanzungsflache ist ein GroBbaum
(Stammumfang mind. 25 cm, gemessen in 1 m Hdhe)
zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(5) Die Straucher und Baume sind zu pflegen, einge-

gangene Pflanzen sind unverzdglich zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzschema - Gehdlzstreifen (5 m breit)
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Pflanzliste

Gehdlzartenliste fOr den ndrdlichen Vorgarten

a) Baume
Stieleiche Quercus robur ¥
Traubeneiche Quercus petraea *
Hainbuche (WeiBbuche) Carpinus betulus ¥
Rotbuche Fagus sylvatica
Winterlinde Tilia cordata *
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre

% Hauptbaumarten
b) Stréducher

Gemeine HaselnuB Corylus avellana
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
verschiedene Rosenarten Rosa spec.

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Himbeere Rubus idaeus
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WOHNGEBIET “AM GANSEANGER"

II. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift Ober die Gestaltung
gemd8 § 87 BauO LSA gilt fir den Gestaltungs-
bereich der Erweiterung des Bebauungsplanes
Wohngebiet "Am Ganseanger" in der Gemeinde Neun-
dorf, fdr das Grundstlck Flur 2, Flurstick 296
297, 672 - 683.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese drtliche Bauvorschrift (ber die Gestaltung

regelt:

- die Gestaltung und Abmessung der Haupt- und
Nebengebdude

- die Gestaltung der Dacheindeckung

- die Gestaltung der Einfriedung

- die Gestaltung der befestigten Freiflachen /
Stellplatze

§ 2 Anforderungen an die Gestaltung und Abmessung
der Hauptkdérper von Haupt- und Nebengebduden

Nebengebdude wund Garagen missen in Konstruktion,
Farbe sowie in ihrer Stellung auf das Hauptgebdude
abgestimmt sein.

§ 3 Anforderungen an die Gestaltung der Dacheindeckung

" 077/25

271/17, |6
e |

(1) For die Deckung der Dacher sind nur nichtglanzende
Dachsteine aus Beton oder Ton zulassig.

(2) FOr die Dacheindeckung mit Dachsteinen sind die
Farben rot, braun und anthrazit zuldssig.
ZwischentBne sind ebenfalls zuldssig.

(3) Ausgenommen von § 3 (1) und (2) sind Flachdacher.

§ 4 Anforderungen an die Gestaltung der Einfriedungen

(1) Einfriedungen der Grundsticke sind nur zuldssig
als
- lebende Laubhecken und / oder
~ Zaune

(2) Die Hdhe von 0,80 m straBenseitig darf nicht
uberschritten werden. FOr die alBere Abgrenzung
zur Feldflur ist eine Héhe von 2 m zuldssig.

(3) Erhalten Zaune einen Sockel oder Pfosten, so
sind diese in einem dem Hauptgebaude entsprech-
endem Material auszufihren. In der Farbe sind
sie dem Hauptgebdude anzugleichen.

Sockel oder Pfosten aus Naturstein sind zuldssig.

(4) Bei Einfriedungen der Grundsticke mit lebenden
Hecken sind straBenseitig auch Tore und Tiren
aus Metall zuladssig.

§ 5 Befestigte Freifldchen, Stellplatze

Als Material flr die Befestigung von Flachen
sind nur zuldssig:

Natursteinpflaster,  Betonrechteckpflaster,
Verbundpflaster, Natursteinplatten sowie
wasserdurchldssige Materialien.
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1. Eingeleitet aufgrund des Erweiterungsbeschlusses

des Gemeinderates der Gemeinde Neundorf am
02.04.1998.

Die ortsibliche Bekanntmachung der Einleitung

ist durch Abdruck in der Volksstimme "Salz il
Kurier" am 22.04.1998 erfolgt. /i::)

Neundorf, 20.11.2001

[ -~
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Der Blrgermeister

. Der Gemeinderat der Gemeinde Neundorf hat am

07.05.1998 den Entwurf der Erweiterung des Be-
bauungsplanes mit Begrindung beschlossen und
zur Auslegung nach § 3 (2) BauGB bestimmt. Der
Entwurf mit der Begriindung wurde am 07.05.1998
beschlossen.

Neundorf, 20.11.2001 "
=

Der Blrgermeister

. Die von der Planung berdhrten Trager Offent-

licher Belange sind mit Schreiben vom
25.05.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme
gefordert worden.

Neundorf, 20.11.2001

Der Blrgermeister

. Die Entwirfe zur Erweiterung des Bebauungs-

planes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung,
haben in der Zeit vom 02.06.1998 bis zum
06.07.1998 nach § 3 (2) BauGB Bffentlich ausge-
legen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder mindlich
zur  Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Abdruck in der Volksstimme “Salzland
Kurier" am 20.05.1998 ortsiblich bekanntgemacht

worden.
AN
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Neundorf, 20.11.2004

Der Blrgermeister

. Der Gemeinderat der Gemeinde Neundorf hat am

29.03.2001 den Entwurf der Erweiterung des Be-
bauungsplanes mit Begrindung erneut beschlos-
sen und zur Auslegung nach § 3 (2) BauGB be-
stimmt. Der Entwurf mit der Begrindung w
am 29.03.2001 erneut beschlossen.

Neundorf, 20.11.2001 .fi:;)

Der Birgermeister (

AM GANSEANGER
196

. Die Entwirfe zur Erweiterung des Geltungs-

bereiches, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen sowie der Begrin-
dung, haben erneut in der Zeit vom 05.06.2001
bis zum 20.06.2001 dffentlich ausgelegen.

Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder mindlich zur Nieder-
schrift vorgebracht werden konnen, durch Ab-
druck im amtlichen Mitteilungsblatt "Salzland-
bote" am 23.05.2001 ortsiblich bekann
worden.

Neundorf, 20.11.2001

Der Blrgermeister

. Die verwendete Planunterlage enth3lt den Inhalt

des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-
teile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbar-
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mdglich.

Vermessungsstelle

MQ?dgbur%f291iO4

Ort / Datum
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Unterseghrift

. Der Gemeinderat der Gemeinde Neundorf hat die

vorgebrachten Anregungen der Trager Offent-
licher Belange am 08.11.2001 geprOft un
gema8 § 1 (6) BauGB abgewogen. Das '
wurde mitgeteilt.

Neundorf, 20.11.2001

Der Blrgermeister

. Die Erweiterung des Bebauungsplanes, besteh-

end aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am
08.11.2001 vom Gemeinderat der Gemeinde
Neundorf als Satzung beschlossen. Die Be-

grindung zum _ Bebauungsplan wurde ge-
billigt. ‘
Neundorf, 20.11.2001 w,

YL, -

Der BUrgermeister

10. Die Satzung der Erweiterung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Neundorf, 20.11.2001

Der Birgermeister

11. Die Erweiterung des Bebauungsplanes der Gemeinde
Neundorf sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Offentlichen Sprechzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt  Auskunft zu erhalten ist, sind am
28.11.2001 im amtlichen Mitteilungsblatt "Salz-
landbote" ortsdblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvor
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am 28.11.2001 in Kraft getreten.

Neundorf, 20.11.2001 L/)
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Der Blrgermeister

12. Kartengrundlage: -
Liegenschaftskarte des Katasteramtes StaBfurt: 7144-2

Gemeinge: Neundorf (Anhalt)
femarkung’ Neundorf (Anhalt)
Flur: 2

MaBstab: 1; 500

Stand der Planunterlage (Monat, Jahr) : 03/2001

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das
Katasteramt StaBfurt am 09.06.2000
Aktenzeicher: A8-2302/00

GEMEINDE NEUNDORF

- ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 01/91 -

WOHNGEBIET -AM GANSEANGER-

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

NACH §87 Abs. 3, SATZ | UND 4 BauO LSA

PLANUNG: DIPL-ING. H-J. KRAUBE
- BERATENDER INGENIEUR -
HOCH- UND TIEFBAUPLANUNG
WINDMULLERSTRASSE 2

39418 STARFURT

DATUM: 15.03.2001
M1: 500

Urschrift




