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1. FESTSETZUNGEN
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Mischgebiet

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(Baugrenzen / Baulinien)

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen

Stellplatze
Garagen
StraBenverkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgénger
Offentliche Parkplatze

Offentliche und private
Grunflachen

Parkanlage
Privates Abschirmgrin
naturbelassene Grunflache

MaBBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Entrohrung des Oldenburger
Grabens und Entwicklung
als offenes Gewasserbiotop

Anpflanzungen und Erhaltung
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen:

Baume, anzupflanzen
Baume, zu erhalten

Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Flachen fur die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

2.SONSTIGE PLANZEICHEN

8

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen im Baugebiet

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr-, und
Leitungsrecht zu belastende
Flachen

§ 9 (1) 1 BauGB
iVm § 6 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB,
§ 16 BauNVO

§ 9 (1) 4 BauGB

§9(1) 11 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 25a+b BauGB

§ 16 BauNVO

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (4) BauGB
iVm § 82 (4) LBO

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bestand: Vorhandene Gebaude

. // | und Nebengebaude mit
&

Flursticksgrenzen

T ':a Planung: Vorgeschlagene Gebaude
[T 11 |  mitvorgesehenen Grund-
T — — ~t  stiicksgrenzen

Flursticksnummer

GrofB3kroniger Baum

Mittelkroniger Baum

Kleinkroniger Baum

Baume an Gestaltungs-
schwerpunkten

T Hecken
n— (Eingrenzung der Grundsticke)

Flachige Geholzpflanzung

z 3 Vorgartengestaltung

Wassergebundene Flachen / Natursteinpflaster

Betonsteinpflaster

Parkplatze

m Holzbriicke

Boschungskanten

Wasserflachen

VORSCHLAGE FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

11 Innerhalb der dffentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Offenes
Gewasserbiotop” sind folgende MalRnahmen durchzufihren:

a) Der Oldenburger Graben ist in diesem Bereich zu entrohren und als
offenes Gewasserbiotop zu erhaiten.

b) An der Uferbdschung sind abschnittsweise Straucher, Feuchtgeholze
und Schutzpflanzungen mit standortgerechten Arten zu pflanzen

12 iV.m.§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der o&ffentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung
.naturbelassene Grinflache" sind folgende Maftnahmen durchzufihren:

a) Die naturbelassene Grinflache ist als Wiesenflache zu erhalten und
extensiv zu pflegen (max. dreimalige Mahd; das Mahdgut ist von der
Fidche zu entfernen). Die Pflanzung von standortgerechten Baumen
und Strauchern ist zulassig. '

b) Innerhalb der offentlichen Grunflachen sind ErschlieBungswege nur in
wasserdurchiassiger Ausfuhrung (Pflaster mit 30% Fugenanteil
Schotterrasen u.4.) zulassig.

1.3 Die Einzelbdume, die im Zuge der Stralenbaumalnahme bzw. der Aniage
der Parkplatzflaichen geféllt werden mussen, sind innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflachen zu ersetzen, indem pro begonnene 0,50 m Stammumfang
des zu fallenden Baumes (gemessen in 1,00 m Héhe vom Erdboden) ein
einheimischer und standortgerechter Laubbaum gepflanzt wird.

Als Pflanzqualitat ist mindestens zu verwenden:
Hochstamm, m.B., 3xv., 16-18

2 Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGRB)
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Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Anpflanzungen von Einzel-
baumen in Anlehnung an den Entwurf des Grinordnungsplanes durchzu-
fuhren:

Als Pflanzqualitat ist mindestens zu verwenden:

bei kleinkronigen Baumen: Hochstamm, m.B., 3xv, 14 - 16
bei mittelkronigen Baumen: Hochstamm, m.B., 3xv., 16-18
bei groRkronigen Baumen: Hochstamm, m.B., 4xv., 18 - 20

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, m. B. 3 x v., 16-18

22 iV.m §9Abs.1, Nr. 20 BauGB

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen (Strafenbegleitgrin) sind fol-
gende flachige Gehoélzpflanzungen durchzufihren:

Innerhalb der Béschungsbereiche ist eine flachige Bepflanzung aus stand-
ortgerechten, niedrigwlichsigen Laubgehdizen in Anlehnung an den Ent-
wurf des Grunordnungsplanes durchzufihren.

Die Pflanzdichte betragt eine Pflanze je 2 m? Mindestqualitat: Straucher
0.B., 60 - 100

2.3 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der privaten Grunflichen mit der Bezeichnung ,Schutzpflanzung®
und der 6ffentlichen Grunflache mit der Bezeichnung-,Parkanlage” sind fol-
gende flachige Geholzpflanzungen durchzufiihren:

In den in der Planzeichnung dargestellten Anpflanzungen ist eine hecken-
artige Gehdlzpflanzung durchzufithren. Es sind standortgerechte Laubge-
holze und kleinkronige Laubbaumarten in Anlehnung an den Géstaltungs-
entwurf des Grinordnungsplanes zu pflanzen

Die Pflanzdichte betragt eine Pflanze je 2 m2 Als Pflanzqualitat ist minde-
stens zu verwenden:

bei kleinkronigen Baumen: Heister, 2xv., 200 - 300

bei Strauchern: St., 2xv, 60 - 150

3 Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 82 LBO)
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten, die Parkpldtze innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sowie
die mit Geh- und Fahrrechten belasteten Fldchen nur in wasserdurchiassi-
ger Ausfuhrung (Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasenstein
Schotterrasen u.3.) zulassig.

3.2 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht fir eine
andere zulassige Nutzung benctigt werden, gartnerisch anzuiegen

3.3 Auf den Grundsticken an der Planstrale sind Einfriedungen als Zaune in
Verbindung mit Hecken herzusteilen.
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Die Vorgarten im Bruchweg sind unter Verwendung gebietstypischer Ge-
hoize gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Sie durfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflache benutzt werden

4 Hinweise und Empfehiungen

41 Alle vorhandenen Einzelbdaume sind bei BaumaBnahmen gemal DIN
18920 zu schitzen. Darin sind auch Baume eingeschlossen, die nicht in
der Planzeichnung als ,zu erhalten” festgesetzt sind.

-

4.2 Der Wurzelbereich von Baumen darf in der Flache von mind. 7 m? nicht
befestigt werden und ist als Vegetationsflache anzulegen. Ebenfalls ist im
Bereich der Baumscheibe jede Bodenverdichtung unzulassig. Im weiteren
Wurzelbereich, welcher dem Kronendurchmesser der ausgewachsenen
Baume entspricht, ist eine Versiegelung der Bodenverdichtung nur aus-
nahmsweise und unter Anwendung der notwendigen Vorkehrungen zur
Bellftung und zur Bewasserung zuldssig.

4.3 Offentliche Grunflichen sowie flachige Gehoizpflanzungen sind weitge-
hend der naturlichen Entwicklung zu dberlassen. Pflege- und Unterhal-
tungsarbeiten sollten sich auf das unbedingt erforderliche MaR beschran-
ken. Der Einsatz von Dlnger und Pestiziden ist nicht zulassig
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