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Signaturen gemaf der Verordnung tber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Gk

Reines Wohngebiet

2. Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

3. Nutzungsschablone

WR

Art der baulichen Nutzung: WR-Reines Wohngebiet

Grundflachenzahl (GRZ)

0,409

| FH930m

Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Voligeschosse
als Héchstmal

0 |EDR

max. zul. Firsthéhe
(iber OK Stralte

Offene Bauweise

k| : I s ﬂ]ﬂﬂT

Die verwendete Planunterlage enthlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Vorl. Plangrundiage: Auszug aus dem amtsinternen ALK der VG -kein amtlicher Plan Ausschnitt aus der Topografischen Karte Maf3stab
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig Gemeinde: Neundorf (Anhalt) 1:50.000 i.0.- vergrofRert '
nach. Sie hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die gamgr?ungi r'::e}lbngoi {Ani;alt) e alt:rt;-titc‘;:b‘:& : ::r -
: . i N IR ur: 2 (auRerhalb Geltungsbereich auch Flur -
Ubertragharkelt der Grenzen In dis Orichkeltist eimwandfrel mdgllch. MaRstab: 1:1000 - im Original Vervielfiltigungserlaubnis erteilt durch LVermD am
Stand der Planunterlage:...........c.ccoceevviiieenenneee. 24.10.2002
Vermessungsstelle Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch ..................... - 1| PR e Genehmigungs-Nr. LVermD/D/452/2002
=) BZ....eeeeee e s renen

zgmé¢u=f; //""J

Ort, Datum

Unterschrift ;- -

Textliche Festsetzungen:

1. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die maximale Sockelhdhe betragt 1,0m (ber der OK StralRe. Sockel bezeichnet dabei den
unmittelbar Uber dem Geléande liegende Teil der GebaudeaulRenflache, die sich unterhalb der OK

des fertig ausgebauten Erdgeschossfulbodens befindet.

1.2 Die maximale H6he von Garagen betragt 2,60m Uber der OK StralRe. Die maximal zulassige
Lange von Garagen betragt 8,0m.

Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
90 BauO LSA)

1. Dachform, Dachneigung
1.1 Es sind ausschliefllich Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung von 32 - 48° zulassig

1.2 FUr Garagen und Nebenanlagen sind entweder Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung
von 32-45° oder Flachdacher (bis max. 3°) zulassig

2. Gestalterische Anpassung von Nebengebauden

Nebengebaude mussen in Konstruktion, Material und Farbe sowie ihrer Stellung auf das Hauptgeb&ude
abgestimmt sein

3. Befestigte Freiflachen, Stellplatze
Als Material fur die Befestigung von privaten Hofflachen, Terrassen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten
sind ausschlieflich folgende Materiale zulassig: Natursteinpflaster, Betonrechteckpflaster, Verbundpflaster

Hinweise:

Es liegt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein erhéhter Grundwasserstand vor. Der
einzelne Bauherr muss durch geeignete Malnahmen sicherstellen (z.B. durch Verzicht auf einen Keller),
dass Schaden an Gebauden ausgeschlossen werden.

Die Sichtdreiecke in den Einmiindungsbereichen sind von Bewuchs, baulichen Anlagen sowie anderen
Sichthindernissen tiber 0,90m Hohe (iber der OK Stralke freizuhalten. Das Sichtfeld muss nach beiden
Seiten 15m weit reichen (§ 3 Abs. 2 Gefahrenabwehrverordnung der VG)

Planerstellung: VG Staffurt, Planungsamt
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Grein
Stand: 25.11.2004

4. Sonstige Planzeichen

Einzel-, Doppel-, =~
Reihenhduser zulassig

E Raumlicher Geltungsbereich B-Plan - Anderungsbereich der
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Hinweise
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ortlichen Bauvorschrift

Anderungsbereich fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Malles

gebietes

Hauptffirstrichtung

Geb&udebestand

Bestehende Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

der Nutzung innerhalb eines Bau-

!/ 3 QA
Neufn’dorfmnm

Verfahrensvermerke:

1. Das 3. Anderungsverfahren wurde eingeleitet durch Beschluss des Gemeinderates vom 13.02.2003. Der Ein-
leitungsbeschluss wurde im amtlichen Mitteilungsblatt "Salzlandbote" am 19.03.2003 &ffentlich bekanntgemacht.

Datum; 45 42, 200‘,‘ ADienstsiegel)
Der Blirgermeister ,.:.'-;/ ."

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Auslegung von Planunterdagen vom 24.3.2003
bis 11.04.2003. Die Auslegung wurde zuvor am 19.03.2003 &ffentlich bekanntgemacht.

Datum: A8, 12.2004- (Dienstsiegel)

Der Blrgermeister ,.,.,},'/:-

f
3. Die fur Raumordnung zusténdigen Stellen wurden mit Schreiben vom 28.11.2001 und 11.09.2003
gemaf § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Datum:A5,42.200%/ kDienstsiegel]
7

b 3

Der Blrgermeister

4. Die Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 BauGB mit Schreiben vom 28.11.2001 und 11.09.2003 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Datum: #5,42.200 ' (Dienstsiegel)

Der Birgermeister =\ ./

Mg

5. Der Entwurf des geénderten Bebauungsplans mit Begriindung wurde vom Gemeinderat am 21.07.2003 gebilligt und zur
Auslegung bestimmt. Die &ffentliche Auslegung fand gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.09.2003 bis 27.10.2003 statt. Zuvor
erfolgte eine entsprechende ortsiibliche 6ffentliche Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt "Salzlandbote” am
17.09.2003. In der Bekanntmachung wurde auf die Méglichkeit, Anregungen zur Planung -schriftlich oder miindlich zur
Niederschrift- abzugegen, hingewiesen.

Datum: 46 42.220% " (Dienstsiegel)

Der Biirgermeister Ol

P -

6. Der Gemeinderat hat am 03.12.2003 die eingegangenen Anregungen der Biirger und die Stellungnahmen der Trager
dffentlicher Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Datum: A5, 42. 200 % Blensisiegel)

Der Biirgermeister [y

Y

-

7. Der Gemeinderaihat am 03.12.2003 den gednderten Bebauungsplan einschlieRlich der integrierten &rtlichen
Bauvorschrift als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Datum: 45,42. 2009 (Dien;:;tsiegell

Der Blrgermeister ./

v i

8. Der Bebauungsplan mit integrierter értlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Datum: 46, 42.200% - (Dienstsiegel)
Der Blrgermeister /

s .~/

P e

9. Der geénderte Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der &ffentlichen Sprechzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 28,42, 2004 im amtlichen
Mitteilungsblatt "Salzlandbote" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

Verletzung von Veerfahrens- und Formverschriften und von Méngeln der Abwagung (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am28.42. 2004 _ in Kraft getreten.

Datum: 70.04.2005 (Diensmi:sgai)

Der Biirgermeister

mm *

Ubersichtskarte (Ausschnitt aus der Topografischen Karte)

Gemeinde Neundorf
(Anhalt)

Landkreis
Aschersleben-StaRfurt

Bebauungsplan Nr. 01/91 "Wohngebiet
am Ganseanger" mit ortlicher
Bauvorschrift

3. Anderung - Abschrift -




