Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) wird nach Besc 3

Tangerminde vom 24.02.2021 die folgende Sg
Weg" gemal § 10 BauGB erlassen.

Tangermiinde, den 25.02.2021

Beschluss uber die Einleitung des Aufstellungsverfahrens
Der Stadtrat der Stadt Tangermiinde hat am 27.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
~,Am Hohlen Weg"“ im Verfahren nach § 13bi.V.m.

Tangermiinde, den 25.02.2021
(Datum)

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 07.01.20
AuRBerung und Erérterung gegeben. Die Auslegung

is zum 21.01.2020 Gelegenheit zur
der Aufstellungsunterlagen ist am
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Der Burgermeister

Tangermiinde, den 25.02.2021
(Datum)
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Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gemaR § 3 A &72,5%@550
Der Stadtrat der Stadt Tangermiinde hat am 28.10.2020-derEntwurf .des Bebauungsplanes mit
der zugehdrigen Begriindung beschlossen und zur Durehfithrung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Tangermiinde, den 25.02.2021
(Datum)

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehérigé Begriindung haben in der Zeit vom

20.11.2020 bis zum 21.12.2020 wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 17.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 16.00 Uhr
Freitag 8.00 - 11.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
12.11.2020 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Tangermiinde, den 25.02.2021
(Datum)

Tangermunde, den 25.02.2021
(Datum)

Prifung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss 'S

Der Stadtrat der Stadt Tangermiinde hat die vorgeb /)ﬁﬁe,rb g@@?
sowie der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 24.02.2021 ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan wurde am 24.02.2021 vom Stadtrat der Stadt Tangerminde als Satzung

24.02.2021 gebilligt.
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Tangermiinde, den 25.02.2021
(Datum)

Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Tangerminde, den 25.02.2021
(Datum)

Inkrafttreten

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhait
Auskuntt zu erhalten ist, ist am A R-0.3:22 21 ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) hingewiesen worden. > Y

Der Bebauungsplan wurde am’\Q'OSV"M rechtsv

Tangermiinde, den
(Datum)
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3 ptanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind nach § 214 (3) BauGB
Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Tangermiinde, den
(Datum)
Der Burgermeister
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanzV)

|. Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Firsthéhe als Héchstmal® iber dem Bezugspunkt nach
Nr. 1.1. der textlichen Festsetzungen

FH 10m

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

A nur Einzelhauser in offener Bauweise zuléssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung: 6ffentliche Stellplatze und Zufahrts-
bereich zu den sudlich angrenzenden Baugrundstiicken

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache
Zweckbestimmung Griinanlage mit Weg

6. sonstige Planzeichen

m Umgrenzung der Flachen fur das Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

“Der Burgem)(l\_

Textliche Festsetzungen
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4.2

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Bezugspunkt fur Hohenangaben wird die mittlere Héhe der das Baugrundstiick
erschlieBenden offentlichen oder privaten ErschlieBungsanlage gemessen an
deren Begrenzung zum Baugrundstiick festgesetzt.

Im Plangebiet sind Wohn- und Aufenthaltsrdume in Geschossebenen oberhalb des
zweiten Vollgeschosses unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen zur Ostgrenze des
Plangebietes und den Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 3 m einzu-
halten haben.

Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Gebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass je Einzelhaus maximal zwei
Wohnungen zulassig sind.

Flachen fur Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung
umgrenzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen durch eine Gehdlzhecke aus standortgerechten, einheimischen
Laubgeholzen zu bepflanzen und diese dauerhaft zu erhalten ist. Die Bepflanzung
ist als zweireihige Anpflanzung mit Strduchern der untenstehende Pflanzliste mit
Pflanzabstdnden von 1 Meter zwischen den Reihen und in der Reihe aus
Strauchern der Pflanzqualitat 2 x verpflanzt, mit 4 Trieben, Héhe von 60- 100 cm
auszufuhren. Die Pflanzungen sollen spatestens in der auf die Fertigstellung der
BaumaRnahme folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ein regelmaRiger Riickschnitt in
Form einer Zierhecke ist nicht zulassig.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die Flachen der reinen
Wohngebiete aulerhalb der Baugrenzen mit Ausnahme von notwendigen Zu-
gangen und Zufahrten durch Bepflanzung gartnerisch zu gestalten sind. Stein-
schuttungen (Kies oder Schotterbeete) sind hierbei unzulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Abschieben des Mutter- und Oberbodens ist nur auRerhalb der Reproduk-
tionszeiten (Brut-, Setz- und Aufzuchtzeiten) der im artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag benannten potenziell im Gebiet zu erwartenden europaischen Vogelarten
zulassig.

Hinweis: GemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Beseitigung von Gehdlzstrukturen

innerhal

b des Plangebietes in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September unzulassig.

Pflanzliste Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Rosa canina

- Roter Hartriegel Crataegus spec. - Weildorn

- HaselnuR Prunus spinosa - Schlehdorn

- Liguster Viburnum opulus - Gewsdhnlicher Schneeball
- Wildrose Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Stadt Tangermiinde
Landkreis Stendal

Bebauungsplan ,Am Hohlen Weg*

im Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m. § 13b BauGB

2. Ausfertigung der Urschrift
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Planverfasser:

Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung

Dipl. Ing. J. Funke, 39167 Irxleben, Abendstr.14a
Tel. 039204 911660 Fax 039204 911670




