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1 Einfiihrung
1.1 PlanungsanlaR

Die Stadt Oldenburg in Holstein beabsichtigt die ErschlieRung eines neuen
Wohngebietes im Bereich der Ortslage Dannau, 6stlich des Prof.C. Ehrenberg
Weges . Vorgesehen ist die Bebauung einer landwirtschaftlich genutzten Acker-
flache an die im Norden und Westen bereits eine Wohnbebauung grenzt.

Neben der Bertcksichtigung und Aufarbeitung von Kriterien fiir das 6kologische
Bauen und der Grinordung im Gebiet, ist es Aufgabe des Griinordnungsplanes
die Eingriffe die durch den Bebauungsplan ausgelést werden zu bewerten , zu
minimieren und Vorschldge fir KompensationsmaRnahmen zu erarbeiten.

Die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundfla-
chen stellt gemé&R 8 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar, der durch entsprechende Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen kompensiert werden muss. Der vorliegende Griinordnungsplan
setzt sich, nach einer Landschaftsanalyse, mit den voraussichtlichen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft durch die vorgesehene Bebauung aus-
einander und zeigt notwendige Vermeidungs-, Gestaltungs-, sowie Ausgleichs-
malknahmen auf.

Damit wird der Forderung des 8 6 LNatSchG entsprochen, die 6rtlichen Erfor-
dernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in einem Grinordnungsplan darzu-
stellen.

Mit der Neuregelung des Bau- und Raumordnungsgesetzes ( BauROG) zum
1.1.1998 wurden auch die Rechtsgrundlagen fir diesen GOP auf eine neue ge-
setzliche Ebene gestellt.

Die Einflhrung der nachhaltigen staddtebaulichen Entwicklung (8 1 Abs. 5.
BauGB) wird ausdricklich als Planungsleitlinie aufgefiinrt und nimmt dabei Be-
zug auf die AGENDA 21 (Rio 1992) mit ihrem ganzheitlichen Ansatz, der auch
die BerUcksichtigung 6kologischer Belange in der gemeindlichen Bauleitplanung
festschreibt.

Die Einbeziehung der Umweltbelange in die Bauleitplanverfahren wurde durch
die Neueinfigung von 8 1a BauGB konkretisiert:

e Inhalte von Landschafts- und Griinordnungspldnen sind in den Bauleitpldnen
zu bericksichtigen

e [ntegration der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und deren rdaumliche
und zeitliche Entflechtung

e Integration der Umweltfachplanungen Fauna /Flora Habitat Richtlinie (FFH),
Europdische Vogelschutzrichtlinie und Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

e Stdrkung des Bodenschutzes (z.B. durch das Entsiegelungsgebot nach &8 179
BauGB )

e Einstellung von umweltschitzenden Belangen in die Abwagung
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Weitere Neuregelungen des BauGB betreffen :

e 8 135a BauGB -- Kostenerstattung der AusgleichsmaRnahmen. Die bisher in"
§ Ba Abs.3-5 BNatSchG enthaltenen Regelungen sind nun in das Baugesetz-
buch Gbernommen worden.

e 8§ 200a BauGB -- Baurechtliche Eingriffsregelung/ AusgleichsmaRnahmen
Ein unmittelbarer rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich
ist nicht erforderlich , soweit dies mit einer geordneten stidtebaulichen Ent-
wicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist.

e § 135a-c BauGB -- Okokonto . Festgesetzte MaRnahmen zum Ausgleich sind
vom Vorhabentrager durchzufiihren. Diese MaRnahmen kénnen bereits vor
den BaumaRBnahmen und der Zuordnung durchgefiihrt werden. Die Kosten der
AusgleichsmaRRnahmen werden nach einem VerteilungsmaRstab umgelegt

Die Konkretisierung der Eingriffsregelung auf Landesebene wird durch einen
gemeinsamer Entwurf eines RunderlaR des Innenministers und der Ministers fiir
Umwelt, Natur und Forsten von Schleswig-Holstein vom 3. Juli 1998 darge-
stellt, der das Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht regelt. Auf der Grundlage diese Erlasses wurde der vorliegende Griin-
ordnungsplan erarbeitet (Fortschreibung des Erlasses zur Eingriffsregelung von
1994).

1.2 Lage und GroRe des Gebietes

Die Stadt Oldenburg in Holstein befindet sich im geographischen Mittelpunkt der
Halbinsel Wagrien am Oldenburger Graben und wird tangiert von der Autobahn
A1 von Liabeck /bzw. EuropastralBe 47 nach Puttgarden .

Die Stadt zéhlt zu den &ltesten des Landes Schleswig-Holsteins und weist heute
ca. 9.800 Einwohner auf einer Fldche von 3.965 ha (Einwohnerdichte 2,47
Einwohner/Hektar) auf. Oldenburg ist anerkannter Erholungsort und die Kern-
stadt ist von einem Gringurtel aus Wallanlagen (Reste der Burg Starigard),
Stadt- und Freizeitparks im Norden und einer ausgedehnten Moor- und Wiesen-
landschaft (,Oldenburger Bruch”) im Stiden umschlossen.

Zum Stadtgebiet von Oldenburg gehdéren auch funf kleinere Dorfgebiete u.a.
Dannau im Westen, ca. 2,56 km vom Stadtkern entfernt und nérdlich des Olden-
burger Grabens gelegen. Dannau z&hlt mit seinen 392 Einwohnern (Stand
6.3.1997) zu den Uberschaubaren, landschaftlich schén gelegenen Dérfern das
auch im Rahmen eines Dorfentwicklungsverfahrens in seiner Struktur gestérkt
werden soll.

Das Bearbeitungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 32 befindet sich im nordéstli-
chen Dorfgebiet von Dannau (Flurstiick 33/1 der Flur 2 , mit ca. 2,887 ha Gré-
Re), einschlieBlich der fur das Verfahren notwendigen Kompensations- und
Ausgleichsfldachen.
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1.3 Vorinformationen

Das Stadtgebiet Oldenburg liegt im Naturraum ,Ostliches Hugelland”, dass fast
den gesamten Ostteil Schleswig-Holsteins umfasst. Die naturrdumliche Lage der
betrachteten Flachen im Ortsteil Dannau der Stadt Oldenburg sind als ,Teilna-
turraum Wagrische Halbinsel” anzusprechen, die durch den Oldenburger Graben
gegliedert wird und deren Nordteil im Nordwesten an die Hohwachter Bucht , im
Osten an die Libecker Bucht und im Norden an den Fehmarnsund angrenzt.

Das Relief im Osten der Stadt Oldenburg ist vorwiegend mit leicht welligen Re-
liefstrukturen ausgestattet, der diese Jungmorénenlandschaft in Nordoldenburg
kennzeichnet. Im Ortsteil Dannau weist das Bearbeitungsgebiet ein leichtes Ge-
ldandegefalle zum Oldenburger Graben nach Siden auf.

1.4 Planerische Voraussetzungen

Der Landschaftsplan der Stadt Oldenburg befindet sich derzeit in der Aufstel-
lung. Der Vorentwurf sieht flir das Bearbeitungsgebiet eine bauliche Entwick-
lung (Siedlungsentwicklung Wohngebiet) vor.

AuRerdem soll die ,Schaffung durchgehender Grinverbindungen” in diesem
Dorfbereich sichergestellt werden. Uber eine Erweiterung des Wohngebietes ‘
auf der Ackerbrache nordéstlich des Kinderspielplatzes auf ca. 10 ha wird noch
im Rahmen des LP-Entwurfes beraten

Auch der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum [l (MELF 1981) weist
flr das Bearbeitungsgebiet lediglich ein Wasserschongebiet ( Trinkwasser aus
Grundwasser) aus. Letzteres wird durch den Gesamtplan Grundwasserschutz
(MUNF 1998) zwar flr das Bearbeitungsgebiet grundsétzlich bestdtigt , aber in
zwei kleinere Teilgebiete aufgeteilt und jeweils den bestehenden Offentlichen
Wasserwerken zugeordnet. Sie stellen die ,nach allgemeinem Kenntnisstand
abgeschatzten Grundwassereinzugsgebiete 6ffentlicher Wasserwerke” dar.

Der Entwurf des Landschaftsprogramms SH (MUNF 1998) weist nur den Be-
reich Oldenburger Graben sldlich von Dannau als ein ,Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir die Erhaltung der Funktionsfahigkeit von Béden und Gesteinen
aus. Hier ist auRerdem, nach der Umsetzung von Naturschutzmafnahmen, die
Voraussetzung der Unterschutzstellung als Naturschutzgebiet angestrebt.

Die Bearbeitungsflache selbst ist dem Funktionsraum 3 (,,Regenerierung von
Landschaftsraumen mit nutzungsbedingt erheblich verdnderten standértlichen
Voraussetzungen®”) zugeordnet , indem aber bauliche Entwicklungen durchaus
moglich sind (vgl. S.20) , allerdings sollten bestehende Beeintrdchtigung des
Naturhaushaltes moglichst abgebaut werden.
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Das Bearbeitungsgebiet gehort zum Wassereinzugsgebiet des Oldenburger Gra-
bens der sidlich des Ortsteils Dannau verlduft. In der Nadhe sind auRer Strafen-
seitengradben keine Gewé&sser vorhanden.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Oldenburg weist das Bearbei-
tungsgebiet als Wohnbaufldche aus. :

Gegenwartig sind am oder im Bearbeitungsgebiete keine flichenhaften Schutz-
gebiete (z.B. Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiet ), sowie keine Natur- oder
Kulturdenkmale, vorhanden. Das Gebiet wird aber von drei Seiten durch nach
§ 16 b LNatSchG geschiitzte Knicks begrenzt.

Durch das geplante Bauvorhaben sind auch keine Priifgebiete des Programms
Natura 2000 nach Artikel 4 der FFH- Richtlinie betroffen.

Abbildung 1: Ubersichtskarte

2 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

2.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Das Bearbeitungsgebiet des geplanten Wohngebietes und der zugehérigen
Ausgleichsflachen sind heute intensiv genutztes Ackerland, da auch sudlich
und 6stlich angrenzend . In nérdlich und westlicher Benachbarung befinden sich
Wohngebiete mit Ziergarten und Obstwiesen.

Bestimmende Landschaftselemente sind drei geschiitzte Knicks , die das geplan-
te Wohnbaugebiet einrahmen.

Grunordnungsplan zum B-Plan Nr 32 Stadt Oldenburg Seite 4
01.02.1999



Folgende Biotoptypen sind im Bearbeitungsgebiet bzw. im angrenzenden Umfeld
vertreten:

Tabelle 1 : Liste der Biotoptypen (nach Biotoptypen-Systematik BFN 1995)

Code Biotoptypen Flichengrofle  Naturschutzfunktion/ -wert
(LNatSchG)

4100 Ackerfliche 26.825 gm Allgemeine Bedeutung

6120 Wallhecken (Knicks) 1.470 qm. Besondere (§ 15b)
Laubeinzelbdume Besondere Bedeutung

6500 Streuobstbestand 375 qm Allgemeine Bedeutung

9130 Garage mit Garten 105 gm. Allgemeine Bedeutung

9130 Einzelgebdude mit Girten 750 gm. Aligemeine Bedeutung

9213 Wirtschaftswege 1.610 gm Allgemeine Bedeutung
Summe im Geltungsbereich 2/8 400 ha

Normalschrift: = Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Kursivschrift: = Angrenzend, aul3erhalb des Geltungsbereiches

Der GroRteil der zur Bebauung vorgesehenen Fldchen besteht aus intensiv fir
den Maisanbau genutzten Ackerflachen (ca. 94 %) , die flr den Naturschutz
gegenwartig von geringer Bedeutung ist. Im Nordwesten ist auf dem betroffenen
Flurstlick eine Garage vorhanden die benachbart genutzt wird..

Umgeben wird die Flache allerdings im Osten, Siiden und Westen jeweils durch
Knicks die von besonderer Bedeutung sind.

Tabelle 2 : Knicks im Bearbeitungsgebiet

Knicknummer Wert Beschreibung/ Zustand

/Linge /Bedeutung

Knick 1 Hoch Knick am Prof.C.Ehrenberg Weg mit strukturreichem Knick

(160 m) aus WeiBdorn, Schlehe, Haselnuf3 , Vogelbeere, Hundsrose und
Holunder sowie einige Uberhilter wie Ulme , Birke, Eiche und
Eschen,

Knick 2 Hoch Knick am Siidrand als Begrenzung des Flurstiickes (gehdhrt zu

(175m) Flurstiick Nr. 30) in Ost-West Richtung , mit vielfdltiger Geholz

struktur aus Holunder ,WeiBdorn, Schlehe, HaselnuB3 , Vogelbee
re, Hundsrose und Wildpflaume . Allerdings sind keine Uberhal
ter vorhanden.
Knick 3 Mittel Knick an der 6stlichen Flurstiicksgrenze in Nord-Siid-Richtung
(165 m) Intensiver Pflegezustand .Keine Uberhilter . Die Strauchschicht
besteht vor allem aus Holunder und Haselnuf.
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Am Prof.C. Ehrenberg Weg sind verschiedene besondere Einzelbdume vorhan-
den, die das Orts und Landschaftsbild besonders prégen.

Es sind vor allem é&ltere Winterlinden die als StraRenbidume gepflanzt wurden
und heute den StraBenraum bestimmen . AuBerdem befinden sich im Knick ei-
nige Uberhélter (z.B. Bergulme und Sandbirke) die aufgrund ihres Stammum-
fanges und ihrer Vitalitdt erhaltenswert erscheinen.

Hinsichtlich der Tierwelt/ Fauna wurden keine speziellen Untersuchungen

durchgefihrt. Lebensraumangebote fur V6gel und Kleinsduger bieten insbeson-
dere die drei vorhandenen Knicks .

Eine Bedeutung kommt der Bearbeitungsflache insgesamt wegen ihres Kontak-

tes mit der freien Landschaft, sowie der vernetzenden Funktion fiir die Tierwelt,
zZu .

Landschaftsbewertung

Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Bestandskarte fir das Bearbei-
tungsgebiet. In Tabelle 3 wird fir die einzelnen Biotoptypen die Zuordnung zu
sieben Wertstufen vorgenommen.

Tabelle 3: Biotopbewertung
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35
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e

7-..sehr hoch --(nicht im Gebiet vorh.)

5 _.mittel bis § 15b Knicks, Hecken

bedingt naturnah

2..gering Griinland, durch Nutzung stark beeinflufit;
Gartenland durch Nutzung stark beeinflufit;

0 keine Bedeu-- Verkehrsflachen versiegelte Bodenfldchen
tung

Hauser und Nebengebdude versiegelte Bodenflédchen

2Im Gebiet des B 32 = Fettschrift
3 AuBerhalb des Gebietes B 32 = Normalschrift
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Vor allem sind also bestimmte Landschaftselemente (Einzelbdume und Knicks)
fur den Bearbeitungsraum, sowohl 6kologisch, als auch gestalterisch (Land-
schaftsbild) von besonderer Bedeutung.

2.2 Bodenhaushalt/Relief

Die Geologie des Nordoldenburger Landschaftsraumes ist im wesentlichen durch
die letzte Eiszeit, die Weichselkaltzeit, bzw. auch durch nacheiszeitliche Bildun-
gen gepréagt. Kennzeichnend sind die an der Oberflache liegenden Grundmora-
nen, die ein welliges Relief aufweisen. Die im geologischen Sinn betrachtet jun-
gen, Uberwiegend feinkornreichen und aus kalkreichem Ausgangsgestein gebil-
deten Grundmoré&nendecken, sind bisher verhaltnisméaRig wenig verwittert und
entkalkt. Haufig steht schon in Tiefen von 1 bis 2 Meter unter Flur kalkhaltiges
Mordnenmaterial als Geschiebemergel an.

Fur das Bearbeitungsgebiet liegen noch keine Baugrunduntersuchungen vor.

Als Bodentypen haben sich wahrscheinlich tber kalkhaltigen Gechiebelehmen
Parabraunerden und z.T. Pseudogleye auf nur wenig bis gering wasserdurchlés-
sigem Substrat eingestellt.

Das Relief der betroffenen Grundstiicksflache ist als leicht wellig zu bezeichnen.
Das Gelédnde des fir die Wohnbebauung vorgesehenen Gebietes féllt von Nor-
den nach Sidwesten um ca. 2,5 m leicht ab. Der héchste Punkt befindet sich
daher an der Garage am Prof. C. Ehrenberg Weg , wo 12,5 m erreicht werden.
Der tiefste Punkt liegt in der siddstlichen Ecke des Flurstlickes bei <10,0 m
U.NN.

Fur eine Versickerung von Oberflachenwasser ist der anstehende Boden nach
Aussagen ortlicher Fachleute nicht geeignet da z.T. wasserundurchldssige bzw.
stauende Schichten anstehen.

Bedingt durch die Bodenart sind im Bearbeitungsgebiet nur geringe Vorausset-
zungen flr eine Versickerung von Oberflachenwasser vorhanden.

Entsprechend den Bodenverhdltnissen besteht die potentielle- natlrliche Vegeta-
tion , die sich ohne menschliche Einflisse im Bearbeitungsgebiet einstellen wr-
de, Gberwiegend aus WALDMEISTER-BUCHENWALD zum Teil , mit Ubergangen
zum FLATTERGRAS-BUCHENWALD.
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2.3 Wasserhaushalt

Oberflachengewadsser

Im Bearbeitungsgebiet befindet sich kein naturnahes Oberflichengewéasser . Am
Prof.C. Ehrenberg Weg befindet sich lediglich ein StralRengraben.

Das Bearbeitungsgebiet gehoért zum Einzugsgebiet des Oldenburger Grabens und
entwassert daher in sidliche Richtung .

Grundwasser

Aufgrund der Geschiebelehm- und -mergel-Vorkommen ist davon auszugehen,
daBR die GW-Neubildungsrate trotz der landwirtschaftlichen Flachennutzung im
Bearbeitungsgebiet relativ gering ist.

Konkrete Angaben Uber Grundwasserstdnde im Bearbeitungsgebiet liegen nicht
vor.

2.4 Klima/Luft

Der Landschaftsraum Nordoldenburg ist klimatisch bezogen auf ganz Schleswig-
Holstein gesehen ein Trockengebiet. Die jéhrlichen Niederschldge liegen mit 550-
600 Millimeter weit unter denen des langjahrigen Mittels flir SH. Die geringen
Niederschlagsverhéaltnisse sind auch ein Grund fir die vergleichsweise geringe
Dichte von FlieRgewaéassern.

In dem betrachteten Gebiet selbst herrscht ein offenes Freiraumklima mit teil-
weise aber durch die umgebenden Knicks an drei Seiten bereits eingeschrénktem
Luftaustausch . Die im Sommer vorhandene, gro3flachige Kultur-Vegetation er-
hoht die Evapotranspiration und gleicht somit Luftfeuchtigkeit und Temperatur
aus.

2.5 Landschaftsbild

Die betrachtete Flache stellt sich als intensiv genutzte Ackerflaiche dar. Zum
Osten, Westen und Stiden wird die Fldche durch Knicks begrenzt.

Weiter nordlich angrenzend befinden sich ebenfalls landwirtschaftliche Nutzfla-
chen und eine Obstwiese.

Landschaftsbildpragend sind die Knicks und einige Einzelbdume.
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3 Griinordnungsplanung

3.1 Zielsetzung/ Leitbild

Aus der Bestandsanalyse heraus werden hier Vorschlage fir die weitere Ent-
wicklung (Grinplan/Bauleitplan) dargestellt .

Das Leitbild verdeutlicht dabei den Zustand von Natur und Landschaft, der lang-
fristig fur das Planungsgebiet angestrebt wird.

Das Leitbild des Landschaftsplanes fiir den direkten Bearbeitungsraum sieht eine
»~Nutzung der vorhandenen Fldchenressourcen und kleinflachige Arrondierung in
den Dérfern bei Nutzung der vorhandenen Infrastruktur” vor.

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes heil3t es aulRerdem bei der
Siedlungsentwicklung :,Férderung Fldchen- und ressourcensparender Bebau-
ung”. AuRerdem wir die Schaffung einer ,durchgehenden Griinverbindung” sid-
lich des Baugebietes vorgesehen.

Der Dorfentwicklungsplan Dannau/Klein Wessek sieht ebenfalls die Entwicklung

eines Baugebietes im nérdlichen Teil des Prof.c.Ehrenberg Weges vor. Dabei soll
der alte Siedlungskern durch Griinzige von den neueren Siedlungsteilen getrennt
werden (vgl Entwicklungskonzept DE).

3.2 Strukturkonzept

Als Abstimmung mit der Bauleitplanung entstand ein integriertes Strukturkon-
zept. Auf der Grundlage der Bestandsanalyse des Griinordnungsplanes und des
Leitbildes wurden folgendes Griinordnungskonzept festgelegt :
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GRUNORDNUNGSKONZEPT

Hier werden bereits einige Rahmenbedingungen des Griinordnungskonzeptes
z.T. auch aus dem Landschaftsplan abgeleitet bzw. konkretisiert und durch wei-
tere Planungsvorgaben ergénzt:

1.

Die vorhandenen Einzelbdume am Prof.C.Ehrenberg Weg sollen vor allem aus
Griinden des Orts-und Landschaftsbildes erhalten bleiben und mit ausreichen-
den Baumscheiben gesichert werden.

. Die drei vorhandenen Knicks sind geschiitzt und sollen auch zur landschaftli-

chen Einbindung bestehen bleiben.

. In der Mitte des Baugebietes soll eine Griinverbindung und ein Kinderspiel-

platz fir Kinder bis 6 Jahren entstehen der von Einzelbdumen gerahmt wird.
Hier kénnen auch Spielstationen eingerichtet werden, die als Ergdnzung des
Spielplatzes in der Nachbarschaft( Kinder von 6-12 Jahren) dienen kénnen.

. Die beiden neuen ErschlieBungsstraRen sollen durch Einzelbdume im Bereich

von Parkbuchten eingegriint und gegliedert werden.

. Als fiir die bauliche Enwicklung notwendigen, zusétzliche AusgleichsmaRnah-

men sollen auf dem gleichen Flurstiick eine Obstbaumwiese, sowie zwei
Feldgehélze angelegt werden. Eine fuBlaufige Verbindung soll das Naturer-
lebnis férdern. :

Daraus abgeleitet wurde der Flachen-Entwurf vorgenommen mit den in Abb.3
dargestellten Ergebnissen flr das direkte Bearbeitungsgebiet.

| WOHNBAUFLACHEN 15.273 gm = 52,90 %
Il VERKEHRSFLACHEN 1.895 gm = 6,56 %
Il OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

(mit Wegen) 4.870 gm = 16,88 %
IV AUSGLEICHSFLACHEN 5.524 gqm = 19,13 %
V VORHANDENE KNICKS 1.304 gm = 4,52 %
Summe 28.870 gm = 100 %

Raintom
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Vorh. Knicks
Ausgleichfldchen 5%

19%

Wohnbaufldchen
52%

Offent.Griinflachen
17% Verkehrsflachen
7%

Abbildung 3 : Kreisgrafik der Flachen-Aufteilung des Wohnbaugebietes

3.3 Vorgesehene Malnahmen

Folgende MaRRnahmen der Grinordnung werden in der Entwicklungskarte darge-
stellt und dort auf der Grundlage des Strukturkonzeptes weiter konkretisiert.
Dabei wurde ein abgestuftes Freiraumkonzept entwickelt .

I Offentliche Grinflichen

Ein alleeartig mit Bdumen bepflanzter Griinzug soll die Mitte des Baugebietes
einnehmen und den vorgesehenen Kleinkinderspielplatz mit dem Prof. .C. Ehren-
berg Weg verbinden. Unmittelbar nach Osten werden die Ausgleichsflachen fir
Bodenversiegelungen anschlieRen, die durch FulRwege/-pfade erlebbar sind.
Weitere griine Wege sind zu vorhandenen Feld- und FuBwegen und zum stddst-
lich gelegenen Kinderspielplatz vorgesehen. Die drei vorhandenen Knicks wer-
den bis auf drei Durchstiche erhalten und gehen in das Eigentum der Stadt Uber.

Il Private Griinflachen

Zur besseren Gliederung sollen auch auf den privaten Grundstlicken, je ange-
fangene 75 gm versiegelter Grundstlcksflache , ein Einzelbaum, vorrangig im
Vorgarten zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze gepflanzt
werden (MalRnahmenvorschlag Nr.5).

Als weitere GringestaltungsmaRnahmen sind Laubholzhecken aus heimischen
Gehdlzen vorgesehen, um den StraRBenraum durch Grin einzufassen (Maf3nah-
menvorschlag Nr.6).
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Dachbegriinung : Aus gestalterischen und Griinden des Bodenwasserhaushaltes
und des Klimaschutzes werden Griindacher in der neuen Siedlung favorisiert.
Eine Festsetzung erfolgt aber nur alternativ (kein MaRnahmenvorschlag) .

Il Flachen zum Schutz-, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Als Ausgleich fiir verschiedene Eingriffe in den Naturhaushalte werden vier
AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt:

Als wichtigstes wird eine Obstwiese (A 1) aus Hochstdammen vorgesehen die
auch dem Kinderspiel (Naturerlebnis) dienen kann.

AuRRerdem werden zwei Feldgehdlze (A 2 und A 3) vorgesehen, die mit heimi-
schen Bdumen und Strauchern bepflanzt werden.

Als vierte MaRRnahme (A 4) ist die Anlage eines Puffer- und Wiesenstreifens
vorgesehen. Damit ist keine externe Ausgleichsfliche vorgesehen.

4 Ermittlung und Bewertung der Beeintrichtigungen

Der aus dem Strukturkonzept entwickelte Bebauungsplan-Entwurf sieht fiir ei-
nen Teil des Bearbeitungsgebietes die Errichtung eines allgemeinen Wohngebie-
tes mit zwei neuen StichstraRen vor. Die Grundfldchenzahlen (GRZ) als MaR fiir
die zuldssige Bebauung betragen fir alle drei Wohnquartiere die Gruppenfdrmig
angelegt werden sollen 0,2 GRZ . Dies bedeutend, das eine Uberbauung bis zu
20 % + Nebenanlagen (Erhéhung um bis max. 50% )der Bodenfldchen auf den
Baugrundstiicken mdglich wird.

Aufgrund einiger VermeidungsmaRnahmen (vgl. Kap. 5 ) sind von den geplan-
ten Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild fast ausschlieRlich
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz (Ackerland) , sowie die
ein angrenzenden Knicks betroffen .Insofern kommt es zu keinen erheblichen
und nachhaltigen Beeintrédchtigungen der Schutzgiter, Arten und Lebensge-
meinschaften, Boden, Wasser sowie Landschafts- und Ortsbild. Die Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzglter werden nachfolgend kurz erldutert.

4.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Durch eine Umwandlung einer Ackerfldche in ein Wohngebiet mit Einzel- und
Doppelhdusern kommt es teilweise zum Verlust dieser Fliche als Nahrungs- und
Aufenthaltsraum fur Tiere (z.B. Kleinsduger, Végel ) und zu einer Beeintrichti-
gung direkt benachbarter Biotope und Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere.
Hierbei ist allerdings die Vorbelastung des Bearbeitungsgebietes zu sehen, das
gegenwartig von zwei benachbarten Wohngebieten eingerahmt wird.

Das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften” ist nach dem erwédhntem
Erlass des Umweltministeriums nur dann besonders betroffen, wenn Flachen mit
besonderer Bedeutung flr den Naturschutz durch den Eingriff beriihrt werden.
Dies trifft nur auf die vorgesehenen Knickdurchbriiche fir die ErschlieBungswe-
ge zu.
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Vorgesehen sind zwei Durchbriiche am Knick Nr. 1 durch StichstraRen (Breite je
8 Meter) und ein weiterer durch eine FuBwegverbindung (Breite 4 Meter) . Au-
Rerdem ist vorgesehen auch durch den Knick Nr. 2 eine FuRwegverbindung
(Breite 4 Meter) anzulegen.

4.2 Bodenhaushalt

Infolge der baulichen Entwicklungsplanung wird es zu Bodenverdnderungen in-
form von Verdichtungen, Auskofferungen, Flachenversiegelungen (durch Hau-
ser, StralBen, Zufahrten) kommen, wodurch der natlrlich gewachsene Boden
seine Funktionen im Naturhaushalt auf diesen Standorten teilweise nicht mehr
erflllen kann. Er féllt sowohl als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum (z.B.
fur Tiere) aus. Seine Filter- und Speicherfunktionen fiir den Wasserhaushalt
kann er unter versiegelten Flachen ebenfalls nicht mehr wahrnehmen.

Auch die Grundwassererneuerungsrate wird durch bauliche MaRnahmen eben-
falls negativ beeinflusst.

Verursacht werden die Bodenverdnderungen und Flachenversiegelungen durch
den Bau von Gebaduden, Nebenanlagen, StraRen und Stellplatzen.

Der Bebauungsplan-Entwurf enthélt tiberschlédgig folgenden Eingriffsflichen
(vgl. Kap. 6.1, Tabelle 3):

1. Versiegelbare Bauflachen

(Allgemeines Wohngebiet): ca. 3.055m?
2 Versiegelbare Nebenanlagen (bis 50%): ca. 1.527 m?
3. StralRen: ca. 1.895 m?
4. Teilvers. Wege: ca. 1.480 m?
Maximale Gesamtversiegelung: ca. 7.957 m?2

Somit werden ca. 27,5 % des Bearbeitungsgebietes (Gesamtflache 2,887 ha)
von baulichen EntwicklungsmalRnahmen innerhalb der Baugrenzen und durch
StralRenbau betroffen bzw. kénnen versiegelt werden.

Es werden sowohl fur den Einmindungsbereich in den Prof. C. Ehrenberg Weg,
als auch fur die Wendeschleifen, umfangreiche Erdbewegungen mit Abtragung
des Oberbodens notwendig.
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4.3 Wasserhaushalt -

Die erheblichen Flachenversiegelungen (ca. 0,795 ha) im Baugebiet fithren zu
einer Unterbrechung des natiirlichen Wasserkreislaufes, indem die Versickerung
und damit die Grundwasserneubildungsrate verringert werden.

Da es sich um Standorte mit einer relativ geringen Versickerungsrate handelt
(vgl. Kap. 2.3) ist dies allerdings zu vernachlissigen wenn das anfallende Ober-
flichenwasser zumindest in értlicher Ndhe versickert wird.

AuBerdem besteht grundsétzlich die Gefahr des Eintrages von verschmutztem
Oberflachenwasser (von Dach- und StraBenflichen) aus dem besiedelten Gebiet.

4.4 Klima/Lufthaushalt

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, daR es durch die Bebau-
ung und Versiegelung von derzeit landwirtschaftlich genutzten Béden zu einer
Verringerung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung an
bebauten und versiegelten Flichen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf
die kleinklimatischen Verhéltnisse im Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und
eine Erhéhung der Lufttemperatur.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch die Eingriffe
und seine Minimierungsmafnahmen nicht zu erwarten.

4.5 Landschaftsbild/Ortsbild

Durch die zukiinftige Bebauung der Ackerfldche wird sich auch das Land-
schaftsbild im Bearbeitungsgebiet verédndern. Die bisher landwirtschaftlich in-
tensiv genutzte Flache wird tiberbaut oder in Gartenflachen umgewandelt und
damit ein bislang offenes Landschaftsbild in eine z.T. mit Griin- und Ausgleichs-
flachen aufgelockerte Siedlungsflache entwickelt .

Allerdings ist zu beriicksichtigen , daR die Flache bereits heute an zwei Seiten
an das neue Wohnbaugebiet angrenzt und die drei vorhandenen Knicks erhalten
bleiben.
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5 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Nach dem Vermeidungsgebot des Landesnaturschutzgesetzes und des BauGB
§1a(2) Nr. 2 sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes durch die bauliche Entwicklung zu unterlassen bzw. auf

- das geringst mégliche Mal3 zu beschréanken . Dieser gesetzlichen Forderung wird
in dem geplanten Wohngebiet und den umliegenden Flachen durch folgende
MaRnahmen entsprochen:

Tabelle 1 : VermeidungsmalRnahmen

Wenmerdungsimaluahmen in Bezag aut verschiedelio Schutzgute

ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

e Erhaltung und Schutz der vorhandenen Knicks vor Verinderungen und bauli-
chen MaBnahmen durch Anlage von Pufferstreifen.
e Verwendung von heimischen Pflanzenarten bei Neupflanzungen

BODENSCHUTZ UND BODENHAUSHALT

e Verringerung des Versiegelungsgrades und des Oberflichenabflusses durch

Verwendung wasserdurchlédssiger Beldge (Schotterrasen , Rasengittersteine ,
Porenpflaster,Kies/Splittdecken) bei Flachen fiir Stellpldtze und Zufahrten. Die
festgesetzten FuR- und Radwege sollen weitgehend mit wassergebundener
Bauweise hergestellt werden.

e Herstellung einer ausgewogenen Bodenbilanz innerhalb des Gebietes durch
Verwendung des liberschiissigen Oberbodens fiir die Griin-Gestaltung.

e Der vorhandene Oberboden ist bei Bautétigkeiten entsprechend DIN 18915 zu
sichern. Er ist auf der Flache zwischenzulagern und eventuell zu begriinen.

e Abtrags- und auftragsarme ErschlieBung durch héhenparallele ErschlieRung mit

geringen Bodenbewegungen.

WASSERHAUSHALT

e Vorkldrung und Entlastung der Vorfluter durch Einleitung in einen vorhandenen
naturnahen_Regenwasserteiches

KLIMA- UND ENERGIEHAUSHALT

e Zulassung von Dachbegriinungen als Beitrag zum Klimaausgleich und zur Ver-
ringerung der AbfluRspitzen des Dachwassers.

e Teilweise ist eine kompakte Bauweise (z.B. Doppelhduser) auch aus Wéarme-
schutzgriinden vorgesehen.
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6 Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintriachtigungen

Bei den fir eine Wohnbebauung vorgesehenen Flachen handelt es sich um A-
cker- land, das nach dem Erlass des Umweltministeriums als Flichen mit allge-
meiner Bedeutung fur den Naturschutz einzustufen ist. Die betreffenden Vorga-
ben des Erlasses werden erfiillt, d.h.:

— Bodenart und -typ sind als naturraumtypisch zu betrachten.

— Der Grundwasserstand liegt gem&R der Bodenkarte und den Bodenproben bei
mindestens 1 m unter Flur.

— Die Eingriffsfldche ist in dem in der Aufstellung befindlichen Landschaftsplan
fur die Stadt Oldenburg als bauliche Entwicklungsfliche (Wohngebiet) dar-
gestellt und dient nicht der Entwicklung des Naturschutzes oder dem Biotop-
verbund gemaR 8 15 Abs. 1 Nr. 3 oder Nr.4 LNatSchG.

Nachfolgend werden, bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter, die ermittelten -
und vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Art und Umfang dar-
gestellt.

6.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Folgende Beeintrdchtigungen im Bereich Arten und Lebensgemeinschaften
sind auszugleichen:

A. Knickteilverluste

Das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften" wird durch insgesamt vier
Knickdurchbriiche beeintrachtigt. Dabei handelt es sich um zwei Knickdurchbrii-
che (Knick Nr.1) durch die StichstraRen und zwei weitere durch die

FuBwege (Knick Nr. 1 und 2). Insgesamt werden 22 m Knick betroffen.

B. Sonstige Lebensraumverluste

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Verlust einer landwirtschaftlichen .
Nutzflache zum Beispiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fir die Tierwelt,
konnen weder erfasst noch ausgeglichen werden. Insgesamt werden aber
durch die neuen Gehdlzpflanzungen, die Anlage der Obstbaumwiese und den
relativ hohen Anteil von Gartenflachen bzw. unversiegelten Flichen im Bauge-
biet auch neue, vielféltige Lebensrdume fur die Tierwelt geschaffen.

6.2 Boden

Als optimaler Ausgleich fir eine Bodenversiegelung ist eine entsprechende Bo-
denentsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirlichen
Bodenfunktion anzusehen. Da fir eine derartige MaRnahme im Bearbeitungs-
raum keine Mdéglichkeiten bestehen, werden gemafR des oben genannten Erlas-
ses versiegelte und Uberbaute Flachen in einem Verhéltnis von mindestens 1:
0,5 und wasserdurchldssige Oberflichenbeldge in einem Verhéltnis von min-
destens 1 : 0,3 ausgeglichen, d.h. es werden AusgleichsmaRnahmen fir den
Naturschutz im Bearbeitungsgebiet durchgefihrt.
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Bei der Bemessung des Versiegelungsumfanges ist von der nach dem Bebau-
ungsplan maximal zuldssigen Uberbauung auszugehen. Diese richtet sich nach
der im Bebauungsplan festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ).

Im Bebauungsplan Entwurf Nr. 32 der Stadt Oldenburg sind Grundflachenzah-
len von 0,2 festgesetzt , d.h. maximal dirfen 20 % der Grundstlcksflache U-
berbaut bzw. versiegelt werden. Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB ist eine Uber-
schreitung der GRZ um 50 % fur Nebenanlagen (Garagen, Carports, Zufahrten)
generell moglich. Hierbei sind die Nebenanlagen nicht nur innerhalb sondern
auch auRerhalb der Baufelder zugelassen, sofern sie nicht die Pufferstreifen,
z.B. fur Knicks, betreffen .

Far das Schutzgut Boden ergeben sich auf der Grundlage des Bebauungsplanes
somit die folgende Ausgleichsflachen-Anforderungen:

Tabelle 2 : Berechnung der Versiegelungsfldchen

1. Bauflachen mit GRZ 0,20 15.273 3.054,60
2. Nebenanlagen (bis 50%) 3.054 1.527,00
3. Verkehrsflachen vollversiegelt 1.895 1.895,00
4. Wegeflachen teilversiegelt 1.480 1.480,00
5. Kinderspielplatz teilversiegelt 800 800,00

Summen 22.502 8.756,60

Aus dieser Tabelle lassen sich die zu erwartenden Hauptversiegelungen im ge-
planten Baugebiet und damit die folgenden Ausgleichsfldchenanforderungen fur
den Bereich Boden ableiten :

Tabelle 3 : Ausgleichfldchenbedarf Boden

1. Baufldchen 3.054,00 0,5 1.527,00
2. Nebenanlagen 1.527,00 0,5 763,50
3. Verkehrsflachen 1.895,00 0,5 947,50
4. Wege und Platze 2.280,00 0,3 684,00
5. Summen 8.756,00 3.922,00

Insgesamt werden damit fur das Schutzgut Boden insgesamt ein Ausgleichsfla-
chenbedarf von 3.922 gqm festgestellt.
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Als Ausgleich unmittelbar am Wohngebiet sind die MaRnahme A 1- A 4
vorgesehen, die im Bebauungs-Plan als 6ffentliche Griinflaichen und Ausgleichs-
flachen dargestellt sind.

Tabelle 4:  AusgleichsmaRnahmen fir die Beeintriachtigungen des Schutz-
gutes Boden

R T B e e e P e
o : £ :
A 1 Anlage einer Obstbaumwiese mit Acker 75% von 3.624 =2.718 gm
Hochstdmmen Zu 75 % als Ausgleich
anrechenbar
A 2 Anlage eines Feldgehélzes 6stlich des  Acker 600 gm

Baugebietes mit Pflanzung von heimi-
schen Gehdlzen _
A 3 Anlage eines Feldgehdlzes 6stlich des  Acker 350 gm
Baugebietes mit Pflanzung von heimi-
schen Gehoélzen *
A 4 Anlage von Puffer- und Wiesenstreifen 30% von 1.950 =585 gm
im Bereich der Griinflaichen aus Hoch-
stauden und Grasern (Einsaat)
Zu 30 % als Ausgleich anrechenbar

Summe 4.253 gqm

Der geforderten AusgleichsflachengréRe von ca. 3.922 m? (Tab. 3)steht somit
eine tats&chliche Ausgleichsflache von 4.253 m? fiir das Schutzgut Boden ge-
genlber, so das der Eingriff diesbezliglich ausgeglichen ist.

Die Bepflanzung der Obstbaumwiese mit Hochstdmmen von Birnen, Apfeln,
Kirschen soll in einem Abstand von 13 Metern erfolgen

Die Bepflanzung der beiden Feldgeholz- AusgleichsmaRnahmen erfolgt mehrrei-
hig mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen (vgl. Gehélzliste Kap. 7.3), wo-
bei der Gehdlzabstand in der Reihe 1,0 m betrégt und der Reihenabstand 0,6 m.
Die Pflanzreihen werden zueinander um 0,50 m versetzt (Pflanzung "auf LU-
cke"). Die Geholze 1. Ordnung (spétere Uberhélter) sind verstérkt in die mittlere
Reihen zu pflanzen. Zur Entwicklung eines Krautsaumes und zur Verbesserung
der Vernetzungsfunktion ist beidseitig ein 1-2 m breiter Randstreifen zu belas-
sen, der einer extensiven Pflege zu unterziehen ist (1-malige Mahd im Jahr).

Die Anlage des Puffer- und Wiesenstreifens im Osten soll durch die Einsaat einer
Wildblumenmischung erfolgen. Die extensive Fldchen soll durch eine 1-malige
Mahd im Jahr sichergestellt werden
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6.3 Wasser

Schmutzwasser

Die Hauser des Wohngebietes sollen Uber die im Prof. C. Ehrenberg Weg vor-
handene Schmutzwasserleitung an die ortseigene Gruppenklaranlage ange-
schlossen werden. Deren vor kurzem erfolgter Ausbau l4sst eine Erweiterung
um 30 Wohneinheiten zu.

Oberfldchenwasser von privaten Fldchen

Das Oberflaéchenwasser soll Uber die geplanten ErschlieRungsstraRen

dem Entwaésserungssystem im Prof. C. Ehrenberg Weg zugefihrt und von dort
in ein unterhalb des Dorfteiches vorhandenes neu gebautes Regenriickhaltebe-
cken geleitet werden.

Die Errichtung von Zisternen auf Privatgrundstiicken kann zur Nutzung des
Dach-Regenwassers genutzt werden.

Eine Versickerung des Oberflaichenwassers auf den Grundstiicken ist wegen der
vorherrschenden Bodenverhéltnisse mit Mergelschichten fast ausgeschlossen .
Aufgrund der sehr geringdurchlédssigen, bindigen Bodenformationen sowie den
hohen Wasserstanden wird von einer Versickerung abgeraten.

Oberflachenwasser von 6ffentlichen Fldchen

Eine Versickerung des Oberflachenwassers der StraRen auf den 6ffentlichen
Fldchen ist wegen der vorherrschenden, bindigen Bodenverhiltnisse (Mergel-
schichten) kaum mdglich.

Das Oberflachenwasser soll Uber die geplanten ErschlieBungsstraBen dem Ent-
wasserungssystem im Pof. C. Ehrenberg Weg zugefiihrt und von dort in ein un-
terhalb des Dorfteiches vorhandenes neu gebautes Regenriickhaltebecken gelei-
tet werden.

Damit gelten die Beeintrachtigungen im Bereich des Schutzgutes Wasser als
ausgeglichen.

6.4 Landschaftsbild/Ortsbild

Das Landschaftsbild wird durch die vorgesehene Bebauung im Bearbeitungsge-
biet verdandert und teilweise beeintréchtigt. Allerdings werden keine Gehdlzbe-
stdnde beeintrédchtigt.

Die Situation des Baugebietes flhrt bei einer Bebauung zu einer relativ weiten
Fernwirkung des Geldndes . Daher wird flr die Kompensation der Beintrachti-
gungen auch eine differenzierte , innere Durchgriinung und Gliederung des
Wohngebietes auf privaten und 6ffentlichen Flachen notwendig. Zusétzlich
werden im Baugebiet einige 6ffentliche Grinfldchen angelegt, die den Charakter
des Gebietes weiter aufwerten und zur Durchgriinung beitragen:
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Tabelle 5:  Grlnordnerische GestaltungsmaRnahmen zum Ausgleich der Be-
eintréchtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild

G 1- Pflanzung von Einzelbdumen an den Acker 30 Stk
G 4 Stralen
G 4 Anlage eines Kleinkinderspielplatzes Acker 800 gm

mit Holzgerdten und Sandbereichen

Summe T 800 gm

Zusammen mit den z.T. als Ausgleichsflachen vorgesehenen MaRnahmen A 1
bis A 4 sind insgesamt 1,03 ha 6ffentliche Griinflichen vorgesehen.
AuBerdem sind fir die verschiedenen 6ffentlichen StraRen Baumpflanzungen
vorgesehen, um diese in das Landschaftsbild einzubinden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und zu erhaltenden Béau-
me im Bereich der StraBen und Stellplatze sind als heimische Laubbdume min-

destens in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 16-18 cm, zu pflan-
zen und auf Dauer zu erhalten. Die Gr6Re der Baumscheiben in befestigten Fla-
chen mulRR mindestens 5 m? betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegeta-
tionsdecke zu versehen.

AulBerdem ist, auRRer den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und
zu erhaltenden B&umen, auf jedem Grundstick je angefangene 75 m? versiegelte
Grundsticksflache mindestens ein heimischer Laubbaum mindestens in der Qua-
litdét Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 12-14 cm, bzw. alternativ auch ein
Obstbaum zu pflanzen.und auf Dauer zu erhalten.

Der Spielplatz ist mit Einzelbdumen und mit Gehélzpflanzungen zu untergliedern,
wobei diese bei einer detaillierten Planung sinnvoll eingefiigt werden sollen (Ab-
schirmung, Kletterbaum, Schattenwurf etc.). Bei der Pflanzenauswabhl ist darauf
zu achten , das keine giftiger Straucharten verwendet werden vgl. Gehélzliste).

Bei der Errichtung von Garagen und Carports wird aus landschaftspflegerischer
Sicht die Anlage von Griinddchern empfohlen.
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7 Realisierungshinweise

7.1 Einarbeitung in den Bebauungsplan

Zur Verwirklichung der griinordnerischen Ziele enthélt der Griinordnungsplan
folgende MaRnahmenvorschlage .

Die granordnerischen Vermeidungs-, Schutz- und die AusgleichsmaRnahmen
sollen wie folgt im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Tabelle 6: Einarbeitung in den Bebauungsplan

Plan A PlanzV*90 Text B (BauGB)

Obstbaumwiese 13.2.1/13.1 8 9(1)Nr.25a
Feldgehdlz mit Gehdlzneuanlage 13.2.1 8 9(1)Nr.25a
Feldgehélz mit Gehdélzneuanlage 13.2.1 § 9(1)Nr.25a
Puffer- und Wiesenstreifen 13.2.1 8 9(1)Nr.25a

-3 Einzelbdaume

1 8§ 9 (1) Nr25a
4  Kinderspielplatz

8 9 (1) Nr15

O P>>>DP
PWN =

Zur Verwirklichung der griinordnerischen Ziele enthélt der Griinordnungsplan
folgende MaBnahmenvorschldge, die in den Bebauungsplan als Textliche Fest-
setzungen Ubernommen werden sollen:
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Tabelle 7: Griinordnerische Vorschlédge fur Festsetzungen

(8 9(1) Nr.2ba BauGB
_Die v'orhandeneh Kn

; ungenutzte Pufferstrelfen vorgelagert (§ 9 (1) Nr 25aBauGB)
Als geplante StraBenbaume sind helmlsche Laubgeholze der Artenlist

=

f\:Vegetatlon‘sdecke zu versehen (& 9(1) Nr. 25a BauGB).
4. Flachen fir Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten sind mlt durchlassiger Obe
_ flache (Oko- oder Slckerpﬂaster o.a, ) oder als wassergebundene Fliche herzu.
stellen.

schen Gehélzen zulissig. :
. Auf den "Flachen fuir MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Ent'

N

Randberelch auch mlt Hochstaudenﬂachen entwickelt werden soll
8. Spétestens in der nach Fertlgstellung der ErschllelSungsarbelten folge
Pflanzperiode sind die Pflanzarbe|ten durchzufuhren.
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7.2 Freiflaichengestaltungsplan

Paralell zum tiefbautechnischem ErschlieRungsplan soll ein Freiflichengestal-
tungsplan/Grinobjektplan entstehen , der die Umsetzung des Griinordnungspla-
nes sicherstellt.

Er sollte neben der Detaillierung der 6ffentlichen Ausgleichs- und GriinmaRnah-
men (Lage, Inhalte, Gestaltung, Pflanzqualitit, Pflanzabstinde) auch die Kosten-
schatzung auf der Grundlage einer ausschreibaren Leistungsbeschreibung bilan-
zieren und ermitteln. Einer engen Abstimmung mit dem Tiefbauentwurf bedarf
es besonders hinsichtlich der StraRenbaumstandorte.

7.3 Pflanzenauswabhl

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il beschreibt den WALDMEI-
STER-BUCHENWALD und den FLATTERGRAS-BUCHENWALD als potentiell na-
tirliche Vegetation fir das Bearbeitungsgebiet.

Die fir die PflanzmaRRnahmen im Bearbeitungsgebiet zu verwendenden standort-
gerechten, heimischen Gehdlzarten werden in der folgenden Artenlisten ge-
nannt.

Tabelle 8 : Geholzartenliste

StraBenbdume im 6ffentlichen Bereich

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche H,3 xv,m.B.,14 - 16
Tilia cordata Winterlinde

Baume auf Privatgrundstiicken

Baume 1. Ordnung :

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Aesculus hippocastanum RoRkastanie

Fagus sylvatica Rotbuche H.3 xv.m.B.,12 - 14
Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Baume 2. Ordnung :

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere H,3xv.m.B.,12 - 14
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere
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Fortsetzung Tab 8:

Feldgehdlze

Béaume 1. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche Hei,3 x v, 0.B.,150 - 250
Quercus robur Stieleiche '
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Bdume 2. Ordnung :

9 Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sandbirke

10 Carpinus betulus Hainbuche I.Hei, 1 x v, 0.B.,100 - 150
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus intermedia Mehlbeere

Straucher :

11 Cornus mas* Hartriegel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldorn

Euonymus europaea* Pfaffenhiitchen Knicks:

Ligustrum vulgare Liguster .Str., 1 x v, 70-90
Lonicera xylosteum* Heckenkirsche

Malus sylvestris Holzapfel Gehdlzstreifen:
Prunus spinosa Schlehe Str., 2 x v, 60-100
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra
Viburnum lantana*
Viburnum opulus*

* Diese Arten sind wegen ihrer giftigen Friichte bzw. Pflanzenteile nicht im

TR o e
" "Deutscher Name ..

Sommerlinde

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Bereich des Kinderspielplatzes zu verwenden.

Weiter ist die Pflanzung von 15 Obstbaumen vorgesehen, die ausschlieRlich als
Hochstamm zu verwenden sind. Die Pflanzung erfolgt zerstreut (ber die gesam-
te Flache, wobei die unten angegebenen Pflanzabsténde zu bericksichtigen sind.
Die jungen Obstbdume sind vor Verbil® zu schiitzen (Stammschutz).
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Um eine méglichst hohe 6kologische Stabilitat der Obstwiese zu erreichen, sind
unterschiedliche Obstarten und -sorten in Mischung zu pflanzen. Bei der Sor-
tenwahl ist auf alte, robuste und gegen Krankheiten unanfillige, Lokalsorten
zurtickzugreifen, die von einigen Baumschulen heute wieder verstarkt angeboten
werden (auch im Kreis Ostholstein). Beispielhaft seien folgende Sorten genannt,
auf die bei der Pflanzung zurlickgegriffen werden kann:

PFLANZLISTE OBSTBAUMWIESE (Beispiel Sorten)

Apfel (8 Biaume, Pflanzabstand 13 m):
Roter Finkenwerder

Ruhm von Kirchwerder

Altlander Pfannkuchenapfel

Holsteiner Cox

Geheimrat Oldenburg

Roter Boskoop

Birnen: (3 Bdume, Pflanzabstand 13 m)
Gute Graue

Madame Verte' i

Graf Moltke ‘
Alexander Lucas
Conference
Clapps Liebling

N

Pflaumen/Zwetschen (2 Bidume, Pflanzabstand 13 m):
Hauszwetsche

Buhler Friihzwetsche

GrolRRe, griine Reneklode

SiiRkirschen (2 Bdume, Pflanzabstand 13 m):
Grol3e, schwarze Knorpelkirsche

Schneiders spéte Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesen

11.1 Pflanzhinweise

Einzelbdume:

Jeder zu pflanzende Hochstamm ist mit Senkrechtpfihlen (mindestens 2 Stiick,
im Straf3enraum 3 Stiick), 250 cm lang, einschlieRlich Kokoswicklung zu si-
chern.

Bodenvorbereitung:
Nach Beendigung der Bautatigkeiten sind auf den vorgesehenen Vegetationsfla-
chen baubedingte Bodenverdichtungen mit einem Tiefengrundlockerer zu besei-

tigen.
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7.5 Kostenschadtzung

Far die im Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 32 der Stadt Oldenburg vorgese-
henen Griingestaltungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen entstehen voraus-
sichtlich folgenden Kosten (ohne Planungshonorar):

Tabelle 9 : Kostenschatzung

1. Pflanzung von StralRen-
baumen

. Pflanzung von
Obstbdume

. Feldgehdlzanlage

. Zaunbau

. Rasen/Wiesen Einsaaten

. Spielgeréte

N

(o) 3¢ I~ R4V

30 Stick
15 Stick

950 gm
450 Ifm
2.000 gm
pauschal

600,00 DM

200,00 DM

12,00 DM
13,00 DM
2,00 DM
30.000,00 DM

Summe
16% Mwst.

Kosten (brutto)

18.000,00 DM
3.000,00 DM
11.400,00 DM
5.850,00 DM

4.000,00 DM
30.000,00 DM

72.250,00 DM
11.560,00 DM

83.810,00 DM

Den MaRRnahmenkosten sind die Kosten fir den Grunderwerb und das Ingenieur-

honorar hinzuzuzahlen.

Die anfallenden Kosten fur die Durchflhrung der AusgleichsmaRnahmen werden
gemal der bestehenden , Satzung der Stadt Oldenburg in Holstein zur Erhebung
von Kostenerstattungsbeitrdgen nach &8 8a BNatSchG vom 13.0ktober 1994”

auf die Beteiligten umgelegt.

Die Stadt Oldenburg in Holstein ist Eigentlimerin der Flichen und Verk&uferin

samtlicher Baugrundstlicke .

Nachfolgend werden in Tabelle 10 alle geplanten EinzelmaRnahmen beschrieben

und dargestellt:
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Tabelle 10: MaRBnahmenverzeichnis Grinordnung

SCHUTZMASSNAHMEN

S 1 Schutz des vorh., Knicks an der 6stlichen Flur-  Zaunanlage wéh- 70 m
grenze durch Abzdunung rend der Bauphase

S 2 Schutz des vorhandenen Knicks am Prof. C. Zaunanlage waéah- 140 m
Ehrenberg Weg durch Abzdunung rend der Bauphase

S 3 Schutz des vorhandenen Knicks an der Siid- Zaunanlage wah- 150 m
grenze durch Abzdunung rend der Bauphase
AUSGLEICHSMASSNAHMEN

A 1 Anlage einer Obstbaumwiese aus Hochstam- Wiesenfldche 2.718 gm
men , einschlieRlich Bodenvorbereitung nach Obstbdume 15 Stk
DIN 18915, Verankerung der Obstbdume .
Fertigstellungs — und Entwicklungspflege: 3
Jahre

A 2 Anlage eines Feldgehdlzes mit heimischen Ge- Geholzflache 600 gm
hélzen einschlieBlich Bodenvorbereitung nach Wiesenfldche 500 gm
DIN 18915, Pflanzung je 100 gm: 1 Baum
[.Ordnung, 2 B&ume Il. Ordnung, 5 Heister und
50 Stréucher, Verankerung der Bdume und
Heister. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
: 3 Jahre

A 3 Anlage eine Feldgehdlzes mit heimischen Ge-  Gehdlzflache 350 gm
hdlzen einschlielRlich Bodenvorbereitung nach Wiesenflache 300 gm
DIN 18915 , Pflanzung je 100 gm: 1 Baum
I. Ordnung, 2 Bdume Il. Ordnung, 5 Heister und
50 Straucher, Verankerung der Baume und
Heister. Fertigstellungs- und Entwicklungspfle-
ge: 3 Jahre

A 4 Anlage eines Puffer- und Wiesenstreifens, ein- Wiesenfldache 1.950 gm
schlielRlich Bodenvorbereitung nach DIN 18915, Einzelbaume 1 Stk
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jah-
re
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GESTALTUNGSMASSNAHMEN

G 1 Pflanzung von Einzelbdumen an der Griinverbin- Einzelbdume 20 Stk
dung , einschlieBlich ggf. Herstellen einer Vege- Wiesen/Rasen 500 gm
tationsstragschicht nach DIN 18915 und der
Pflanzgrube gem. DIN 18916, Verankerung der
Bdume und Sicherung der Baumscheiben, Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege: 4 Jahre

G 2 Pflanzung von Einzelbdumen an der PlanstraRe  Einzelbdume 8 Stk
A und Parkplatze, einschlieRlich ggf. Herstellen  Wiesen/Rasen 100 gm
einer Vegetationsstragschicht nach DIN 18915
und der Pflanzgrube gemaR DIN 18916, Veran-
kerung der Baume und Sicherung der Baum-
scheiben, Fertigstellungs- und Entwicklungspfle-
ge : 4 Jahre

G 3 Pflanzung von Einzelbdumen an der Planstral3e B Einzelbdume 2 Stk
und Parkplatz, einschlieRBlich ggf. Herstellen ei-
ner Vegetationsstragschicht nach DIN 18915
und der Pflanzgrube gemaRR DIN 18916, Veran-
kerung der Bdume und Sicherung der Baum-
scheiben, Fertigstellungs- und Entwicklungspfle-

ge : 4 Jahre
G 4 Bau eines Kinderspielplatzes Geholzflache 900 gm
mit verschiedenen Holzspielgerdten Rasenflache 687 gm
vorrangig fir Kleinkinderspielplatz Grandflache 100 gm
Spielgeréate
\... § ,.e
Y Sl S
i AN Wz
5 | N\
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Tabelle 11 : Eingriffs-Ausgleichsbilanz des Bebauungsplanes B 32 (Stand 4.2.99)

EINGRIFFS-UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG ZUM

GRUNORDNUNGSPLAN STADT OLDENBURG (B 32)

Art der Flichennutzung Fliche GRZ |Versiegelungs- Aus- Ausgleichs-
fliche gleichs- |fliche
in m? in m? Faktor |in m?
L Berechnung der Eingriffsfliichen
1. Bauflichen A 5559 0,2 1.111,8 0,5 555,90
/\i\ Baufliachen B 5.002 0.2 1.000,4 0,5 500,20
A
. Bauflachen C 4712 0,2 942 .4 0,5 471,20
2. Nebenanlagen fiir A-C (max.50% ) 3.054 50% 1.527,0 0,5 763,00
3 Strafenausbau 00000
4, StraBenneubau 1.895 0,5 947,50
5. Gehwege/Teilversiegelungen 1.480 0,3 444,00
Kinderspielplatz/Teilversiegelung 800 0,3 240,00
6 Summe Ausgleich fiir den Bodenhaushalt: 3921,80
00
7 Summe Ausgleich fiir Wasserhaushalt: 00
8 Summe Ausgleich fiir Landschaftsbild 00
9 Summe Ausgleich fiir Biotopschutz 66,00
Zwei Knickdurchbriiche je 8m Linge
und 3m Breite und zwei Knickdurch-
briiche je 3mLéinge und 3m Breite :
10 Gesamtsumme Ausgleichsanforderung: 3987,80
I Ermittlung der Ausgleichsflichen
A Fliichen fiir Mafinahmen des Naturschutzes
Al Obstbaumwiese (zu 75% anrechenbar) 3.624 75% 2.718,00
A2 Feldgeholz 600,00
A3 Feldgeholz 350,00
Ad Puffer und Wiesenstreifen (zu 30% anre- 1.950 30% 585,00
chenbar )
Summe Ausgleich Al -A 4 4.253,00
G. Gestaltungsmafinahmen
Gl - G3 Einzelbaumpflanzungen 30 Stk
Bilanz Eingriffs- zur Ausgleichsfliche: positiv 265,20
(ohne Gestaltungsmafinahmen)
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