A ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze
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Grundfléchenzah/ (GRZ)
Geschossfléche‘zahl (GFZ)

I Art der sonstigen Nuztung

- Verkehrsflache

FuB- und Radweg
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Strassenbegrenzungslinie

passive /erkehrsberuhlgenden MaBnahme
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Verkelirsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Garagen

nact})‘ichﬂich aus anderen Planen tbernommene Verkehrsfldche
/

nafhrichtlich aus anderen Planen bernommene bauliche Anlagen

dffentliche Granfiédche

Vv Bauweise

gooen o]

/ Spielplatz, Kategorie B

1 mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Flachen fur Versorgungsanlagen

Elektrizitat

Abwasser

Abfall

unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Regenwasser

Abwasser
Trinkwasser

Elektro

zu pflanzender Baum

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreiecke

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig
nur Doppelh&user zulassig

nur Hausgruppen zuléssig

Hauptfirstrichtung

_TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |

GemanB § 9 Satz 1 und 4 in Verbindung mit der BauNVO und der Bauordnung des Landes

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke It. § 17LAbs. 1 der BauNVO ist nur insoweit zulassig, als

|
)
|

"Reine Wohngebiete" dienen (gemaB § 3 BwNYO) ausschlieBlich dem Wohnen.

Ausnahmen geméB BauNVO § 3 Abs. 3 und 4 \{lerden nur im WR VI und nicht in den anderen
|

)
|

Offentliche Griinflachen dienen der allgemeinen Erholung der Bevélkerung. In ihnen sind bauliche
Anlagen nicht zuléssig. Zuléssig sind gértnerische Anlagen und Wasserflachen, die der Riick-
haltung von Regenwasser aus den umliegenden Gebieten dienen. Technische Anlagen , die

der géartnerischen Gestaltung angepaBt sind und z.B. der Reinigung des Regenwassers, der
Aufbereitung von Abwéssern oder der Abgrenzung von Millplatzen oder -anlagen dienen, sind

I

Private Griinflachen sind zu bepflanzen und géhnerisch zu unterhalten.
In Reinen Wohngebieten miissen mindestens 50 % der nicht bebauten Grundstiicksflache als

Innerhalb dieser Flachen sind Stellplatze, Garagen, Hofflachen und Terrassen zulassig. Je
Grundsttick sind mindestens 3 Laub- oder Obstbaume zu pflanzen.

Garagen und iberdachte Stellplatze miissen mindesten 5,0 m von den &ffentlichen Verkehrs-
flachen entfernt sein. Stellplatzflachen sind mittHecken abzupflanzen. Je Grundstiick ist maximal

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auBer im Bereich zwischen StraBenbegrenzungs-
linie und Geb&audestraBenfront zulassig. Von deE Nebenanlagen It. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur

nd Fernsprechzellen zuldssig.

Es werden alle Raume mit einer GeschoBhéhe!i‘:ber 2,3 m bei der Ermittlung der GFZ mitgerechnet.

Zuléssig sind maximal zweigeschossige Gebaude (Keller werden nicht auf die GeschoBzahl

Dachgeschosse kdnnen zu Wohnzwecken gendtzt werden.

In dem Gebiet sind nur Satteldécher mit Dachneigungen zwischen 30° und 50° zuléssig.
"Flache" Décher mit Dachneigungen von 0°-15° sind im Wohngebiet bei Gebéaudeteilen, Nebenge-

bauden und Garagen ausnahmsweise zulassig (in der Nutzungsschablone nicht extra ausgewiesen).

Die Hauser stehen in Trauf- bzw. Giebelstellung geméaB der Festsetzung der Haupffirstrichtung.

Als offene Bauweise werden Gebaude-Zeilen unter 50 m bezeichnet.

Bei der offenen Bauweise sind zu den Grundstiicksgrenzen mindesens 3,0 m Abstand einzuhalten.
Nebengebéude, Garagen und Stellplétze sind im Bauwich zuléssig. Als Doppelhéuser geplante
Bauten diirfen mit inren Garagen aneinander gebaut werden und werden in der Nutzungsschablone

|

Fassaden sind kleingliedrig zu gestalten. Gliederungselemente kdnnen farbig abgesetzt sein.
Freie Giebelwande miissen durch Fenster oder Tiiren gegliedert werden. Verklinkerungen sind in

Die Gliederung der Dachflachen durch Aufbauten und Einschnitte ist zuldssig. Dachiiberstéande
sind straBen- und giebelseitig bis zu 80 cm, sonst ohne Einschréankungen zulassig.

Nebengebéude sind in ihrer Gestaltung an die Hauptgebaude anzupassen. Zusammengebaute
Nebengebaude an der Grundstiicksgrenze missen zur Verkehrsflache (AnliegerstraBBe) die
gleiche Bauflucht einhalten und einheitlich bzw. zueinander passend gestaltet sein.

Diese Bauflucht hat mindestens 5,0 m von der \(erkehrsﬂéche entfernt zu sein.

Einfriedungen sollten generell auf ihre Notwendi?keit hin gepriift werden. Sollten sie als notwendig

Einfriedungen zwischen den Grundstiicken dﬁrfbn aus Maschendraht oder ahnlich transparenten
Materialien bestehen. Sollte das der Fall sein, missen sie It. Griinordnungsplan hinterpflanzt sein.
Einfriedungen zwischen den Grundstiicken und éffentlichem Verkehrsraum soliten aus natiirlichen

Sichtdreiecke sind (wenn nicht anders ausgewiéwn) an allen StraBenkreuzungen in den MaBen

Sie sind von jeder Bebauung, Einfriedung, Bepflanzung und Ablagerung von Gegenstanden von
tiber 0,8 m Hohe freizuhalten; mit Ausnahme von Baumen mit einem Kronenansatz von mindestens

nte Fahrbahn.

Fur die StraBenfassaden kommen folgende Baustoffe in Frage:
Sichtmauerwerk, Putze, Fachwerke (Holz), Fensterflachen, Dachziegel oder -schindeln,
groBflachige gewellte Harteindeckungen in natlirlichen Farben, Holzverkleidungen aller

Der Einsatz von Metallerzeugnissen hat nur spel'sam und akzentuiert zu erfolgen.
Die Festlegungen relevanter (eventuell noch zu erstellender) Ortsgestaltungssatzungen sind

In Reinen Wohngebieten dirfen keine Werbeanlagen angebracht oder aufgestellt werden.
An den Wohngebietszufahrten sind Hinweise auf "Freie Berufe" ausnahmsweise zuléssig.

|
Samtliche ErschlieBungsleitungen liegen unter b W dicht neben den eingetragenen

Das auf den Grundstiicken anfallende Regenw%ser ist vorzugsweise als Brauchwasser zu nutzen

Oberflachenwasser befestigter Grundstt‘.'lcksﬂéicgen, die betriebsbedingt oder durch KFZ-Nutzung

n aufzufangen und zu reinigen, bevor sie dem
Grundwasser oder den 6ffentlichen Griin- oder Yerkehrsﬂéchen zugeleitet werden. Uberschiissiges
Regenwasser ist den Regenwasserleitungen der Verkehrsflachen bzw. den offentlichen Griinflachen
zuzuleiten. Es hat eine Trennung vom Schmutzwasserkanalsystem zu erfolgen.

B
Sachsen-Anhalt in ihren zur Zeit geltenden Fassungen.

l. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.
sie nicht durch sonstige Festsetzungen eingesornrénkt ist.

1.2. Reine Wohngebiete
Es sind nur Wohngebéaude zulassig.

Baugebieten zugelassen.

1.3. Offentliche Griinflachen
zulassig.

1.4, Private Griinflachen ‘
Gartenflache angelegt werden.

1.5. Garagen, Stellplatze und Zufahrten J
eine Zufahrt von 2,5 m Breite zuléssig.

1.6. Nebenanlagen
bewegliche Abfallbehélter, Feuermeldeanlagen

Il MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1, Grund- und GeschoBflachenzahl

2.2, GeschoBzahl
angerechnet). w

2.3. Dachform

2.4, Gebaudehdhe |
Die maximale Trauthéhe wird mit 6,0 m festgelegt.
Die Traufhdhe wird vom StraBenniveau aus genjuessen.

M. BAUWEISE

3.1, Offene Bauweise
wie Gebaude in offener Bauweise behandelt.

VL. STADTEBAULICHE GESTALTUNG . ‘

4.1, Fassadengestaltung ,
Teilbereichen und ganzen Fassaden zulassig.

4.2, Dachgestaltung |

4.3. Nebengebaude ; ‘

44, Einfriedungen 1
erkannt werden, gelten folgende Festlegungen:
Materialien bestehen.

Einfriedungen im Sichtdreieck siehe auch Punkt 4.5.

4.5, Sichtdreiecke '
12,0 x 12,0 m einzuhalten.

2,5 m Hohe.
Die angegebenen MaBe beziehen sich auf Obe

4.6. Materialeinsatz
Vorzugsweise sind natiirliche Baustoffe einzusetzen.

Art und Farbe.
einzuhalten. ]

4.7. Werbeanlagen ;
Sie bedirfen der besonderen Genehmigung.

V. VER- UND ENTSORGUNG

5.1. Leitungen
ErschlieBungsstraBen.

5.2, Regenwassernutzung |
oder auf dem Grundstiick zu versickern.
verunreinigt werden, sind (iber Abscheideanlag

VI. ___ HINWEIS

Fullschema der Nutzungsschablone:

BAUGEBIET mit Nummer

Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl

maximale Anzahl von offene Bauweise

Vollgeschossen

zulassige Haustypen- und formen

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Praambel des Bebauungsplanes
Wohngebiet "Amsel-Wald-Siedlung" in Aken (Elbe), 1. Anderung

Der Stadtrat der Stadt Aken (Elbe) hat auf der Grundlage des § 10 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |, S. 3316) und des § 85 der Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt (BauO LSA) gemaB Artikel 1 des Dritten Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen,
Gesetz {iber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt und zur Anderung weiterer Gesetze (Drittes
Investitionserleichterungsgesetz) vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA Nr. 67/2005) die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3, Wohngebiet "Amsel-Wald-Siedlung", bestehend aus der Planzeichnung sowie
den zeichnerischen Festsetzungen (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),

in seiner Sitzung am 12.04.2007 als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. 248-21./07).

Die Begriindung zur 1. Anderung wurde gebilligt.

—

Aken (Elbe), den 19.04.2007 = /g¥ ABegelle\ TN

Miiller
Blirgermeister

ERFAHRENSVERMERKE

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Wohnbebiet "Amsel-Wald-Siedlung" nach § 13
BauGB erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der Stadt Aken (Elbe)
vom 22.02.2007.

Aken (Elbe), den 19.04.2007

.........................

Blirgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Wohngebiet "Amsel-Wald-Siedlung"
wurde vom Stadtrat am 22.02.2007 beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Die Begriindung dazu wurde gebilligt.

Aken (Elbe), den 19.04.2007

Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 07.03.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

...... Ll

Maller
Blirgermeister

Aken (Elbe), den 19.04.2007

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die Begriindung dazu wurden
gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 19.03.2007 bis zum 02.04.2007 wahrend der
Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
ortstiblich im "Akener Nachrichtenblatt" Nr. 420 vom 09.03.2007 bekannt gemacht.

Aken (Elbe), den 19.04.2007

Blrgermeister

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 12.04.2007 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Aken (Elbe), den 19.04.2007

Birgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Wohngebiet "Amsel-Wald-Siedlung" wurde am
12.04.2007 durch den Stadtrat der Stadt Aken (Elbe) als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
12.04.2007 gebilligt.

Aken (Elbe), den 19.04.2007
Muller
Blirgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wéhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind im "Akener Nachrichtenblatt" Nr. 423 vom 20.04.2007 sowie durch Aushang in der Zeit
vom 20.04.2007 bis 21.05.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwagung sov*e auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie ebenfalls auf die Falligkeit und Erldschung von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. |

Die Satzung ist mit ihrer Verdffentlichung am 20.04.2007 in Kraft getreten.

Aken (Elbe), den 22.05.2007

Blrgermeister
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