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PRAAMBEL

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenerxleben hat aufgrund
des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986 ( BGBl1. I, S.
2253 ), zuletzt geidndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt IT
Nr.1 des Einigungsvertrages vom 31.August 1990 in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23.September 1990 (BGBl. II S.885,
1122), des § 83 Abs. 1 und 4 des Gesetzes iiber die Bauordnung
(BauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.Juli 1990 (GBl. I
Nr. 50 S.929) und des § 5 des Gesetzes iiber die Selbstverwaltung
der Gemeinden und Landkreise 1in der DDR ( Kommmunalverfassung )
vom 17.Mai 1990 ( GBl.I Nr.28 S.255) diesen Bebauungsplan Nr.
02/92 Wohngebiet Hohenerxleben Wohngebiet "Alte Schenkenbreite®,

bestehend aus :

Plr-.}nzeichnung und nachstehenden textlichen Festsetzungen,
Teil I Planungsrechtliche Festsetzungen
Teil II Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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Hohenerxleben, den./ (Gf'.{.().‘ ./ .8;1992
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Henschke, Biirgermeisterin
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1. Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung
planes gem. § 2, Abs. 1 BauGB beschlossen.

4
Hohenerxleben, den.‘V.’?.[dlY

Henschke, Biirgermeisterin Lol ( (&
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2. Die Gemeindevertretung hat dem Vorentwurf des Beb4uungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung

beschlossen. - 2 s, ¥
fG6) & \
Hohenerxleben, den .4?{ wJe. 2\

(A : ;)

3. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung, m Wm}ne
Woche vor der Auslegung, mit Angabe von Ort und -_und ‘dem
Hinweis,daB Bedenken und Anregungen nur !

Henschke, Biirgermeisterin

durch Aushang.

Hohenerxleben, den... /5? 304 %

Henschke, Biirgermeisterin

4. Die Offentliche Auslegung ‘335 E}ll?;gurfes des bauungsplanes
erfolgte in der Zeit vom . (et A~ 20 Qé‘.im den Raum-
lichkeiten der Gemeindeverwaltung.

Hohenerxleben, den ..

Henschke, Biirgermeisterin
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5. Die Beteiligung der Triger dffentlicher Belange entspr. §'4,
Abs.1 BauGB ist erfolgt.
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ten Anregqungen und Bedenken nach §10 , ADT -~ 1 BauGB
schlossen. | D ~
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Henschke, Biirgermeisterin

7. Der Bebauungsplan wurde gem. § 11, Abs.1 BauGB durch die
hdhere Verwaltungsbehérde genehmigt.

Magdeburg, den .12.QKt.1993

8. Durc;‘:h ortsiibliche Bekanntmachung der Durch des
Anzejé?everfahrens gem. § 12 BauGB ist der Bebauungsplan am
J8.49:1173.... rechtsverbindlich geworden.

Hohenerxleben, den.18.10.1993

Henschke, Biirgermeisterin

KARTENGRUNDLAGE

Die Kartengrundlage entstand unter Zu
t grundelequng des durch den
Vermessungs— Ing. A. Bittcher gefertigten Lage— und HShenplan im

MaBstab 1 : 500 und einer dnzung d ren 1
Erg. es
durch den Planverfasser. o i ERRCR Senaiciaa

Die geplanten StraBenanbindungen des Gewerbe i
StraBenprojekt entnommen. = rbegebietes wurden denm

A S AL
in seiner Sitzung am . .’.".?: {./ A ./ ?ﬁ .é.' .. 1992 als Satzung beschlossen.

dhrend der)
Auslegefrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte ortsiiblich |

6. Der Bebauungsplan wurde nach Priifung der fristgemﬁgi\vorgebr%g—

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan besteht aus nebenstehender Zeichnung, der
Begriindung und diesen textlichen Festsetzungen.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 9 Abs. 1 BauGB und der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

Fiir den Geltungsbereich des B- Planes wird gemdB § 1 Abs.4— 9
BauNvVO die Art der baulichen Nutzung als Reines Wohngebiet,
als Allgemeines Wohngebiet und als Mischgebiet vorgeschrieben.
1.2

Im als Reinen Wohngebiet gekennzeichneten Bereich sind zuldssiqg :
* die im § 3 Abs.2 BauNVO genannten Nutzungen ohne Einschréankung .

Ausnahmen nach § 3 Abs.3 BauNVO werden nicht zugelassen.

1.3

Im als Allgemeinen Wohngebiet gekennzeichneten Bereich sind
zuldssig:

* die im P.4 Abs.2 BauNVO genannten Nutzungen ohne Einschrankung.
Ausnahmen nach P.4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

1.4

Im als Mischgebiet gekennzeichneten Bereich sind zuldssiqg :

* die im P. 6 Abs. 2 genannten Nutzungen, mit Ausnahme der im P.
6 Abs. 2, Pkt. 6 -8 genannten Nutzungen.

Ausnahmen nach P. 6 Abs.3 BauNVO werden nicht zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung
Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten‘ die in nebenstehender
Zeichnung vermerkten Obergrenzen .

2.1 Gebdudehohen

Die HShe der angegebenen Vollgeschosse wird mit maximal 3,0 m Jje
GeschoB festgesetzt.

Das Bezugssystem ist Oberkante Gelidndehéhe ( OKG ) bezieht sich
auf die gelindeoberfliche des gewachsenen Bodens. Es gilt der
Mittelwert aus den Gelindehdhen aus allen Seiten des Geldndes.

Die ErdgeschoBhdhe FuBboden darf maximal 0,8 m iiber dem am
Schnittpunkt Gebdude / natiirliches Geldnde betragen.

2.2 Bauweise
Nach § 9 BauGB und § 22 BauNVO wird die Bauweise als offene
Bauweise definiert.

Garagen, einschlieBlich eingebauter oder zugeordneter Nebenrdume
sind als Grenzbau zuldssig.

2.3

Die Festsetzung der Uberbaubarkeit der Grundstiicke erfolgt durch
Vorgabe von Baugrenzen.

3. Sonstiges

3.1 Verkehrsflachen

Die als Verkehrsflichen ausgewiesenen Bereiche sind entsprechend
den Regelquerschnitten auszubauen.

Sichtflichen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschiittung mit einer HOhe von
0,80 m iiber der angrenzenden Verkehrsfliche freizuhalten;
zulissig jedoch sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz in
mindestens 2,5 m HShe ( Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ).

3.2 Oberboden

Der gewonnene Oberboden der Verkehrs- und Bauflichen ist bis zur
Wiederverwendung pfleglich zu behandeln und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen.

3.3 Unterirdische Anlagen

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberflidche sind nicht
tiefer als 1,80 m vorzunehmen. Lagespezifische Aussagen gibt die
Baugrundeinschatzung.

3.4 Niederschlagwasser
Die im &ffentlichen StraBenbereich eingeordnete Regenwasserkana-—
lisation entwissert die &ffentlichen Bereiche. Das auf den
Grundstiicken anfallende Regenwasser ist durch die Anlieger in den
Untergrund abzuleiten.

3.5 Deckschichtmaterial

Mit Ausnahme der FahrstraBen diirfen Fladchen (Stellpldtze, Zu-
fahrtswege u.d.) nicht versiegelt werden.

Zulissig sind : offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen.

3.6 Griinflachen

Die im Geltungsbereich des B- Planes ausgewiesenen Griinflachen

sind mit folgenden Bindungen belegt :

* Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

* Flichen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen. ( P. 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b)
und Abs.6 BauGB ).

Als Bepflanzung werden die in der Begriindung zum B- Plan genann-
ten Arten vorgeschlagen.

Es sind nur Pflanzenarten zulidssig, die der potentiell
patiirlichen Vegetation entsprechen.( Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

3.7
An den Grenzen Wohngebiet/ Gewerbebereich ( im Bereich Bix:kenWeg
und im Bereich der LIO 73 ) sind Lirmschutzwidlle zu errichten.

Diese Wille sind durch die Anlieger zu bepflanzen und zu

unterhalten.
3 - 6 .
Die im Planteil ausgeschriebenen ‘ Leitungsrechte sind zugunsten

der Kommune Hoenerxleben fixiert.

ITI. Ortliche Bauvorschrift / Gestalterische Festsetzungen

Festsetzungen nach § 12 BauO, § 1 Abs.5, § 9 Abs. 2 BauGB

4.1
Fassadengestaltung: Die farbliche Gestaltung der AuBenfassade
wird mit den Farbténen Remissionswert 10 < R < 75 vorgege-
ben.

4.2

Dachgestaltung: Als Dachform sind ausnahmslos Sattelddcher mit
einer Neigqung > ¢ Grad zugelassen.

Doppelhduser miissen in gleicher Dachneigung ausgefiihrt werden.
Fiir die Dachdeckung ist nur rote bis rotbraune Bedachung mit
Tondachziegel oder Dachsteinen zuldssig.

Es sind nur nichtglinzende Materialien in gedeckten Farben
folgender Farbtdne nach dem Farbregister RAL 840 HR un deren
Zwischenténe zuldssig :

von rotorange ( 2001 ) aus Farbreihe orange
iiber korallenrot ( 3016 ) aus Farbreihe rot
und tomatenrot ( 3013 ) aus Farbreihe rot
bis kupferbraun ( 8004 ) aus Farbreihe braun

4.3
Anlagen zur Gewinnung von Sonnen- und Umweltenerqgie miissen sich
in Farbe, Gestaltung und Struktur der Dachdeckung anpassen.

4.4

Einfriedungen : Es werden nur offene Einfriedungen zugelassen j;
auf Hecken aus Nadelgehdlzen sowie Einfriedungen aus Betonform-
steinen ist zu verzichten. Die Hohe der Einfriedungen ist bis
0,80 m iiber begleitenden &ffentlichen Weg zuldssig.

4.5
Automaten— und Werbeanlagen : sind grundsatzlich genehmigungs-
pflichtig.

4.6
AuBenantennenanlagen, Schornsteine sind sind bis 1,0 m iiber Dach-
first zuldssig.
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