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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 36.2 DER STADT
OLDENBURG IN HOLSTEIN

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung seiner Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am
21.12.2006, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 und die Landesbauordnung fiir
das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.20089.

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 26.04.2010
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 08.05.2010
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 17.05. - 28.05.2010
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 28.06.2010
TOB-Beteiligung geméal § 4 Abs. 2 BauGB 06.08.2010
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 09.08. - 10.09.2010
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB 16.11.2010

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Nach der ,Verordnung zum zentral6rtlichen System“ vom 16. Dezember 1997 ist
die Stadt Oldenburg in Holstein als ,Unterzentrum mit Teilfunktionen von
Mittelzentren eingeordnet. Nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum II,
Stand 2004, liegt die Stadt ,im abgelegenen strukturschwachen landlichen
Raum. ... Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsfaktor, sollte aber
veranderten Anspriichen an Qualitdt und Angebotspalette in den Bereichen
Gastronomie und Beherbergung angepasst werden. Die Ferien-, Sport- und
Freizeitachse entlang der KreisstralRe 48 von Oldenburg Richtung Weienhauser
Strand / Gut WeiBenhaus ist im Sinne der Landlichen Struktur- und
Entwicklungsanalyse weiter zu entwickeln.”

Sidlich des Plangebietes befindet sich ein Regionaler Griinzug und zugleich ein
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft. Weiter westlich ist
im Regionalplan ein Naturschutzgebiet (EU-Vogelschutzgebiet) dargestellt. Nach
Nordwesten grenzt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und
Erholung an.

Bei der Planung zu beachten ist Ziffer 7.2 des Landesraumordnungsplanes 1998,
in dem als Grundsatz der Raumordnung und Landesplanung folgendermafien
ausgefuhrt ist: ,Eine grofraumige Zersiedelung der Landschaft soll verhindert
werden. Neue Bauflachen sollen zur Minimierung des Eingriffes in Natur und
Landschaft und zur Erhaltung Gemeindegrenzen Uberschreitender freier
Landschaft in der Regel nur in guter rédumlicher und verkehrsmaRiger Anbindung
an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute Ortsteile ausgewiesen
werden. Auf eine gute Einbindung der Baufldchen in die Landschaft ist zu
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achten.” Eine entsprechende Passage findet sich auch im Entwurf des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2009 in Ziffer 6.7 wieder.

Der uberplante Bereich liegt in keinem baulichen Zusammenhang mit
vorhandenen Ortsteilen der Stadt Oldenburg in Holstein. Insoweit steht die
Planung zunachst im Konflikt mit den in Ziffer 7.2 Landesraumordnungsplan
1998 bzw. Ziffer 6.7 Entwurf des Landesentwicklungsplans 2009 dargestellten
Grundsatzen fur eine geordnete, unter stadtebaulichen, 6kologischen und
landschaftlichen Aspekten vertragliche Siedlungsentwicklung, nach denen eine
Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden ist.

Die bauliche Entwicklung an diesem Standort ist jedoch durch die Besonderheit
des Vorhabens, das sich am Orientierungsrahmen des Regionalplanes
- gleichfalls ein Grundsatz der Raumordnung und Landesplanung - ausrichtet,
gerechtfertigt. Die Achse entlang der Kreisstrale 48 von Oldenburg in Richtung
WeiRenhduser Strand wird weiterentwickelt. Dabei wird eine Alleinlage im
AuBenbereich vermieden, indem der direkte Anschluss des vorhandenen
Fachmarktes (10. Anderung F-Plan) aufgenommen wird und die Baugrenze im
Osten nicht Gber die Linie der nordlich der StraRe vorhandenen Bebauung
hinausgeht. Die Baugrenze innerhalb des Bebauungsplanes nimmt die Ostliche
Gebaudegrenze der Wohnbebauung auf. Es handelt sich um den raumlich
ersten, durch Bebauung bereits vorbelasteten Standort entlang der KreisstraRe
48 auBerhalb des im Zusammenhang besiedelten Gebietes der Stadt Oldenburg
in Holstein, der zudem durch seine Lage an der Autobahn und der
Autobahnabfahrt Oldenburg Mitte nur in begrenztem MaRe in der Lage ist, eine
landschaftliche Freiraumfunktion zu Ubernehmen. Da weiter von der Autobahn
entfernt liegende Standorte von dieser mit zunehmender Entfernung
entsprechend optisch geringer in ihrer Freiraumwirkung beeintrachtigt werden
wirden, wurden weiter westlich gelegene Standorte nicht weiter geprift. Eine
Arrondierung an ein vorhandenes Gewerbegebiet kommt gleichfalls nicht in
Betracht, da ein derartiger Standort mit einer praktizierten Forderung des
Tourismus nicht vereinbar wire. Hinzu kommt, dass das Vorhaben in erster Linie
auf den ortlichen Bedarf der Stadt Oldenburg ausgerichtet ist und entferntere
Standorte in Richtung WeiRenhauser Strand zusétzliche Verkehrsbewegungen
hervorrufen wiirden.

Dem Vorhaben ist ferner eine zurlickhaltende Flacheninanspruchnahme zueigen.
Im Verhéltnis zu einer im Jahr 2001 begonnenen Planung, die durch Beschluss
des Ausschusses fir Umwelt und Bauwesen am 26. April 2010 wieder
aufgehoben worden ist, wurde das zur Bebauung vorgesehene Gebiet nahezuy
halbiert. Damit wird der Befirchtung entgegen gewirkt, es kénnte ein Autohof mit
Uberértlicher Bedeutung etabliert werden. Die gewdhlte Flachengréfe in
Verbindung mit den textlichen Festsetzungen zur héchstzulassigen Anzahl von
LKW- und Wohnmobil-Stellplatzen (jleweils 6) wirde zu einem offensichtlichen
Stellplatzmangel fiihren.

Die Planung nimmt Riicksicht auf die Belange des AuRenbereichs und ordnet

sich hinsichtlich seiner Ziele in gesamtgemeindliche und auch regionale
Entwicklungsabsichten ein. Diese Tatsache begriindet eine Ausnahme von dem
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gegenlberliegenden Rickverziehung wird fur FuRgénger und Radfahrer, die das
Plangebiet besuchen wollen, eine Querungshilfe von 2,50 m Breite eingerichtet.
Im Zuge der Freianlagenplanung ist auf der nachfolgenden Planungsebene
sicherzustellen, dass die ,schwaicheren* Verkehrsteilnehmer nach Erreichen des
Raststattengebietes weiter durch sichere Verkehrswege zu den einzelnen
Nutzungen gefuhrt werden und nicht schutzlos dem Kraftfahrzeugverkehr
innerhalb des Plangebietes ausgeliefert sind.

Fur den ruhenden Verkehr steht im Plangebiet gentigend Raum fir eine
ausreichende Anzahl an Stellpldtzen zur Verfilgung. Die Anzahl der LKW- und
Wohnmobil-Stellplatze ist auf jeweils sechs begrenzt.

Wasserversorgung

Die Versorgungshoheit liegt bei der E.ON Hanse AG. Am Rand des Plangebietes
verlauft eine Wassertransportleitung des Zweckverbandes Ostholstein. Das
Leitungsnetz hat hydraulisch ausreichend dimensionierte Querschnitte, so dass
die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser sichergestellt ist.
Die Léschwasserversorgung erfordert 96 m?h fiir einen Zeitraum von 2 Stunden
im Umkreis von 300 m. Léschwasser in ausreichender Menge kann aus
vorhandenen und gfls. neu herzustellenden Hydranten entnommen werden.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Hof- und
Dachflachen wird gesammelt und - mangels einer Versickerungsméglichkeit
aufgrund der Bodenbeschaffenheit - gedrosselt an den siidwestlich gelegenen
Oldenburger Graben abgegeben.

b) Schmutzwasser

Ein Anschluss an das bestehende Schmutzwassernetz der Stadt Oldenburg in
Holstein ist moglich. Parallel zur Putloser Chaussee verlauft eine
Druckrohrleitung.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Stadt Oldenburg in Holstein ist an das Netz der Deutschen Telekom AG,
T-Com, angeschlossen. Eine etwaige Erweiterung des vorhandenen Netzes
innerhalb des Plangebietes ist rechtzeitig abzustimmen.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Der
Bauherr hat mit dem Versorgungsunternehmen die erforderlichen
Anschlusswerte rechtzeitig abzustimmen. Die Ausstattung von Dachfliachen mit
Solar- und Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Gas

Fir die Gasversorgung ist der Zweckverband Ostholstein zustandig. Eine
Anschlussméglichkeit an vorhandene Einrichtungen ist vom Grundsatz her
maglich. Details bediirfen der Absprache zwischen Bauherrn und Zweckverband.
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Abfall

Die sich ansiedeinden Nutzer haben nach den Vorgaben des § 19 der
Abfallwirtschaftssatzung im Kreis Ostholstein vorzugehen und die Abfall- und
Wertstoffbehéltnisse an den Sammeltagen im  Seitenbereich  der
ErschlieBungsstralle zur Abholung bereitzustellen.

3.3 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt
sind, kénnen diese in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.

4. Umweltbericht
4.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufithren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begriindung zum
Bauleitplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens in dem Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll
erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im
Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebiindelt vorliegen und
inhaltlich nachvollzogen werden kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der
Begriindung als zentraler Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen
zusammengefasst vorfinden kénnen. Seine Biindelungsfunktion und seine
Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der Begrindung kann der
Umweltbericht jedoch nur erfullen, wenn er integrieter Bestandteil der
Begruindung ist, d. h. als ein separates Kapitel innerhalb der Begriindung gefthrt
wird und nicht als bloBe Anlage dazu und wenn er tatsachlich alle
umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h. eine Aufsplitterung
umweltrelevanter Informationen Uber die gesamte Begriindung vermieden wird.
Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehoéren somit
nicht nur die klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.),
sondern auch alle anderen umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB, soweit sie planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes,
des Bodenschutzes und auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachgiiter.
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a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der Bauleitplan verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung einer Raststéatte, bestehend aus einer Tankstelle mit WaschstraRe,
eines Fast-Food-Restaurants mit Kinderspielbereich, eines Gebiudes mit
Tourist-Information, Gastronomie, untergeordnetem Verkauf von Reisebedarf,
Reiseproviant, landesiiblichen Souvenirs in Verbindung mit der Tankstelle
(Tankstellen-Shop) und &ffentlichen WC's, einer Spiel- und Sportstatte ohne
Vergnligungsstéttencharakter wie Diskothek, Nachtlokal oder Spiel- und
Automatenhalle, sowie zugehérigen Stellplatzen fir die Gesamtanlage - in
untergeordneter Anzahl auch fir LKW und Wohnmobile - zu schaffen. Das
Vorhaben soll, entsprechend den Vorgaben des Regionalplanes, die Ferien- und
Freizeitachse entlang der KreisstraBe 48 von Oldenburg in Richtung
Weillenhaduser Strand starken.

b) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschligigen
Fachgesetzen und Fachplénen, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung
sind und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung beriicksichtigt wurden

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
beachtlich, die durch Festsetzungen in Planzeichnung und Text im Rahmen des
Bebauungsplanes Beriicksichtigung finden. Die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG vom
24.02.2010) und das Ausgleichserfordernis werden im Rahmen des
Umweltberichtes beachtet. Die im Bundesnaturschutzgesetz genannten
Grundsétze des Naturschutzes, die Regelungen zum europaischen
Habitatschutz und zum Biotop- und Artenschutz sind gepriift worden. Dariiber
hinaus sind die Vorgaben des § 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG
vom 14.05.1990) in Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) -
Schallschutz im Stadtebau -, § 1 a Wasserhaushaltsgesetz und § 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz beachtet.

Im Regionalplan fur den Planungsraum Il aus dem Jahr 2004 gibt es keine
Darstellungen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36.2
(= Plangebiet). Fur das Umfeld des Geltungsbereiches bestehen dagegen
verschiedene Darstellungen. Sudlich des Plangebietes sind ein Regionaler
Griinzug und ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft
dargestellt. =~ Westlich und nordwestlich des Plangebietes ist ein
zusammenhangendes Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und
Erholung ausgewiesen.

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il aus dem Jahr 2001 besteht
far das Plangebiet eine Ausweisung als Gebiet mit besonderer Erholungs-
eignung. Das Plangebiet bildet hierbei den siidéstlichen Auslaufer dieses
Gebietes, das sich im Nordosten bis zum Truppeniibungsplatz 'Putlos' erstreckt.
Sudlich des Plangebietes liegt ein Europaisches Vogelschutzgebiet, das
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Bestandteil des Europgischen Netzes Natura 2000 ist. Das Vogelschutzgebiet
erstreckt sich Ostlich des Plangebietes bis an die 'Putloser Chausee' (K 48) sowie
bis an die Autobahn A 1. Es handelt sich um das Vogelschutzgebiet 'Ostliche
Kieler Bucht' (DE 1530-491), das sich an der Ostseekiiste von Laboe (im
Westen) bis nach Fehmarn (im Osten) erstreckt und kiistenahe Binnengewasser
sowie deren Umfeld mit einbezieht. Das Naturschutzgebiet 'Wesseker See', das
westlich von Dannau liegt, ist Bestandteil des Vogelschutzgebietes, ebenso die
sich stiddstlich anschlieBende Niederung des 'Oldenburger Grabens'.

Die Niederung des 'Oldenburger Grabens' und das Naturschutzgebiet sind
gleichsam als Schwerpunktbereich des Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems dargestellt. Der Landschaftsraum des 'Oldenburger Grabens' ist ein
Gletscherbecken, das in der letzten Eiszeit, der Weichsel-Eiszeit, entstanden ist.
Der 'Oldenburger Graben' ist im Landschaftsrahmenplan als Geotop dargestelit.

Der Landschaftsplan der Stadt Oldenburg in Holstein (2001) benennt die
ortlichen Ziele des Umwelt- und Naturschutzes. Das Plangebiet wird von einer
landwirtschaftlichen Nutzflache eingenommen, in der keine geschiitzten Biotope
oder sonstige relevanten Biotopstrukturen liegen. Hinsichtlich des
Landschaftsbildes ist zu berlicksichtigen, dass sich vom Plangebiet aus in
sudlicher Richtung Blickbeziehungen hiniiber auf die gegentberliegende Seite
des 'Oldenburger Grabens' ergeben. Hinsichtlich der Erholung und des
Landschaftserlebens wird die Erlebniswirksamkeit als 'mittel bis hoch' eingestuft.
Auf Grundlage der vorhandenen Erlebniswirksamkeit und des Fehlens von
bedeutsamen Biotopstrukturen wird das Plangebiet und dessen sidliche
Umgebung in der Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes als
Entwicklungsbereich ~ fir  Freizeit und Tourismus dargestellt. Dieser
Entwicklungsbereich soll sich hierbei in die touristische Entwickiungsachse
'Oldenburg i. H. - WeiRenhauser Strand' einfiigen.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

a) Boden und Relief

Im Plangebiet stehen Lehmbéden an, die aus eiszeitlichen Geschiebelehmen
und Geschiebemergel der Moranen hervorgegangen sind. Die Béden sind dem
Bodentyp 'Parabraunerde' zuzuordnen.

Das Geléndeniveau liegt zwischen 4 und 7 m GNN. Das Gelande ist schwach
wellig. Das Plangebiet liegt im Hangbereich oberhalb der Niederung des
‘Oldenburger Grabens’ und ist als Kuppe ausgebildet.

Die Boden des Plangebietes unterliegen einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung als Acker und Griinland und sind damit als Kulturbéden einzustufen.

Seite - 13



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 36.2 DER STADT
OLDENBURG IN HOLSTEIN

Bewertung
Die Boden haben als Kulturbéden eine 'aligemeine Bedeutung’ fir den
Naturhaushalt.

b) Wasserhaushalt

Oberflichenwasser
Im Plangebiet gibt es kein Oberflachengewisser.

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserstand liegt nach Aussage des Landschaftsplanes tiefer
als 2,00 m unter Flur. Das Plangebiet liegt mehrere Meter oberhalb der
Niederung des ,Oldenburger Grabens’, so dass oberflaichennahes Grundwasser
(Flurabstand < 1,00 m) ausgeschlossen werden kann. Der Flurabstand von
Schichtenwasser betrégt 6rtlich jedoch nur wenige Dezimeter.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung’ fur den Naturhaushalt.

c) Klima/Luft

Sowohl die Grinlandflache als auch die Ackerfliche dienen der
Kaltluftentstehung. Das Umfeld des Plangebietes wird insgesamt groRrdumig von
landwirtschaftlichen Flachen eingenommen. Die Siedlungsbereiche werden von
Einzelgehdften und einer Streusiedlung gepragt.

Bewertung
Das Plangebiet hat fur das Lokalklima eine 'aligemeine Bedeutung’.

d) Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Die Biotoptypen wurden am 11.06.2010 kartiert. Im Plangebiet kommen folgende
Biotoptypen vor:

Das Plangebiet wird vorwiegend von einer Griinlandfliche und einer
Ackerfldche eingenommen, wobei die Ackerflache ca. 2/3 der Flache umfasst.

Die Grunlandflaiche wird von Wirtschaftsgrasern wie 'Wolliges Honiggras',
'Wiesen-Fuchsschwanz', 'Wiesen-Lieschgras', 'Knaulgras', 'Wiesen-Rispengras'
und 'Wiesen-Schwingel' dominiert. An Krautern kommen 'Ampfer’, 'WeiR-Klee',
‘Rot-Klee', 'Acker-Kratzdistel' und 'Léwenzahn' vor. Aufgrund der Arten-
zusammensetzung und der Dominanz der Wirtschaftsgraser ist die Flache dem
Griinlandtyp 'Artenarmes Intensivgriinland’ zuzuordnen.

Auf dem Acker wird Weizen angebaut.
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Nordlich der beiden landwirtschaftlichen Flachen grenzt zur StraRe hin eine
Bbschung an, die von einer Gras- und Staudenflur eingenommen wird. Neben
den Grasern 'Deutsches Weidelgras', 'Knaulgras', 'Wolliges Honiggras',
'Rispengras’ und 'Glatthafer' kommen die Stauden 'Wiesen-Kerbel', 'Kletten-
Labkraut', 'Léwenzahn', 'Schafgarbe' und 'Spitz-Wegerich' vor.

Auf der Boschung steht ferner eine Baumreihe, die aus zehn Baumen (Ifd. Nr. 1
bis 10) besteht. Die dstlichen vier Bdume dieser Baumreihe (Nr. 7, 8, 9 und 10)
sind von der Planung betroffen.

Die Baumreihe besteht aus sechs Stiel-Eichen und vier Berg-Ahornen. Die
Stammdurchmesser der B4dume betragen 20 cm bis 65 cm. Im Geltungsbereich
liegen drei dltere Berg-Ahorne mit Stammdurchmessern von 55 cm bis 65 cm. Da
auf der gegentliberliegenden Straenseite ebenfalls eine Baumreihe steht (neun
Eichen, Ifd. Nr. 11 bis 19, Stammdurchmesser zwischen 20 cm und 40 cm),
ergibt sich der Charakter einer Allee. Es handelt sich jedoch genau genommen
um zwei Baumreihen, da sie unabhangig voneinander angelegt wurden und
keine Symmetrie hinsichtlich der Baumstandorte aufweisen. Es handelt sich
somit um keine geschutzte Allee nach § 21 LNatSchG. Die beiden Baumreihen
sind jeweils als landschaftsbildpragend einzustufen. Die drei alten Berg-Ahorne
sind aufgrund ihres Alters und ihrer Erscheinung auch als Einzelbdume jeweils
landschaftsbildpragend.

Lfd. Baumart Lat. Name Stamm- Kronen-
Nr. durchmesser | durchmesser
1 |Berg-Ahorn Acer 20 cm 5m
pseudoplatanus
2 | Stiel-Eiche Quercus robur 25cm 4m
3 | Stiel-Eiche Quercus robur 40 cm 6 m
4 | Stiel-Eiche Quercus robur 45 cm 8 m
5 |Stiel-Eiche Quercus robur 35cm 6m
6 |Stiel-Eiche Quercus robur 40 cm 7m
7 | Stiel-Eiche Quercus robur 30 cm 5m
8 |Berg-Ahorn Acer 55 cm 8m
pseudoplatanus
9 |Berg-Ahorn Acer 60 cm 8m
pseudoplatanus
10 |Berg-Ahorn Acer 65 cm 10m
pseudoplatanus

Tab.: Landschaftspragende Baume im Plangebiet und in dessen Umfeld

An der Westseite des Plangebietes verlauft eine Hecke. Es handelt sich um eine
wildwachsende Hecke, die als Grundstiickseinfriedigung des angrenzenden
Hausgartens (Einfamilienhaus) dient. Die Hecke setzt sich aus einheimischen
Geholzen (Berg-Ahorn, Schwarz-Pappel, Kirsche) und Ziergehdlzen (u. a.
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Flieder) zusammen. AuRerdem kommen einzelne Exemplare von Kiefer und
Fichte vor. Die Hecke ist hinsichtlich ihrer Artenzusammensetzung und ihrer
Funktion als 'Gartenhecke’ einzustufen. Es handelt sich nicht um eine geschiitzte
Feldhecke nach § 21 LNatSchG.

Im Plangebiet verlauft ein Teilabschnitt der KreisstraBe mit angrenzendem Ful3-
und Radweg an der Nordseite. Nordlich des Radweges grenzt ein Saum an, der
von einer Gras- und Staudenflur bewachsen ist. Die Artenzusammensetzung
entspricht im wesentlichen der oben beschriebenen Gras- und Staudenfiur. In
dem Bereich, in dem der Radweg an der Hofstelle vorbeifiihrt, grenzt ein nahezu
vegetationsfreier Saum an, der dem Hausgarten der Hofstelle zuzuordnen ist.

Bewertung

Die drei Baume, die auf der Boschung stocken, haben aufgrund ihres Alters und
ihres landschaftsbildpragenden Charakters eine 'besondere Bedeutung’ fur den
Naturschutz.

Alle anderen im Plangebiet anzutreffenden Biotoptypen haben lediglich eine
‘allgemeine Bedeutung’ fiir den Naturschutz.

e) Priifung der Belange des Artenschutzes gemiR Bundesnaturschutz-
gesetz

Zur Prifung der Artenschutzbelange wurde ein spezieller 'Fachbeitrag zum
Artenschutz' durch das Biologenbiiro GGV, Altenholz, erstellt. In diesem
Fachbeitrag wird das Pflanzen- und Tierartenvorkommen untersucht. Die
Untersuchung wurde am 27.04.2010 durchgefiihrt. Da bei einer Untersuchung,
die an nur einem Tag durchgefiihrt wird, nicht sichergestellt werden kann, dass
alle vorkommenden Tierarten, insbesondere alle vorkommenden Brutvogelarten,
erfasst werden, wurde die Untersuchung um eine Potentialabschatzung ergéanzt.

Im Plangebiet wurden keine 'streng geschutzten' Pflanzenarten festgestellt.
Aufgrund der vorhandenen Biotopausstattung sind diese im Plangebiet auch
nicht zu erwarten. Da sich hinsichtlich der Pflanzenarten somit keine
artenschutzrechtliche Relevanz ergibt, beziehen sich die nachfolgenden
Ausflihrungen ausschlieBlich auf das Tierarten-Vorkommen.

Végel

Gemal der Untersuchung und der erganzenden Potentialabschatzung ist mit
einem Vorkommen von bis zu 23 Vogelarten im Plangebiet zu rechnen. Diese
hohe Artenzahl ist darauf zuriickzufiihren, dass ein Erfassungsradius von
ca. 200 m um das Plangebiet herum gewahlt wurde. Viele der 23 Vogelarten
nutzen das Plangebiet als Teillebensraum, indem sie dort z. B. nach Nahrung
suchen. Aufgrund der intensiven Nutzung (Griinland, Acker) und der kaum
vorhandenen Gehdlzstrukturen (Baumreihen, Gartenhecken) ist das Plangebiet
nur fir wenige Vogelarten als Bruthabitat geeignet. Hinsichtlich der
vorkommenden Brutvégel kann grundsétzlich zwischen Offenlandbritern und
Gebuschbritern unterschieden werden.
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Zu den Offenlandbritern zahlen Feldlerche, Wiesenpieper und Schafstelze.
Aufgrund ihres Gefahrdungsgrades wurden im Rahmen der faunistischen
Untersuchung die beiden Arten 'Feldlerche' und 'Wiesenpieper' genauer
betrachtet.

Feldlerche Alauda arvensis Bruthabitat besonders
geschuitzte Art
Rote Liste SH: 3
Rote Liste D: 3

Wiesenpieper Anthus pratensis Bruthabitat besonders
geschutzte Art
Rote Liste SH: V
Rote Liste D: V

Die Feldlerche wurde nicht im Plangebiet nachgewiesen. Die Grinlandfliche
stellt jedoch einen geeigneten Lebensraum dar. Allerdings ist zu beriicksichtigen,
dass die nahe gelegene Niederung des 'Oldenburger Grabens' mit ihrem hohen
Grinlandanteil gute Bedingungen als Bruthabitat fur die Feldlerche aufweist,
wahrend die Griinlandflache des Plangebietes als isolierte Flache, die von einer
Strale, einer Ackerfliche sowie Siedlungsflichen und Gehdlzstrukturen
(Baumreihe, Gartenhecke) eingerahmt wird, im Vergleich dazu schlechter
geeignet ist. Aufgrund dessen ist davon auszugehen, dass die Feldlerche am
ehesten in der Niederung des 'Oldenburger Grabens' briitet.

Der Wiesenpieper briitet bevorzugt auf Griinlandflachen. Die Grinlandfliche des
Plangebietes stellt damit ein geeignetes Bruthabitat dar. Allerdings gilt auch fir
den Wiesenpieper, dass die Niederung des '‘Oldenburger Grabens' als besser
geeignetes Bruthabitat anzusehen ist, da die Vogelart Standorte mit erhéhter
Bodenfeuchte bevorzugt. In der Umgebung des Plangebietes wurde ein
Wiesenpieper nachgewiesen. Da der gewahite Erfassungsradius den nérdlichen
Randbereich der Niederung des 'Oldenburger Grabens' mit einbezieht, lasst sich
dieses Brutvorkommen entweder der Niederung oder dem nérdlich
angrenzenden Umgebungsbereich zuordnen.

Die Ubrigen Brutvégel, die im Plangebiet vorkommen kénnen, haben ihren
Brutplatz entweder in der Gartenhecke oder auf den Biumen (Baumreihe). Es
handelt sich hierbei um h&ufig vorkommende Arten.

Flederméduse

Im Plangebiet gibt es weder Baume mit ausgebildeten Baumhohlen, noch
sonstige Strukturen, die fur Fledermause als Tagesverstecke, Sommerquartiere
oder Winterquartiere geeignet sind. Das Plangebiet wird von den Fledermausen
lediglich als Nahrungshabitat genutzt, wobei das Plangebiet einen kleinen
Teilraum des insgesamt sehr groRen Jagdreviers der verschiedenen
Fledermausarten darstellt.
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Amphibien
Im Plangebiet gibt es kein Gewasser. Eine Bedeutung des Plangebietes als
Sommerlebensraum kann ausgeschlossen werden.

f) Landschaftsbild

Das Plangebiet wird von landwirtschaftlich genutzten Flachen eingenommen. An
der KreisstraBe steht eine Baumreihe, die Uberwiegend aus jungen Baumen
(schwaches bis mittleres Baumholz) besteht. Westlich des Plangebietes liegt
unmittelbar angrenzend ein Teppichmarkt mit einer groRen heligrauen
Betriebshalle, deren Frontseite vollstéandig einsehbar ist. In Nachbarschaft des
Teppichmarktes befinden sich zwei Einfamilienhduser, die direkt an der
KreisstraBe K 48 liegen. Auf der anderen StraRenseite liegt gegeniiber des
Plangebietes ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Im weiteren Umfeld wird das Landschaftsbild zum einen durch eine Feldflur und
zum anderen durch den Stadtrand der Stadt Oldenburg geprigt. Das Plangebiet
ist von einer Feldflur umgeben, in der Acker dominieren. An den StraRen
verlaufen Baumreihen bzw. teilweise Alleen, die Uberwiegend aus jungen
Baumen bestehen.

In Gstlicher Richtung ist der Stadtrand der Stadt Oldenburg sichtbar. Die
Autobahn nebst Larmschutzwand sowie die Reihenh&user, die oberhalb der
Autobahn liegen, markieren den Stadtrand, der ca. 300 m vom Plangebiet
entfernt verlauft.

Vom Plangebiet ergeben sich weiterhin weite Blickbeziehungen ber den
'‘Oldenburger Graben' hiniiber. Da das Plangebiet oberhalb der Niederung auf
einer relativ ebenen, terrassenartigen Hangflaiche liegt, bestehen keine
Blickbeziehungen in die Niederung des 'Oldenburger Grabens'. Allerdings ergibt
sich durch die exponierte Lage, dass das Plangebiet aus siidlicher Richtung
(u. a. von der Bundesstra3e B 202) sehr gut einsehbar ist.

Bewertung

Das Landschaftsbild ist anthropogen gepragt. Durch die Autobahn mit
Larmschutzwand, den markanten Siedlungsrand der Stadt Oldenburg und die
Gewerbehalle des benachbarten Teppichmarktes ergeben sich erhebliche
Vorbelastungen fiir das Landschaftsbild. Auf der anderen Seite stellen die weiten
Blickbeziehungen in sudliche Richtung auf die gegeniberliegende Seite des
'Oldenburger Grabens' sowie umgekehrt die gute Einsehbarkeit des Plangebietes
aus sidlicher Richtung eine besondere Wertigkeit dar.

Da neben der besonderen Wertigkeit auch erhebliche Vorbelastungen vorliegen,
ergibt sich, dass das Plangebiet in der Summe der Faktoren, die das
Landschaftsbild bestimmen, eine 'alilgemeine Bedeutung' fir das Landschaftsbild
hat.
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dg) Mensch, menschliche Gesundheit

Westlich des Plangebietes liegt ein kieines Siedlungsgebiet, das aus circa finf
Einfamilienh&usern und dem Teppichmarkt besteht (Prof.-C.-Ehrenberg-Weg).
Zwei Einfamilienhduser sowie der Teppichmarkt grenzen direkt an das
Plangebiet an. Nordlich der KreisstraBe befindet sich gegeniber des
Plangebietes ein einzelnes landwirtschaftliches Gehéft.

Aufgrund der Siedlungsnahe Ubernimmt das Plangebiet eine Wohnumfeld-
funktion.

Bewertung

Da das Plangebiet direkt an Siedlungen angrenzt, besteht fiir diese eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen. Im Rahmen der Planung ist
deshalb dafiir Sorge zu tragen, dass sich durch die geplanten Nutzungen im
Plangebiet keine Beeintrachtigungen, insbesondere fiir die benachbarten
Wohnnutzungen ergeben.

h)  Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine Kultur- und Sachgiter. Die im Landschafts-
plan dargestellten ‘vorgeschichtlichen Siedlungsplatze' liegen siidlich des
Plangebietes und sind durch die Planung nicht betroffen.

i) Wechselwirkungen
Es bestehen zwischen den Schutzgitern keine nennenswerten Wechsel-
wirkungen.

4.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung
a) Schutzgut Boden

Flachenversiegelungen

Die Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
'Raststatte’ fuhrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen. Durch die
Festlegung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ergibt sich ein hoher
Versiegelungsgrad. Die ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer, die beiden
kurzen Geh- und Radwege sowie die Verbreiterung der KreisstralBe K 48 zur
Anlage einer Links-Abbiegespur fithren ebenfalls zu Versiegelungen.
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Ermittlung der Flachenversiegelungen:

1. Sondergebiet, GRZ 0,8

- westliche Teilflache 10.422 m?
- Ostliche Teilflache 3.239 m?
13.661 m?
13.661m? x 0,8 = 10.929 m?

Eine Uberschreitung der Grundflache (gemaR GRZ)
durch die Grundflachen der Nebenanlagen und
Stellplatze nebst Zufahrten ist gemaR § 19 (4) BauNVO
nicht zulassig, da eine GRZ von 0,8 das H6chstmaR
der zulassigen Bebauung darstellt.

2. ErschlieBungsstralRe nebst Wendehammer 1.410 m?

3. Sonstige Wege

- Geh- und Radweg - Teilstiick A 84 m?

- Geh- und Radweg - Teilstiick B 45 m? 129 m?
4. Verbreiterung der Kreisstralle K 48

fur Anlage einer Links-Abbiegespur 124 m?
Summe der Fldchenversiegelungen 12.592 m?

Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

Anlage von Larmschutzwallen, -wédnden, Aufschiittungen

Im Ergebnis des Schalltechnischen Planungsgutachtens des Ingenieurbiiros
Graner + Partner, Bergisch Gladbach, werden westlich und &stlich der
einmindenden Planstrale entlang der KreisstraBe 48 LarmschutzmaRnahmen
mit einer H6he von 2,50 m iber Oberkante Gelande errichtet. Es handelt sich
hierbei entweder um Bodenaufschittungen oder um Larmschutzwénde oder um
eine Kombination aus beiden, die als naturschutzrechtliche Eingriffe zu bewerten
sind. Die Gesamtldnge der LarmschutzmaBnahmen betragt 76 m. Sie werden
durch die ErschlieBungsstralRe durchtrennt. Der Bebauungsplan sieht eine
Grundflache von 543 m? vor.

Soweit Larmschutzwélle errichtet werden, werden diese mit Rasen angesét.
Alternativ. kann eine Bepflanzung mit Bodendeckern erfolgen. Die
Larmschutzwaélle wirden insgesamt gértnerisch angelegt und gepflegt werden.
Die Larmschutzwande wirden aus einem durchsichtigen Material sein, damit die
Betriebe, die in dem Sondergebiet entstehen sollen, von der KreisstraBe aus
gesehen werden kénnen. '
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Da die Larmschutzwélle nicht naturnah bepflanzt werden wiirden, gleichen sie
sich nicht in sich selber aus.

Grundflache: 543 m?

Sollten Larmschutzwénde zur Ausfihrung kommen, werden diese mit
Rankpflanzen (Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia, Parthenocissus
tricuspidata) eingegriint.

b) Schutzgut Wasser

Die umfangreichen Flachenversiegelungen fiihren dazu, dass das
Niederschlagswasser zukinftig im Plangebiet gesammelt werden muss. Es ist
vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser in unterirdischen Behéltern zu
sammeln. Das Niederschlagswasser wird gemaR den gesetzlichen
Bestimmungen behandelt, bevor es gedrosselt in den 'Oldenburger Graben'
(Vorfluter) eingeleitet wird.

Dadurch, dass das Niederschlagswasser in den 'Oldenburger Graben' eingeleitet
wird, kann es nicht zur Grundwasserneubildung beitragen. Aufgrund der im
Plangebiet anstehenden Lehmbdéden ist dort grundsatzlich keine Versickerung
des Niederschlagswassers moglich (vgl. Baugrundgutachten der Borchert
Ingenieure, Essen, vom 29. April 2009). Somit ergeben sich fiir diesen Bereich
durch die geplanten Flachenversiegelungen keine Veranderungen. Allerdings ist
zu beriicksichtigen, dass ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers zur Zeit
in die Niederung des 'Oldenburger Grabens' abflieBt und dort zur Grundwasser-
neubildung bzw. zur Vernassung beitragt. Dieser positive Einfluss ist zukiinftig
aufgrund der geplanten direkten Einleitung in den 'Oldenburger Graben' nicht
mehr gegeben.

c) Schutzgut Klima/Luft

Durch das Vorhaben werden eine Griinlandflache und eine Ackerflache beseitigt.
Beide Flachen dienen der Kaltluftentstehung. Da das Plangebiet im l&ndlichen
Raum liegt und weitrdumig von Griuinland- und Ackerflaichen umgeben ist, wird
die Beseitigung der beiden Flachen zu keinen messbaren Veradnderungen
hinsichtlich des Lokalklimas fiihren.

d) Schutzgut Pflanzen und Tiere

Beseitigung von Baumen

Der Bau der ErschieRungsstrae und die Verbreiterung der Kreisstrae (fur eine
Links-Abbiegespur) filhren dazu, dass vier Baume der Baumreihe gefillt werden
mussen. Drei der vier Bdume sind landschaftsbildpragend und haben aufgrund
ihres Alters eine 'besondere Bedeutung’ fiir den Naturschutz.
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Lfd. Baumart Lat. Name Stamm- Kronen-
Nr. durchmesser | durchmesser
7 | Stiel-Eiche Quercus robur 30 cm 5m
8 |Berg-Ahorn Acer pseudoplanus 55 cm 8m
9 |Berg-Ahorn Acer pseudoplanus 60 cm 8m
10 |Berg-Ahorn Acer pseudoplanus 65 cm 10 m

Die Beseitigung der Baume stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff dar, der
durch geeignete AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen werden muss.

Beseitigung von Biotopen

Die Schaffung des Sondergebietes nebst der ErschlieBung und den
Larmschutzmalnahmen fuhrt zu einer anteiligen Beseitigung einer
Griinlandflache, einer Ackerflache und von ruderalen Gras- und Staudenfluren.

Die Ackerflache, die Griunlandflache, die Gras- und Staudenfluren sowie die
Gartenhecke haben allesamt eine 'aligemeine Bedeutung’ fiir den Naturschutz.
Gemal dem geltenden Runderlass (vom 03.07.1998) werden die Eingriffe in
Biotopflachen, die eine 'allgemeine Bedeutung’ fiir den Naturschutz haben, durch
die Ausgleichsmalnahmen ausgeglichen, die fur das Schutzgut 'Boden'
vorgesehen sind. Damit sind zuséatzliche eigenstandige AusgleichsmaRnahmen
far das Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' nicht erforderlich.

Artenschutz

Durch die anteilige Beseitigung der Griinlandflache gehen potentielle Brutplatze
der Feldlerche und des Wiesenpiepers verloren. Diese beiden Vogelarten sind
landesweit in ihren Brutbestédnden gefahrdet. Die Feldlerche gilt als 'gefahrdete
Art’, und der Wiesenpieper steht auf der Vorwarnliste (gemaR Rote Liste der
gefahrdeten Vogelarten).

Trotz des Gefahrdungsgrades ist jedoch zu beriicksichtigen, dass beide
Vogelarten im nahe gelegenen Niederungsbereich des 'Oldenburger Grabens'
gute Brutbedingungen vorfinden, so dass dort ein Vorkommen beider Vogelarten
anzunehmen ist. Die Grinlandflache des Plangebietes ist als Bruthabitat fir
beide Vogelarten hingegen von untergeordneter Bedeutung.

EU-Vogelschutzgebiet 'Ostliche Kieler Bucht’

Das EU-Vogelschutzgebiet 'Ostliche Kieler Bucht' umfasst die flachen
Meeresflachen und Kistensdume der Ostsee mit angrenzenden Strandwallen,
Lagunen und Strandseen zwischen der 'Kieler Férde' und der Nordkiiste der
Insel Fehmarn. Neben der Ostseekuste, die den iberwiegenden Teil des
EU-Vogelschutzgebietes einnimmt, gehoren auch kistennahe Strandseen zu
dem Schutzgebiet. Einer dieser Strandseen ist der 'Wesseker See' (auch
'Dannauer See' genannt), der frither mit der Ostsee verbunden war. Das
gleichnamige Naturschutzgebiet 'Wesseker See' liegt in seiner Gesamtheit
innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes. Weiterhin ist die 6stlich angrenzende
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Niederung des 'Oldenburger Grabens' Bestandteil des Vogelschutzgebietes, das
damit bis an die Autobahn A1 bzw. den Oldenburger Stadtrand heranreicht.

Das EU-Vogelschutzgebiet liegt sudlich und 6stlich des Plangebietes. Der
Abstand betragt an der Sudseite zwischen 100 m im Suidwesten und 130 m im
Sudosten. An der Ostseite betragt der Abstand durchgangig 100 m.

Die obigen Entfernungsangaben beziehen auf die Niederung des 'Oldenburger
Grabens', die sich parallel zum Plangebiet erstreckt. Die Niederung wird durch
Grinlandflachen gepragt. Die Griunlandflaichen stellen das Bruthabitat von
Wiesenvdgeln wie Rotschenkel und Kiebitz dar. Ein Schutzziel des
EU-Vogelschutzgebietes ist der Erhalt der vorhandenen Brutvorkommen und der
Lebensraume dieser beiden Vogelarten.

Beide Vogelarten bruten in weitraumigen Griinlandflachen, die sich durch ein
Fehlen von gliedernden Gehélzstrukturen (z. B. Hecken oder Baumreihen)
auszeichnen. Die Umgebung der Brutplatze muss flach sein und darf keine
Sichtbarrieren fiur die Voégel aufweisen. Da das Plangebiet auf einer
terrassenartigen Hangfléche liegt und sich damit deutlich von der Niederung des
'Oldenburger Grabens' absetzt, ist es weder als Bruthabitat fir die beiden
Vogelarten geeignet noch bietet es die passende Umgebung fir einen
potentiellen Brutplatz. Es ist somit davon auszugehen, dass die Végel nicht im
Randbereich der Niederung briten.

Der rd. 100 m breite Gelédndestreifen zwischen dem Plangebiet und dem
EU-Vogelschutzgebiet ist der Hangflache zuzurechnen und wird zukinftig als
Puffer zwischen dem Sondergebiet und dem Schutzgebiet fungieren. Um
optische Stérungen ausschlieBen zu kénnen, ist es erforderlich, dass das
Sondergebiet an der Siid- und Ostseite mit einer breiten Hecke (z. B. dreireihig
gepflanzt) abgeschirmt wird.

Der Larm, der durch den Betrieb im Sondergebiet entstehen wird, wird zu keinen
Beeintréachtigungen fiir die Brutvégel fuhren. Zum einen betragt der Abstand zum
EU-Vogelschutzgebiet rd. 100 m, so dass Uber diese Distanz eine deutliche
Abschwéchung des Larmpegels erfolgen wird, zum anderen gewdhnen sich die
Végel an Larm, wenn sie die Erfahrung machen, dass ihnen keine Gefahr droht.
- Als Ergebnis lasst sich somit festhalten, dass die zusatzlichen Larmbelastungen,
die zukinftig von dem Sondergebiet ausgehen werden, insgesamt zu keiner
Beeintrachtigung der Brutvogel bzw. der Qualitat der Bruthabitate fiihren werden.

e) Schutzgut Landschaftsbild
Das Plangebiet ist durch die Lage am Rand einer Streusiedlung der freien
Landschaft zuzuordnen. Da das Plangebiet auf einer Hangflache oberhalb der

Niederung des 'Oldenburger Grabens' liegt, ist es aus sidlicher Richtung von
weitem sichtbar.
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Im Plangebiet sollen vier Gebaude fiir gewerbliche Nutzungen entstehen. Fuir alle
Gebaude wird eine maximale Firsthéhe von 14,0 m tber NN festgesetzt. Da die
Geléandehdhen im Bereich der Bauflachen zwischen 4,0 und 6,0 m GNN liegen,
sind somit Gebdudehdhen von 8,0 bis 10,0 m zuldssig. Sidlich des &stlich
gelegenen Gebaudes ist zudem die Aufstellung einer Werbeanlage mit einer
maximalen Hoéhe von 32,0 m UNN zulassig. Bei einer gegebenen Geldndehshe
von hier nahezu 7,0 m UNN ergibt sich fur die Werbeanlage eine maximale
absolute H6he von 25,0 m.

Der Bau von gewerblich genutzten Gebauden (Tankstelle, Restaurants, Laden,
Kinderspielscheune) und die Errichtung der Werbeanlage fithren zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Um das nérdlich der K 48 gelegene Gebaude vor Larmimmissionen zu schiitzen,
wird das Plangebiet an der Nordseite auf einer Léange von 76 m mit
Larmschutzmalnahmen eingefasst. Die Gesamthéhe wird 2,50 m betragen. Die
Larmschutzwille oder -wénde sind in zweierlei Hinsicht zu bewerten. Zum einen
stellen sie eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar, zum anderen bilden
sie eine Sicht-Barriere in Bezug auf die Gebaude, so dass nur die Gebaudeteile
sichtbar sein werden, die die Larmschutzvorkehrungen tiberragen.

4.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im vorangegangenen Kapitel wurden die naturschutzrechtlichen Eingriffe
dargestellt, aus denen sich die meisten Umweltauswirkungen ableiten lassen. Da
die Auswirkungen auf das Schutzgut 'Mensch' nicht Gegenstand der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind, ist dieses Schutzgut in diesem
Kapitel in besonderer Weise zu berlicksichtigen.

a) Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit jeglicher Planung die
Auswirkungen auf das Wohn- und Lebensumfeld und die Erholungsfunktion von
Bedeutung. Hierzu zahlen insbesondere Immissionen jeder Art.

Der Betrieb im geplanten Sondergebiet wird zu Larmimmissionen fuhren. Hierbei
ist besonders das Verkehrsaufkommen zu berlicksichtigen, das der Betrieb der
Tankstelle und des Fast-Food-Restaurants mit sich bringen werden. Angesichts
der heutzutage ublichen Offnungszeiten ergeben sich Belastungen sowohl in den
Tagstunden als auch in den Nachstunden. Von den L&armbelastungen sind
besonders die Wohnh&user in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes im
Westen und im Norden betroffen. Die Schalltechnische Untersuchung, die vom
Ingenieurbiiro Graner & Partner, Bergisch Gladbach, erstellt wurde, kommt zu
dem Ergebnis, dass sich fiir das Wohngebaude des Gehéfts, das nérdlich des
Plangebietes liegt, nachts um 1,3 dB(A) erhéhte Immissionswerte ergeben, die
aktive SchallschutzmaBnahmen erforderlich machen. Als Schallschutz-
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mafinahme ist die Errichtung eines Larmschutzwalles / einer Larmschutzwand
mit einer Lange von insgesamt 76 m und einer Héhe von 2,50 m erforderlich.

Die wesentlichen Schadstoffemissionen, die durch Pkw- und Lkw-Verkehr
entstehen, sind Kohlenmonoxid (CO), Feinstaub (PM 10), Stickstoffdioxid (NO?),
Schwefeldioxid (SO?), Ru? und Benzol. In der 22. und 23. Verordnung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sind die Immissionsgrenzwerte  bzw.
Konzentrationswerte festgelegt. Die zu erwartende durchschnittliche
Verkehrsstarke (DTV, Kfz/Tag) fur die Nutzungen im Plangebiet wird bei max.
5.000 Kfz liegen und ist damit deutlich zu gering, als dass Grenz- bzw.
Konzentrationswerte erreicht werden kénnten.

b) Schutzgut Boden

Durch die Bebauung werden dauerhaft ca. 1,3 ha Bodenflachen verloren gehen.
Auf dieser Flache wird der Boden keine biologischen Funktionen mehr
tibernehmen kénnen. Ein adaquater Ausgleich im Sinne der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes ware die Entsiegelung einer gleich groRen Flache. Der
Runderlass, der die Anwendung der Eingriffsregelung im Rahmen der
Bauleitplanung regelt, sieht neben einer Entsiegelung als Alternative die
Méglichkeit vor, versiegelte Flachen im Verhéltnis 1 : 0,5 und teilversiegelte
Flachen im Verhaltnis 1 : 0,3 auszugleichen, indem landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flachen in einen naturnahen Zustand Uberfuhrt werden. Von dieser
Méglichkeit wird im vorliegenden Fall Gebrauch gemacht.

Die Planung fihrt damit im Ergebnis zu einer Zunahme der
Flachenversiegelungen. Die sich daraus ergebenden Umweltauswirkungen sind
jedoch als unerheblich einzustufen. Der Flachenverlust wird zu keiner messbaren
Verschlechterung des Naturhaushaltes fihren.

c) Schutzgut Wasserhaushalt

Fir den Wasserhaushalt im Bereich des Plangebietes ergeben sich keine
Auswirkungen.

Der positive Effekt, der sich fur die Niederung des 'Oldenburger Grabens' durch
den Regenwasserabfluss aus dem Plangebiet ergibt, wird zukiinftig ausbleiben.
Angesichts der Tatsache, dass bei Regenereignissen aus den angrenzenden
héher gelegenen Flachen insgesamt ein massiver Wasserzustrom in die
Niederung des 'Oldenburger Grabens' einsetzt, ist davon auszugehen, dass die
Auswirkungen durch den Wegfall der Flache des Plangebietes gering sind.

d) Schutzgut Klima und Luft

Far das Schutzgut 'Klima und Luft' ergeben sich keine Auswirkungen.

Seite - 25



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 36.2 DER STADT
OLDENBURG IN HOLSTEIN

e) Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Ausweisung des Sondergebietes fihrt zu der Beseitigung einer Griinland-
flache und einer Ackerflache. Da diese Biotoptypen nur eine geringe Struktur-
und Artenvielfalt aufweisen und insgesamt haufig sind, stellt deren Beseitigung
keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Die beiden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind potentielle Bruthabitate der
Feldlerche und des Wiesenpiepers. Angesichts der Nahe zur Niederung des
'Oldenburger Grabens', der mit seinem hohen Griinlandflachenanteil fur die
beiden Vogelarten gute Brutbedingungen aufweist, haben die Flachen des
Plangebietes fur diese Arten nur eine untergeordnete Bedeutung. Der Verlust der
Flachen hat somit keine Auswirkungen auf die Brutbestéande dieser beiden Arten.

Von der Baumreihe an der Strale werden drei Baume geféllt, da sie im Einfahrt-
bereich der ErschlieBungsstral’e bzw. im Sichtdreieck liegen. Da es sich um alte,
landschaftsbildpragende Baume handelt, muss die Beseitigung der Baume
ausgeglichen werden. Es werden an anderer Stelle Ersatzbaume gepflanzt.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Die Geb&ude und baulichen Anlagen (u. a. eine bis zu 25 m hohe Werbeanlage),
die innerhalb des Sondergebietes vorgesehen sind, fuhren zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Aus diesem Grund ist eine Eingriinung,
insbesondere an der Suid- und Ostseite, erforderlich.

Wie bereits im vorangegangenen Kapitel dargelegt wurde, werden an der
Nordseite des Plangebietes Larmschutzvorkehrungen angelegt.
Larmschutzwande werden berankt, Larmschutzwalle bepflanzt.

Durch die Pflanzung von Hecken an der Sid- und Ostseite erfolgt eine wirksame
Eingriinung gegeniiber der freien Landschaft. Hierdurch wird besonders den
weiten Blickbeziehungen, die sich von der gegeniiberliegenden Seite der
Niederung des 'Oldenburger Grabens' auf das Plangebiet ergeben, Rechnung
getragen.

An der Westseite grenzt das Plangebiet an die bestehende Streusiedlung an, die
durch die Gebaude des Teppichmarktes und einige Einfamilienhduser gepréagt
ist. An dieser Seite ergeben sich keine Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes. Dennoch ist auch hier innerhalb des Bebauungsplanes eine wirksame
Eingriinung festgesetzt.

An der Nordseite wird das Plangebiet einsehbar sein. Zum einen ist hier die
Einfahrt in das Sondergebiet vorgesehen und zum anderen ist es fiir die Betriebe
wichtig, dass sie von der Stral’e aus von Kunden wahrgenommen werden und
auf ihre Angebote aufmerksam machen kdnnen. Aus diesem Grund werden
voraussichtlich Larmschutzwalle und durchsichtige Larmschutzwénde errichtet.
Larmschutzwalle und -wande werden zu einer teilweisen Abschirmung fuhren.
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Die Ansiedlung der gewerblichen Betriebe fiihrt zu einer starken Uberformung
der bisherigen Landschaft, die durch landwirtschaftliche Flachen, Einzelgehéfte
und eine kleine Siedlung gepragt ist. Durch die Pflanzung der Hecken und die
Bepflanzung der Larmschutzwalle wird das Sondergebiet zum Teil gegeniber
der Landschaft abgeschirmt. Der gewerbliche Charakter des Gebietes wird
jedoch erkennbar sein. Da es sich bei dem Standort um einen in Bezug auf das
Landschaftsbild vorbelasteten Landschaftsraum handelt, u. a. durch den
Teppichmarkt sowie durch den Siedlungsrand der Stadt Oldenburg und die
Autobahn nebst Larmschutzwand, sind die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild hinnehmbar.

g) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet gibt es keine Kultur- und sonstigen Sachguter, so dass sich keine
Betroffenheit ergibt.

h) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen keine nennenswerten Wechsel-
wirkungen.

4.5 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
a) VermeidungsmaBnahmen

e Von der Baumreihe, die an der Kreisstrale steht, werden sechs Baume
erhalten.

e Das Plangebiet erstreckt sich ca. 80 m in die Landschaft hinein und
reicht damit nur bis zur Frontseite der Betriebshalle des Teppichmarktes.
Hierdurch wird erreicht, dass ein Abstand von ca. 100 m zum
EU-Vogelschutzgebiet eingehalten wird. Auf diese Weise werden
Stdérungen fur das Vogelschutzgebiet vermieden.

b) Minimierungsmafnahmen
e Durch die Anlage der Larmschutzwalle und/oder der Larmschutzwande

wird das Sondergebiet optisch anteilig gegeniiber der angrenzenden
Bebauung abgeschirmt.
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4.6 AusgleichsmaBnahmen
a) Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes 'Boden’

Der Ausgleich fir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes 'Boden' wird durch
zwei Ausgleichsmaflinahmen erbracht.

Zum einen werden die Heckenpflanzungen, die als Eingrinungsmaftnahmen an
der Sid-, Ost- und Westseite des Plangebietes vorgesehen sind
(AusgleichsmaBnahme M 2), anteilig fir das Schutzgut 'Boden' angerechnet. Da
die Heckenpflanzungen aus einheimischen standortgerechten Gehdlzen
bestehen und naturnah entwickelt werden, kénnen gemaR dem geltenden
Runderlass 75 % der Pflanzflaichen als MalRnahmenflachen fur das Schutzgut
'Boden' bericksichtigt werden. Es ergibt sich ein anrechnungsfahiger
Flachenanteil von 1.230 m2.

Zum anderen erfolgt der Ausgleich Uber eine externe Ausgleichsflache. Die
Ausgleichsflache liegt stdlich des Plangebietes. Es handelt sich um den
stidlichen Bereich der Ackerflache, die sich von der KreisstraBe 48 bis zum
Wirtschaftsweg 'Wiesenweg' erstreckt und die damit anteilig das Plangebiet
ausmacht. Die Ausgleichsflache liegt direkt an dem Wirtschaftsweg "Wiesenweg'
auf den Flurstiicken 43/7 und 43/8 und damit in unmittelbarer Umgebung der
Niederung des 'Oldenburger Grabens'.

/
)
1 1
/J\ : | 0
e - 8.3 i | i L # T

ache, Mafdstab 1 : 5000
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Als AusgleichsmalBnahme ist vorgesehen, die bestehende Ackerflache in
Dauergriinland umzuwandeln und dieses extensiv als Mahwiese zu
bewirtschaften bzw. zu pflegen. Bei der Bewirtschaftung der Griinlandflache sind
folgende Auflagen einzuhalten:

¢ ein- bis zweimalige Mahd im Jahr,

wobei die erste Mahd frilhestens am 01.07. eines Jahres erfolgen darf.

Die zweite Mahd kann im September erfolgen.

Abtransport des Méahgutes,

keine Dingung der Flache,

kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

Unterlassen von Walzen, Schleppen und sonstigen Bodenbearbeitungen in
der Zeit vom 15. Méarz bis zum 30. September eines jeden Jahres.

Die Ausgleichsflache befindet sich im selben Eigentum wie das Plangebiet
selbst. Die Flache wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag als Ausgleichsflache
rechtlich gesichert. Ferner ist es erforderlich, die Funktion als Ausgleichsflache
als Last in das Grundbuch einzutragen.

AusgleichsmaBnahme M 1 - Entwicklung von extensiv bewirtschaftetem
Dauergriiniand
in unmittelbarer Umgebung der Niederung
des 'Oldenburger Grabens'

Fir die Flachenversiegelungen ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 5.066 m?
(6.296 m? ./. 1.230 m? [M 2]). Der Ausgleichsbedarf fir die Bodenaufschiittungen
betragt 163 m2 In der Summe ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarf von
5.229 m?,

Ein Ausgleichsbedarf von 5.066 m? wird durch die AusgleichsmaRnahme M 1
erbracht.

Durch die Lage in der unmittelbaren Umgebung der Niederung des 'Oldenburger

Grabens' wird sich die Ausgleichsflache zu einem geeigneten Bruthabitat fir die
Feldlerche und den Wiesenpieper entwickeln.

b) Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes "Arten und
Lebensgemeinschaften’

AusgleichsmaBnahme M 3 - Pflanzung von 12 Bdumen

Als Ausgleich fir die Beseitigung von vier Baumen werden zwolf Baume

gepflanzt. Die Baume werden im Bereich der geplanten Hecken (vgl. Ausgleichs-
malnahme M 2, s. u.) gepflanzt.
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c) Ausgleich der Beeintrichtigungen des Schutzgutes 'Landschaftsbild"'

AusgleichsmaBnahime M2 - Anlage von Hecken zur Eingriinung des
Sondergebietes an der Siid-, Ost- und
Westseite, Gesamtlinge: 328 m

Das Sondergebiet wird an der Siidseite (6stlich der Betriebshalle des Teppich-
marktes), an der Ostseite und an der Westseite durch drei Hecken eingegrint.
Die Hecke an der Siidseite hat eine Lange von 192 m, wahrend die Hecke an der
Ostseite 71 m und an der Westseite 65 m lang ist. Die Hecken haben eine Breite
von 5,00 m, was einer Flache von insgesamt 1.640 m?2 entspricht. Die Hecken
werden mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen bepflanzt. Neben
Strauchern und Heistern werden insgesamt zwélf Baume gepflanzt.

Von der Pflanzflache werden gemaR Runderlass 75 % als Ausgleich fur das
Schutzgut 'Boden' angerechnet (1.640 m? x 75 % = 1.230 m?).

4.7 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten -
Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (lV 63 -
570.335/X 33 5120) - vom 03. Juli 1998 und den in der Anlage beigefligten
Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung'.

a) Schutzgut Boden

Fliachenversiegelungen

Die Festsetzungen fur das Sondergebiet sowie die geplanten Verkehrsflachen
fuhren dazu, dass 12.592 m? neu versiegelt werden. GemaR dem Runderlass
sind versiegelte Flachen mindestens im Verhaltnis 1 : 0,5 auszugleichen. Fir die
Anerkennung als  AusgleichsmaBnahme ist es erforderlich, dass
landwirtschaftliche Flachen aus der Nutzung genommen werden und zu einem
naturnahen Biotop entwickelt werden.

Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 6.296 m2.

Der Ausgleich wird durch zwei AusgleichsmaRnahmen erbracht:

e AusgleichsmaBnahme M 1 - Entwicklung von extensiv
bewirtschaftetem Dauergriinland

Flache: 5.229 m?

e AusgleichsmaRBnahme M 2 - Anlage von Hecken zur
Eingrinung des Sondergebietes
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an der Sud- und Ostseite

Gesamtflache: 1.640 m?

davon sind 75 %

als Ausgleichsflache

anrechenbar 1.230 m?

Bodenaufschiittungen

Die Larmschutzwalle stellen Bodenaufschittungen dar. Bodenaufschiittungen
kénnen sich in sich selbst ausgleichen, wenn sie naturnah bepflanzt werden. Da
der Larmschutzwall, der an der Nordseite entlang der KreisstraBe angelegt
werden soll, nicht naturnah bepflanzt wird, muss dieser ausgeglichen werden.
Die Grundflache des Larmschutzwalles ist im Verhaltnis 1 : 0,3 auszugleichen.
Die Grundflache betragt 543 m?2.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs: 543 m?2 x 0,3 = 163 m?

Der Ausgleich wird durch die Ausgleichsmanahme M 1 erbracht.

b) Schutzgut Wasser

Es ergibt sich kein Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut 'Wasser'.

c) Schutzgut Klima/Luft

Es ergibt sich kein Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut 'Klima/Luft'.

d) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Beseitigung von vier landschaftsbildpragenden Baumen wird im Verhaltnis
1 : 3 ausgeglichen. Es werden im Bereich der Hecken zwélf Bdume gepflanzt
(siehe Ausgleichsmalnahme M 2).

e) Schutzgut Landschaftsbild

Das Sondergebiet wird an der Sud-, Ost- und Westseite durch Hecken
eingegriint. Der L&rmschutzwall, der an der Nordseite angelegt wird, wird

gartnerisch gestaltet.

Durch die PflanzmaRnahmen erfolgt eine Eingrinung des Sondergebietes.
Hierdurch werden die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ausgeglichen.
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Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- Ausgleichs- Ausgleichs-
verhdlitnis pflichtige fliche
Fldche
Schutzgut Boden Schutzgut Boden
A) Flachen- Ausgleichs-
versiegelungen maBnahme M 1
1) Sondergebiet Externe.a .
GRZ 08 Ausgleichsflache
F éche,' 13.661 m? Entwicklungsziel:
13 661. m2;< 0.8 Entwicklung von
= 10.929 m? 1:0,5 5.465 m? extensiv
bewirtschaftetem
Dauergriinland
2) ErschlieBungsstrale Flache: 5.229 m?
mit Wendehammer E— '
Flache: 1.410 m? 1:05 705 m?
Ausgleichs-
maBnahme M 2
=) Soustge Wege Pflanzung einer
Geh' und Radwege Hecke an der
Flache: 129 m? 1:0,5 64 m? Std-, Ost-und
Westseite des SO
4) Verbreit Pflanzfléache:
erbreiterung 2
der Kreisstrafle K 48 1640 m
fur Anlage einer Anrechnung:
Links-Abbiegespur 75 9%
Flache: 124 m? 1:0,5 62 m* von 1.640 m?
= 1.230 m?
Summe Versiegelungen 6.296 m? 6.459 m?
B) Boden-
aufschiittungen
Anlage eines .
Larmschutzwalles entlang Ausgleichs-
der Kreisstralle K 48 maBnahme M 1
Externe
Flache: 543 m? 1:03 163 m* Ausgleichsflache
(s.0.)
Flache: 163 m?
Schutzgut Arten und Schutzgut Arten
Lebensgemeinschaften und Lebensgemein-
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Eingriff Ausgleichs- Ausgleichs- Ausgleichs-
verhéltnis pflichtige flache
Flache
Verlust von vier schaften
landschaftsbildpragenden Ausgleichs-
Einzelbaumen maBnahme M 3
Stiel-Eiche Im Bereich der
30 cm geplanten Hecken
Stammdurchmesser 1:-3 3 Biume werden 12 Baume
Berg-Ahomn gepflanzt.
55 cm
Stammdurchmesser 1:3 3 Baume
Berg-Ahorn
60 cm
Stammdurchmesser 1:3 3 Baume
Berg-Ahorn
65 cm ,
Stammdurchmesser 1:3 3 Baume
insgesamt 6.459 m? 6.459 m?
und und
12 Bdume 12 Bdume

Die Eingriffe werden durch die dargestellten Ausgleichsmafnahmen
vollstindig ausgeglichen.
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4.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
a) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung wird auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache
(Grunland und Acker) eine gewerbliche Nutzung etabliert. Die Art der Betriebe
wird zu einem starken motorisierten Besucherverkehr fithren. Hiermit sind
Larmemissionen verbunden.

b) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Die Flache wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

4.9 Betrachtung von méglichen Planungsvarianten
a) Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches

Im Geltungsbereich ist eine starke bauliche Ausnutzung vorgesehen. Durch die
kompakte Anordnung der geplanten Nutzungen wird der Flachenverbrauch auf
das absolut notwendige MaR beschrankt. Dies entspricht einem sparsamen
Umgang mit bisher unbebauten Flachen. Varianten in der Anordnung der
geplanten Nutzungen filhren zu keinen grundsatzlichen Veranderungen
hinsichtlich der Umweltbeeintrachtigungen.

Eine grundsétzlich andere Variante wére darin zu sehen, das Sondergebiet
starker zu durchgriinen, indem mehr Baume gepflanzt werden. Die hierfir
erforderlichen Pflanzflachen wirden zu einer VergréBerung des Sondergebietes
fahren, das dadurch mit seiner Siidgrenze néaher an das EU-Vogelschutzgebiet
heranreichen wiirde. Hierdurch konnten sich Beeintrachtigungen fir das
Vogelschutzgebiet ergeben, was naher untersucht werden misste. Um
Beeintrachtigungen fir das Vogelschutzgebiet ausschlieRen zu kénnen, ist es
empfehlenswert, das Sondergebiet nicht nach Suden auszudehnen und somit
auf eine stérkere Durchgriinung mit Baumen zu verzichten.

b) Planungsvarianten auBerhalb des Geltungsbereiches

Die Wahl des Standortes orientiert sich an der regionalen Planungsvorgabe,
indem dieser auf der touristischen Entwicklungsachse 'Oldenburg i. H. -
WeiRenh&duser Strand' zu liegen hat. Ferner werden die kommunalen
stadtebaulichen Gegebenheiten beriicksichtigt. Das Plangebiet liegt in einem
durch Besiedelung und Verkehrsinfrastruktur (Autobahnabfahrt) vorbelasteten
Raum. Durch den Anschluss an den bestehenden Gewerbebetrieb wird eine
vorhandene Siedlungsstruktur erweitert. Es kommt somit zu keiner neuen,
zusatzlichen Zersiedelung. Dartuber hinaus ist die Planung durch eine
zurtickhaltende Flacheninanspruchnahme charakterisiert.
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Ein anderer Standort im Gemeindegebiet kommt fiir die Realisierung der
Planung nicht in Betracht. Die touristische Zielsetzung des Vorhabens lieRe sich
durch die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes nicht erreichen.

4.10 Kostenschéatzung

M 1 - Entwicklung von extensiv bewirtschaftetem Dauergriinland
Fliche: 5.229 m?

5229 m? x 0,10 EUR Bodenbearbeitung 522,90 EUR
(Flache grubbern oder pfliigen)

5229 m? x 0,45 EUR Landschaftsrasen ansden
(gemanl DIN 18 917
RSM 7.1.2 Landschaftsrasen
- Standard mit Krautern,

20 g/m?) 2.353,05 EUR

2.875,95 EUR

+19 % MwSt. 546,43 EUR
Kosten Entwicklung Dauergriinland 3.422,38 EUR

M 2 - Anlage Hecke (dreireihig) - Ldnge: 328 m, Breite: 5,00 m

984 m* x 7,00 EUR Pflanzung (Straucher, Heister) 6.888,00 EUR
656 Ifdm. x 6,50 EUR W.ildschutzzaun oder

Maschendrahtzaun 4.264,00 EUR

11.152,00 EUR

+19 % MwsSt. 2.118,88 EUR

Kosten Anlage Hecke 13.270,88 EUR

Ubertrag: 16.693,26 EUR
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Ubertrag: 16.693,26 EUR

M3 - Pflanzung von Baumen
Standort: Hecke (M 2)

12 Ex. x 150,00 EUR Baume 1.800,00 EUR
12Ex. x 30,00 EUR Pflanzarbeiten 360,00 EUR
12Ex. x 50,00 EUR Bindungen (Pfahle, Kokosgarn) 600,00 EUR
12Ex. x 10,00 EUR Verbiss-Schutz 120,00 EUR
12Ex. x 60,00 EUR Pflege (2 Jahre) 720,00 EUR

3.600,00 EUR
+ 19 % MwsSt. 684,00 EUR
Kosten Pflanzung Baume 4.284,00 EUR
Gesamtkosten (brutto) 20.977,26 EUR

4.11 Pflanzanweisung
a) Baume
Es sind zwélf Baume im Bereich der geplanten Hecken zu pflanzen.
Fur die Baume ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:
- Baumart: siehe Pflanzenliste (Kap. 4.12)
Es sind zwéif Baume derselben Baumart auszuwahlen.

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14-16 cm Stammumfang

Die Bdume sind wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen.

b) Hecken

Die Hecken sind dreireihig zu pflanzen. Der Reihenabstand sowie der Pflanz-
abstand innerhalb der Reihen betragen jeweils 1,00 m. Zwischen den duReren
Reihen und dem Zaun (zu beiden Seiten) betragt der Abstand jeweils 1,50 m.
Die Gesamtbreite der Hecke betragt somit 5,00 m.
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Zur Bepflanzung der Hecken sind einheimische standortgerechte Gehdlze
(Stréucher und Heister) zu verwenden. In der Pflanzenliste (siehe Kap. 4.12) sind
die Gehdlzarten aufgefihrt, die fur die Bepflanzung geeignet sind.

Aus der Pflanzenliste ist eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden
Geholzarten zu treffen. Damit sich die Gehdlze nicht gegenseitig verdrangen,
sollten Gehélze der gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt
ist darauf zu achten, dass sich die Bepflanzung der Hecken aus verschiedenen
Gehoélzarten zusammensetzen. Die Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer
Geholzart besteht, ist zu vermeiden.

Fur die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3-5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),
60 - 100 cm

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm

Die Hecken sind wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen. Wihrend zu den
landwirtschaftlichen Flachen hin ein Wildschutzzaun errichtet werden
sollte, bietet es sich an, aus optischen Griinden auf der Innenseite einen
Maschendrahtzaun (z. B. mit griiner Kunststoffummantelung) zu
verwenden. Es ist auch méglich, fiir die Einzdunung der Hecken
ausschlieRlich Maschendrahtzidune zu verwenden.

Fiir alle PflanzmaBnahmen gilt, dass grundsitzlich die Pflanzzeiten (Herbst
oder Friihjahr) einzuhalten sind, um _den Anwuchserfolg sicherzustellen.
Ferner ist eine zweijdhrige Anwuchspflege zu gewihrleisten.
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4.12 Pflanzenlisten

Hochstamme fiir die Baumpflanzungen

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Quercus robur

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hainbuche
Stiel-Eiche

Einheimische standortgerechte Straucher fiir die Anlage von Hecken

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Malus sylvestris
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Wei3dorn
Zweigriffliger Weildorn
Gemeines Pfaffenhiitchen
Holz-Apfel
Trauben-Kirsche

Schiehe

Hunds-Rose

Echte Brombeere (mehrere Arten)
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Einheimische standortgerechte Heister fiir die Anlage von Hecken

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche
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4.13 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurden keine technischen Verfahren angewandt.

4.14 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

4.15 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Das Vorhaben fiihrt zu Beeintrachtigungen, die durch die BaumaBnahmen
bedingt sind. Die Eingriffe werden ausgeglichen. Hinsichtlich der
Larmimmissionen wurde ein Schallschutz-Gutachten erstellt. Die Schallschutz-
Malnahmen, die zur Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Werte
erforderlich sind, werden durchgefiihrt. Der Betrieb der Tankstelle erfolgt auf
Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen. Weitergehende Mafinahmen zur
Durchfuihrung der Umweltiberwachung (Monitoring) sind nicht erforderlich.

4.16 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes fiihrt zu einer Beseitigung einer
Ackerflache und einer Griinlandflache. Ferner werden vier StraRenbiume, von
denen drei landschaftsbildpragend sind, beseitigt. Fir das Sondergebiet wird
eine GRZ von 0,8 festgesetzt, was einen hohen Versiegelungsgrad bedeutet. An
der Nordseite werden auf 76 m Lange LarmschutzmaRnahmen angelegt.

Die naturschutzrechtlichen Eingriffe, die sich durch die Flachenversiegelungen,
die Bodenaufschittungen und die Beseitigung der vier landschaftsbildpragenden
Baume ergeben, werden ausgeglichen. Die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes werden durch Heckenpflanzungen ausgeglichen. Der
Uberwiegende Ausgleich wird Uber eine externe Ausgleichsflache erbracht, die
sich im gleichen Eigentum wie das Plangebiet selbst befindet.

Das Planvorhaben fiihrt zu keinen weitergehenden Umweltbelastungen. Ein
Monitoring ist nicht erforderlich.
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5. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Sonstiges Sondergebiet 13.661 57,0
Anpflanzflachen 1.640 6,8
Offentliche Verkehrsflachen 6.909 28,8
Grinflachen 1.196 5,0
Flachen fir LarmschutzmaRnahmen 543 2,3
Flache fur Versorgungsanlagen 25 0,1
Gesamtflache 23.974 100,00

Der Grundstuickseigentimer tragt die Planungskosten im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung
far Architekten und Ingenieure (HOAI) einschlieRlich der erforderlichen
Nebenleistungen (Vermessung, Gutachten etc.).

Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

DENS
(010" s

N2
/ A [~}
Oldenburg, den ' e 3\ .

*/Martin Voigt™""
(Biirgermeister)

Seite - 40




