Gemeinae Susel
- Bebauungsplan Nr. 42 -

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.03.2021 folgende Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 42 der Gemeinde Susel fiir ein Gebiet im Bereich der Dorfschaft Bujendorf, zwischen der DorfstralBe, der Bujendorfer Landstra3e, dem Anschottredder und der

Stral’e Am Spielplatz,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO als
ausnahmsweise zulassig aufgefihrten Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet unzulassig.

1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO)

In den WA- Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche
Einrichtungen bis zu einem Abstand von 3 m, gemessen ab der angrenzenden
StraBenverkehrsflache, unzulassig.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 27.02.2020
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Hinsichtlich der wiederholten 6ffentlichen
Auslegung haben die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entsprechende
Nachricht erhalten; es wurde anheimgestellt, erganzende Stellungnahmen abzugeben.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der é6ffentlichen Auslegung geandert. Die
Gemeindevertretung hat am 10.12.2020 den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 42 mit Begrindung beschlossen und zur ermeuten auf zwei Wochen verkurzten
offentlichen Auslegung bestimmt. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der
Zeit vom 20.01.2021 bis einschlieBlich 02.02.2021 gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2

BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
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Teil A: Planzeichnung
M1:1.000

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Pla_n;elchenerklarung 2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)
Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 In dem WA-Gebieten darf die Erdgeschossfutbodenhéhe (Oberkante RohfuRboden) der

Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 12.01.2021
durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger ortsublich
bekannt gemacht. AuBerdem wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass
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| ' ' ENENEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Stralenseite liegen. Bezugspunkt ist: Coronavirus-Pandemie eine Einsichtnahme nur nach fernmiindlicher Voranmeldung (bzw.

a) bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt,
b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt um
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) das MaR des natirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem néachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten Gebaudeseite
@ Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) c) bei abfallendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermindert um
das MaR des naturlichen Hohenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt zugewandten Gebaudeseite.

per E-Mail) mit vorzunehmender Terminvereinbarung erfolgen kann. Hierbei ist auch darauf
hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen. Der Inhalt der
Bekanntmachung der ermeuten Auslegung des Planentwurfs und die nach § 4a Abs. 3 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB emeut auszulegenden Unterlagen wurden unter www.vg-eutin-suesel.de
ins Internet eingestellt.

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,30 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf} 3
(0,25) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal

8. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
konnen, wurden gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 4a Abs. 4 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 19.01.2021 emeut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23 BauNVO)
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Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Kreis.Ostholstein
Gemeinde Susel
Gemarkung Bujendorf
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Hinweis: Beteiligung der Offentlichkeit (gemaR § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Satz 1
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.a.) kénnen bei Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB) zu wiederholen. Hierzu haben der Entwurf des
der Stadtverwaltung der Stadt Eutin im Rahmen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
Eutin/Susel fur die Gemeinde Susel, Markt 1 -Verwaltungsgebaude Lubecker StraRe 17-, 23701 S S die Begriindung in der Zeit vom 13.05.2020 bis einschlieBlich 12.06.2020 wahrend der
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technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese Anwendung und wurde mit besonderen Hinweisen im Hinblick auf die Einsichtnahme aufgrund der . =s
werden ebenfalls zur Einsichtnahme bereitgehalten. Coronavirus-Pandemie und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Satzung der Gemelnde Susel
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift ﬁber den Bebauungspl an Nr. 42

Verfasser:
PLANUNG kompakt
RoéntgenstralBe 1 - 23701 Eutin

STADT Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
— StraBenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Innerhalb dem WA-4-Gebiet ist eine Bebauung erst zulassig, wenn:

- die ErschlieBung gesichert ist und

- 66 Prozent der Bebauung auf den Grundstiicken innerhalb der WA 1 bis WA 3 und WA 5 bis
WA 7- Gebiete gemaR § 67 bzw. § 69 Landesbauordnung Schileswig-Holstein (LBO-SH)
genehmigt oder im Rahmen der Genehmigungsfreistellung gemaR § 68 LBO-SH bestatigt ist.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

(1) Dachform: Die Dacher der Hauptgebaude sind als gleichschenklige, symmetrische Sattel-,

Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdacher herzustellen.

abgegeben werden kénnen, am 05.05.2020 durch Abdruck in den Labecker Nachrichten
und im Ostholsteiner Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung des Planentwurfs und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.suesel.de ins Internet eingestelit.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

w A e o o o . = . Die Grunflache mit der Zweckbestimmung "Extensivgrinland” ist zu einem Drittel mit 11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 42 der Gemeinde Susel, bestehend
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sisel, 03 Mai 2021 (A. Boonekamp)

- Burgermeister -

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
,/.rté;» 2w/ «Z 7%44 »</]

(A. Boonekamp)
- Burgermeister -

sisel, (3. Mal 2021

fir ein Gebiet im Bereich der Dorfschaft Bujendorf, zwischen der DorfstralRe, der
Bujendorfer LandstraRe, dem Anschottredder und der StralRe Am Spielplatz

4 .Ausfertigung

Stand: 25.03.2021




