Praambel

Diese einfache Bebauungsrianinderung ist aufgrund des § 10 {1} iV.m. §§ 2 (4} u. 13 des Baugesetzbuches

in der Fassung der Bekanamachung vom 27. August 1997

(BGBI. I 5. 2141, ber. BGBL 1998 5. 137) und der

Gemeindeordnung fiir «as Land Sachsen-Anhalt vom 05. Oktober 1993 (GVBL LA 5. 568), zuletzt pein-

dert durch Arikel 1 des

Kommunalrechtsinderungsgesetzes vom 31. Juli 1997 (GVBL. LSA S. T2 1V.m

der Verordnung iiber die banliche Nutzung der Grundstiicke {BaulNVO) in der Fassung der Belanmtmachung
23. Januar 1990, emnschlieBlich der in § 26 a getroffenen Sonderregelungen fiir die neven Bundeslinder,
zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom 22. April
1993 (BGBL [ 5. 466), der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzechenverordnung - Plan ZVO) in der Fassung der Belannmachung vom 1%, Dezember
1990 (BGBL 1991 1 5. 58) sowie des Gesetzes iiber die Bauordnung des Landes Sachsan-Anhalt (BauQ
LSA} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Juni 1994 {GVEL LSA Nr. 31 5. 723) vom Stadtrat der
Stad: StaBfurt am 16.12.1999 als Satzung beschlossen worden.

Verfahrensvermerke
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- Aufgestellt aufgrund des Einleitungsheschlusses

des Stadirates der Stadt Stalfurt am 25.02.1900
zur einfachen Anderung.

Dhe ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufsiellungsbeschlusses ist durch Abdmelk im
amtlichen Mitteilungsblatt “Salz
24.04.1999 erfolgt. - i
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. Die fiir die Raumordnung zustindige Stelle ist

gemil § 1 (4) BauGB mit Schrﬂil:r_tu vom

- Der Stadtrat der Stadt StaBfurt hat am

22.04.1999 den Entwwrf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
nach § 3 (2) .V.m. §13 Nr.2 BauGB bestimmt.

22,12.1999
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- Die von der Planung berithrten Tripét—

éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
03.05.1999 zur Abgahe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

22.12.1999

e
e Entwiirfe des Bebawungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung und dem Text sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom 25.05.1999
bis zum 01.07.1999 nach § 3 (2) iV.m. § 13 Nr.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die sffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wihrend der Auslegungsiist von
Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Abdrrcl im
amtlichen Mitteihmgsblatt “Salzlandbote™ am
12.05.1999 ortsiiblich bekanntge

22.12.1999

6. Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhale
des Liegenschaftskatasters und weist die
stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strafen, Wege und Plitzre vollstindig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanter
Bestandteile geomelrisch einwandtrei, Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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7. Der Stadtrat der Stadt StaBfurt havdie® =7
vorgebrachten Anregungen der Biirger, die
Stellungnahmen der Triger offentlicher Belang:
und der Nachbargemeinden am 16.09,1999
gepriift und gemis § | (6) BauGB abgewogen,
Das Ergebnis wurde milgetei s
s
Grladzs,
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8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wirde am [6.12.1999 vom Stadtrat der Stadt
StaBfurt als Satzung beschlossen, Die
Begriindung zum Bebau wirde
gebilligt, ’

22.12.1999

-3 Der Bebamumngsplanes der Stadt StaBfurt sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der ffentlichen Sprechzeiten von jedermann
eingeschen werden kann und iiber den Inhait
Auskunit zu erhalten ist, sind am 28,03, 2000
im amtlichen Mitteilungsblatt “Salzlandbate™
ortsiiblich bekanntgemacht worden, In der
Belanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Miingein der Abwimmg
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BaunGB)
hingewiesen worden. ;

Die Satmung ist am 22:03:29%%0i, Kraft getreten.
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (Planz V 90)

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGR)

WA Allpemeines Wohngebiet gemill § 4 BaulNvO

2.0 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGR)

4 Grundflichenzahl pemil § 19 BauNVO
@ Geschoss{lichenzahl gemilB § 20 BaulNVO
[} Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
gemdl & 20 (1) BauGR

3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

) offene Bawweise pemil § 22 (2) BauNVO

/E ﬁ\_\ nur Einzel- und Doppelhioser zuldssig
gemil § 22 {2} BauNVv(

——— +— Baugrenze gemil § 23 (1) Nr. 11 BauGi

4.0 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Srafenverkehrsfliche

5.0 Planung, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25a und b BauGB)

e Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen,

Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
(eemil § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
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6.0 sonstige Planzeichen

—T—"T  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
- i 1 [V 1 1
< r—1r Flichen (gemil § 9 (1) Nr. 21 BauGE)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (gemil § 9 (7) BauGAa)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines

R :
Baugebietes (gemil § 1 (4)und § 16 {3} BauNVv()

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

—— —— [Flurstiicksgrenzen, vorhanden

Flurstiicksbezeichnung
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o
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Kartengrundlage: Licgenschaftskarte des

Katasteramtes Stalfurt
Gemeinde: Stalfurt
Gemarkung; Stalifurt
Flur: 10

Mallstab: 121 000

Stand der Planunterfage: 11/ 1999
Verviel Billigungserlaubnis ereilt durch

das Katasteramt StaBfurt
am: 20.12.1999
Aktenzeichen: A8-5120/99

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETUNGEN
gemill § 9 BauGB

1.0 Art und Mal} der baulichen Nutzung gemif § 9 (1) Nr. 1 EauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind von den nach §4 {2) BauNVOQ allgernein znlissigen
Nutrungen gemid §1 (5) BauNVQ Handwerksbetriebe sowie Liden nichi Thifissig.
Die nach §4 (3) BaulNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen werden gemill

§1 (6} Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebammgsplanes.

2.0 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen gemiB § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Zwischen Baugrenze und &ffenticher StraBenverkehrsiliche sind Garager , iiberdachte
Stellplitze sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVQ von denen Wirkungen
wie von Gebiuden ausgehen nichr zulissig.

Mindestens 70% der mcht (iberbaubaren Grundstiickstlachen sind als Griiflichen
anzulegen und zu unterhalten und mir standortgerechten, laubabwerfender Gehilzen
entsprechend der unter Punkt 4.0 genannten Pflanzliste zu bepflanzen.

Diese Griinflichen miissen mindestens 20% Baum- und Strauchpflanzungan
cinschlieffen Die Baum- und Schuzpflanzungen an den jeweiligen
Grundstiicksgrenzen sind nicht auf das Pflanzgebot fiir die nicht iiberbaubaren
Flichen anzurechnen.

3.0 Nebenanlagen gemif § 9 (1) Nr. 4 BauGRB

Von den Nebenanlagen nach § 14 (1) BaulNVO werden gemil Satz 3 folzende
bauliche Anlagen ausgeschlossen: Gartenlauben und Schwimmballen.

4.0 Flidchen gemil § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Inmerhaib der Fliichen mit der Festserzung . Anpflanzen von Binmen und
Striuchemn™ gilt folgende Pflanzbindung:

Flichen gemiB § 9 (1} 25 BauGRB sind mit standortgerechten, laubabwerienden
Gehdlzen zu bepflanzen und zu unterhalten, und ZWAr je 5 m* «in Strauch
{Pflanzhéhe 1,0 Meter) und je 30 m® ein Baum.,

Die Gehélze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art zu pilanzen.
Fiir die Gesamtbepflanzungsfliche sind mindestens 3 verschiedene Arten zu pilanzen,
Answahl heimischer, standortgerechter Laubeehiize fiir Fidchen zum Anpilanzen
von Biumen und Strauchermn gem. § 9 Abs. (1) 25 BauGh:

Heimische, smndortgerechte Siwiucher:

- Sanddorn Hippophae rhamnoides
- Haselmss Coryhes avellana

- Schwarzer Holunder Sambucus nigra

- Emngriffeliger Weildom Crataczus monogyna

- Schlehe Prunus spinoza

- Hecleenrose Rosa canina

- Rrombeere : Raubus fruticosus

- Bartriegel Cornus sanguinea

Migethohe, heimische, Standortgerschie Biume:

- Hainbuche Carpinus betulus

- Eheresche Sorbus aucuparia
- Schwarzerle Alnus plutinosa

- Salweide Salix caprea

- Feldahom ACEr Campesire

~ Feldulme Lilmus minor

~ Traubenikirsche Prunus padus
Hochwiichsize, heimische, standorigerechte Biume:

- Winterlinde: Tilia cordata

- Bergahom Acer psendoplatanus
- Stieleiche (uercus robur

- Esche Fraxinus excelsior

3.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemdl § 9 (1) Nr. 21 Bau3B

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden zugunsten des Eigentiimers bew, Nutzers
des Flurstiickes 781/129 sowie fiir die offentlichen Vemorgungstriger festresetzt,

6.0 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
gemadl § 9 (1) Nr. 10 BauGB

In den Sichtfelder sind bauliche Anlagen und Lagerflichen sowie Bewuchs und Einfrie-
dungen iiber 0,75 m Héhe iiber dem Jjeweiligen Fahrbahnniveau der Strafle unzulissig,

7.0 Héhenlage der Gebiude gemil § 9 (2} BauGB

Die ErdgeschossfuBbodenhshe {EFH) betriigt hochstens 0,50 m iiber dem
natiirlichen Gelinde vor dem Hausgrund {HG),

8.0 Mindestgrundstiicksgrife gemil § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Die Mindestgréiie der Baugrundsticke wird fiir Doppel- und Einzelhiuser nit
400 m* festgesetzt. Ausnahmen sind filr 8fFentliche Versorgungsbetricbe zulissig.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemill § 87 (1) und (4) BauO LSA i.V.m. § 9 (4) BauGB

L.0 Oberflichenbefestigung

Der Asphalt- und Betonflichenanteil privater Zufahriswege, Hof- und
Stellplatzflichen darf 30 % nichr tiberschreiten. Eine Oberilichenbefestizung
von Besucherparkplitzen mit Asphalt ist unzulissig,

Eine Befestigung neu anzulegender Rad- und Gewegflichen mit Asphalt ist
unzulissis,

2.0 Garagen / Stellpliitze

Auf Gffentlichen und privaten Parkplitzen ist fiir 4 - 6 stellpliitze ein groBkroniger
Laubbaum fachgerecht zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzungen sind nichr
auf die Pflanzgebote gemnil Pke. I, 1 und 2 anzurechnen,

Die Biume sind so anzuordnen, dass Stellplitze und Zufahrten durch die
Baumlkronen beschartet werden,

Die vargesshene Nutzung der Freiflichen und dersn Bepilanzung ist vom

Bauierren in emneiu besonderen Freiflichenpian darzustellen und mit dem Bauanr ag
emzureichen. Die Anpflanzung von bodendeckenden Gehdlzen und Zierstriuchern
(Bodendecker) im Bereich der Verkehrsflichen ist nicht zuldssip,

Im Bereich des Sichtdreieckes sind keine Sirauch- oder Baumpflanzungen zulissig.

4.0 Fassadengestaltung

An Wandbekleidungen sind nur mineralische Putz- ader Elinkerfassaden sowie
Runstharzputze zulidssig. Holz ist in der Fassade zu einem Drittel der Fassadenfliche
zulissig. Spiegelnde und Kunststoff-Fassaden sind unzulissig,

Die Fassaden sind in landschaftsvertriiglichen Farben zu wihien, erelle Farben sind
ausgeschiossen. GroBmuster wie Rauten, Ereise 0.4, sind nur ausnahmsweise zulissig,
wenn sie sich in das Gesamtvorhaben einfiigen. 3

5.0 Werbeanlagen

Werbung und Firmenzeichen sind gmndsiclich our auf Gebiudeflichen zuldssig.
Die von den Umirissen der Werbung gebildets Fiiche dart 5 9 der jeweiligen
Wandfliche, auf der sie angebracht werden soll, nicht fibersteigen.
Dachreiterwerbung und Warenautomaten sind unzulissig,

6.0 Dachformen

Als Dachform sind nur geneigte Ddcher zuiassip.
Die Dachneigung betriigr zwischen 28° und 45°,
Fiir Garagen sind auch Flachdicher masglich,

7.4 Einfriedungen

Einfriedungen zur StraBe sind nur bis zu einer maximalen Héhe van 0,79 m zuidssig.
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