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PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

~ SO Sonstiges Sondergebiet
~ hier: Zweckbestimmung Photovoltaik

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze
Verkehrsflachen
Stralenverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

L unterirdisch

Griinflachen

private Griinflachen

Flachen fiir Landwirtschaft

Flachen fir Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléachen flr Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I I des Bebauungsplanes

200 Vermalung in Metern

RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB

§ 9 Abs. 7 BauNVO

BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)

3 vorhandene bauliche Anlagen

10114 Flursttcksnummer
— Flurstiicksgrenzen

= == Flurgrenze

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

il Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO
Innerhalb der Fl&che mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Photovoltaik sind bauliche Anlagen zur
Stromerzeugung aus Solarenergie und dazu erforderliche Nebenanlagen einschlieBlich Einfriedungen
sowie Verkehrsflachen zulassig.

2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik wird gemaR § 19 BauNVO eine Grundfléchenzahl (GRZ)
von 0,60 festgesetzt.

2.2 Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik ist gemaR §§ 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe
baulicher Anlagen von 3,00 m zulassig. Bezugspunkt ist die Oberkante Geléande.

Mit der Unterkante der Solarmodule ist ein Mindestabstand von 0,50 m zur Oberkante Gelénde
einzuhalten.

3.0  Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1  Die tberbaubare Grundstticksflache wird in der Planzeichnung geman § 23 BauNVO mittels
Baugrenze festgesetzt.

4.0
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4.2

4.3

44

4.5

4.6

5.0

5.1

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Einzaunung der Photovoltaikanlagen ist so auszuflihren, dass im bodennahen Bereich ein
angemessener Bodenabstand (mind. 15 cm) bzw. eine Kleintierdurchlassigkeit vorhanden ist. Die
Verwendung von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig.

Unter und zwischen den Modulreihen sowie auerhalb der Baugrenze ist auf den unversiegelten
Flachen eine Staudenflur zu entwickeln. Flr eine Ansaat ist eine artenreiche Magerrasen-
Saatgutmischung mit gebietsheimischen und standortgerechten Arten ohne Fiilistoffe zu verwenden.
Es ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zulassig. Aufkommende Gehdlze sind zu entfernen.

Innerhalb der festgesetzten Mainahmeflache M 1 ist ein Laubholzmischbestand aus heimischen
Arten zu entwickeln. Die vorhandenen nicht-heimischen Gehélze sind gestaffelt Uiber einen Zeitraum
von 3 Jahren zu entfernen. Es sind Initialbepflanzungen in Gruppen von je 50 heimischen Baumen
und Strauchern gleichfalls verteilt tber 3 Jahre einzubringen und dauerhaft zu pflegen. Insgesamt sind
mindestens 15 Gehdlzinseln zu pflanzen. Der Anteil Bume zu Straucher betréagt 8: 2.

Der Pflanzabstand betragt 2,0 m x 2,0 m. Nach Etablierung des Geholzbestandes ist die Flache der
Sukzession zu Uberlassen.

Innerhalb der festgesetzten MalRnahmeflache M 2 ist ein Offenland mit Gehdlzinseln zu entwickeln.
Versiegelungen sind vollstandig zu entfernen. Es sind 5 Gehélzgruppen a 50 Gehdlze mit einem Anteil
von 10 % Béumen zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,0 m x 1,0 m. Das Offenland ist auRerhalb
der Brutzeit der Végel jahrlich auf jeweils nur einem Drittel der Flache zu méahen.

Innerhalb der festgesetzten Manahmeflache M 3 ist ein Laubholzmischbestand zu entwickeln.
Versiegelungen und Geb&ude sind zurlickzubauen. Nicht-heimische Gehdlze sind zu entfernen. Es
sind Initialanpflanzungen mit heimischen Gehélzen bis zu einem Gehdlzanteil von 60 % der Flache
vorzunehmen. Der Pflanzabstand betragt 1,0 mx 1,0.

Die Flache ist der Sukzession zu berlassen.

MalRnahmen zum Artenschutz

VASB 1 Die Bauabschnitte werden vor Beginn der Bauarbeiten Ilickenlos mit einem
Reptilienschutzzaun umzaunt.

VASB 2 Der Abfang der Zauneidechsen ist nur durch einen Fachgutachter durchzufiihren. Er erfolgt
je nach geplantem Baubeginn zu zwei Alternativterminen:
Mitte April bis Ende Mai (vor der Eiablage) oder
Juli bis Ende September (vor der Winterruhe)
Zum Abfang werden die eingezaunten Flachen unter Einbeziehung ggf. vorhandener
Versteckplatze mindestens sechsmal zu geeigneter Tageszeit und bei geeigneten
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Wetterbedingungen begangen und die ermittelten Tiere per Handfang und ggf. unter Anwendung
eines Fangrahmens oder einer Schlinge gefangen und umgehend in den zuvor hergestellten
Ersatzhabitaten freigesetzt. Versteckplatze sind nach Einschatzung des Fachgutachters mit
Hand abzutragen. Als zauneidechsenfrei gilt die Flache, wenn an drei aufeinanderfolgenden
Fangterminen mit geeigneten Witterungsbedingungen keine Zauneidechsen mehr gesichtet

bzw. gefangen werden.

ACEF 1 Ergénzend zur Festsetzung 4.4 sind auf der Flache 15 Zauneidechsenhabitate anzulegen.
Ein Habitat ist wie folgt zu gestalten:
Anlage eines nierenférmigen Steinriegels mit einer Groe von ca. 80 mx 3,0m
Totholzandeckung an der Nordseite der Steinriegel zur Herstellung schattiger Areale
Aufschittung von Sandlinsen zur Schaffung subterrestrischer Strukturen in einer GroRe von
2,0 m? bis 4,0 m2,
Um ein Rickwandern der Zauneidechsen zu verhindern, sind die Habitate bis zum Ende der
Baumalnahme mit einem Reptilienschutzzaun einzuzaunen.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Pflanzgebotes P ist als Blendschutz eine einreihige Strauchhecke zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 5 verschiedene Arten zu verwenden.

Die Hecke muss nach der Entwicklungspflege dauerhaft mindestens eine Héhe von 3,0 m aufweisen.

Der Pflanzabstand zwischen den Gehdlzen betragt 1,5 m.

Artenauswahl:

Amelanchier ovalis - Echte Felsenbirne

Coryllus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus carthartica
Viburnum opulus

Hasel

Hartriegel

Weilldorn

Pfaffenhltchen

Faulbaum

Rote Heckenkirsche

Traubenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn 4

Gemeiner Schneeball -

Pflanzqualitét: verpflanzter Strauch, Héhe mind. 60 — 100 cm

Das Plangebiet ist in der Datei der schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten des Landkreises
als Altlastverdachtsflache (Altstandort) unter der Kennziffer 23134 - Altstandort Milchviehanlage
Férderstedt - registriert.

Hinweise

Artenschutz
VASB 3 Die Durchflihrung der Bauarbeiten erfolgt auerhalb der Brutzeit europarechtlich geschuitzter

Brutvogelarten. Die Bauausfihrung hat dementsprechend im Zeitraum September bis 9,
Februar eines jeden Jahres zu erfolgen.

VASB 4 Gehélzféllungen, auch innerhalb der festgesetzten Malnahmeflachen, sind nur in der Zeit

vom 01.10. bis zum 28.02. zulassig.

VASB 5 Okologische Baubegleitung

Zur Kontrolle der Artenschutzmafinahmen ist eine 6kologische Baubegleitung 10.

durchzufihren. Diese umfasst mindestens folgende MaRnahmen:

Begleitung der Herstellung der Zauneidechsenhabitate

Kontrolle einschl. Freigabe des Rlickbaus der Einzaunung fiir den Zauneidechsenschutz
Begleitung des Umsetzens der Zauneidechsen

Freigabe des Baufeldes zur Bebauung

Kontrolle der Einhaltung der Bauzeitenregelung sowie der Fallzeiten

Kontrolle des zu féllenden Baumbestandes auf Vorkommen von Fledermausen und Végeln
Kontrolle zu entsiegelnder Flachen bzw. abzureiRender Geb&ude auf Vorkommen von
Flederméausen und Vogeln

° Kontrolle des Bodenabstands der Einfriedung des Solarparks

Der Stadtrat der Stadt Staf3furt hat in seiner Sitzung am 21. Juni 2018 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 58/18 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage — Ehemalige Milchviehanlage Forderstedt” aufzustellen
(Beschluss-Nr.0589/2018).

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses'ist-durch Abdruck im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt StaRfurt ,Salzlandbote” Nr. 384 vom 18. Juli 2018 erfolgt

Oberbtirgermeister \)mv W

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in Form einer offenthchen Auslegung des Vorentwurfs
in der Zeit vom 23. Juli 2018 bis einschlieBlich 24. August 2018 durchgeflihrt. Zudem konnte die Planung
wahrend dieser Zeit im Internet eingesehen werden, Die ortsibliche Bekanntmaohung erfolgte im
Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt StaRfurt ,Salzlandbote” Nr. 384 vom: 18 Juli 2018,

Oberburgermelster J &\\ &W

Die Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager. offentllcher Belange wurde mit Schreiben
vom 19. Juli 2018, vom 6. Dezember 2018 sowie vom 20. September 2019 durchgefiihrt.

Stakfurt, den 2. OA. 2020

Staifurt, den 2. OA. 2020

StaBfurt, den Z&. O4. 202 O

| el A i
Oberbirgermeister i 4';(;; &}Vb‘ﬂf/

Die Planung wurde gemaf § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemelnden mit Schreiben vom 19, Juli 2018

und vom 6. Dezember 2018 abgestimmit. L
Oberburgermelster J (x., /é) }V"’\/

Der Stadtrat hat am 22. November 2018 eine Erwelteru.ng _de§;Qngqusberelohs (Beschluss-Nr. 0665/2018
sowie den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 58/18 der Stadt-Staffart ,Freiflachen-Photovoltaikanlage —
Ehemalige Milchviehanlage Férderstedt" mit Begriindung einschiliefitieh Umweltbericht in der Fassung vom
Oktober 2018 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt (Beschluég -Nr, 0666/2018).

Stalfurt, den 260, O4. 20 20

StaBfurt, den £&. 1. 2020 Oberburgermelster

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung (Teﬂ A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht-sowie den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat vom 17. Dezember 2018 bis einschlieRlich

25. Januar 2019 in der Stadtverwaltung Stalfurt, Haus | in 39418 StaRfurt, Steinstrale 19 wahrend der
Dienststunden

Mo  8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15:00 Uhr
Die  8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mi 8.00Uhr bis 12.00 Uhrund 13.00 Uhr bis 15:00 Uhr
Do 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16:00 Uhr
Fr 8.00Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder wahrend der Dienststunden
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Stal3furt
,Salzlandbote” Nr. 394 vom 7. Dezember 2018 ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die auszulegenden Unterlagemwurden nach § 4a Abs. 4 BauGB
zusétzlich in das Internet eingestellt.
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StaBfurt, den 20.04. 20 2o Oberbirgermeister f fen é‘i{/"‘!j
Der Stadtrat hat am 12. September 2019 den 2. Entwurf des Bebautingsplans Nr. 58/18 der Stadt
Stalfurt ,Freiflachen-Photovoltaikanlage — Ehemalige Milchviehanlage Férderstedt* mit Begriindung
einschlief3lich Umweltbericht in der Fassung vom Juli 2019 gebilligt. Hinsichtlich der ereuten éffentlichen
Auslegung wurde bestimmt, dass Steflungnahmen nur zu den geénderten Teilen abgegeben werden
kénnen (Beschluss-Nr. 0018/2019).
Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) mit Begrlindung einschlie}lich Umweltbericht sowie den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat vom 30. September 2019 bis einschlieBlich
14. Oktober 2019 in der Stadtverwaltung Stalfurt, Haus | in 39418 Sta¥furt, Steinstrale 19 wahrend
der Dienststunden nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu den Anderungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder wéahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Stalfurt ,Salzlandbote* Nr. 413 vom
20. September 2019 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die auszulegenden Unterlagen wurden nach § 4a Abs. 4 BauGB

zusatzlich in das Internet eingestellt.
: " ‘ }f?w éﬁ f}
Oberbiirgermeister yU'\ : %

Der Stadtrat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der bertihrten Behrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 58/18 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage — Ehemalige
Milchviehanlage Forderstedt* am 77- WRM‘P’I 2019 gepruft und einen Abwagungsbeschluss gefasst.

Oberburgermelster é Vm“ %"(_j

StaBfurt, den 20, OA4. 2020

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

StaBfurt, den 2&. OA. 2020

Der Bebauungsplan Nr. 58/18 der Stadt Stalfurt ,,Frelflachen Photovolta|kanlage Ehemalige
Milchviehanlage Forderstedt" in Stafurt wurde vom Stadtrat am 4.9- P€ &€meber 2019 als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom‘l’ 0(?!»74‘(’ 2019 gebilligt.

Oberburgermelster i/(,% &yls

Der Bebauungsplan Nr. 58/18 der Stadt Starsfurt Nr 58/18‘,,Eretﬂachen Photovoltaikanlage — Ehemalige
MllCthehanIage Férderstedt” bestehend aus der Plgnz\ I (Té“ﬂ ) und den Textlichen Festsetzungen

Stakfurt, den 20, @A. 2020

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der Plan aufDauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Atskunft zu erhalten ist, wurde im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt StaRfurt ,Salzlandbote* Nr.42Q vom 23 &1, 2020 ortsiblich bekannt
gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften des § 214 und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB)
hingewiesen, ;

Die Satzung ist amé@ -9 7 92020 in Kraft getreten.

Stakfurt, den 34. . 2020 Oberbiirgermeister

Praambel

Aufgrund der nachfolgend aufgeflihrten Rechtsgrundlagen in der zurzeit glltigen Fassung wird durch
Beschlussfassung des Stadtrates vom 79. ¢desmeber2019 der Bebauungsplan Nr. 58/18 ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage — Ehemalige Milchviehanlage Férderstedt’ der Stadt Staifurt bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung erlassen.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3G
zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in
der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Der Satzung ist eine Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und Anlagen beigefigt.

Stadt StaRfurt
Bebauungsplan Nr. 58/18

»Freiflichen-Photovoltaikanlage -
Ehemalige Milchviehanlage Férderstedt” (im OT Forderstedt)
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Liegenschaftskarte

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fur gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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