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Praambel des Bebauungsplanes
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Anhalt.
I Art der baulichen Nutzung
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d.F. vom 08.12.1986 (BGBL.I S. 2253), zuletzt geinde ; {api (
r 3 u i AT A B R 22 g rt durch Anlag X1v -
sghnltt IT Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung mit Art. 1 des Gesetzes vonm 23.09.3990 (BGB1. 1990 - f?‘s. gh?:elf2§?p;§§§ehi;cﬁb§
I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG WR i Reines Wohngebiet mit Nummer 83 der Bauordnung vom 20.07.1990 (GBl.I Nr. 50, S. 929) hat die Stadtvercrdnetenversammlung Aken diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnune und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung a tzung T -
f r] . g als Satzung beschlossen.
‘orsettag PlanstraBen A - E
. " 1.1. Die bauliche Nutzung der Grundstiicke 1t. § 17 Abs. 1 der BauNVO ist nur insoweit zulissig, als ' F e
(@65‘{1'1'6‘/75’17 gem%g A sie nicht durch sonstige Festsetzungen eingeschrénkt ist. II Mass der baulichen Nutzung Mhen., A 05;.?0 1993 L/
Verfugung des R ) 1.2.  Reine Wohngebiete _ o _ (Biirgermeister)
unfer Nr. 71, Punki 3) / Ausnahmen gemaf} BauNv0 83 Abs. 3 und 4% werden nur im WR VI und uchi in den anderen Boc(ggebfefen Il Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
,ZA' "Reine Wohndebiete" dienen (gemidB § 3 BauNVO) ausschlieBlich dem Wohnen. zugelassen.
Es Slﬂi nur Wohngebdude zulidssig. ; VERFAHRENSVYVE
| S— e e g g m en -k % e , L .. apden :-..,. . FHrSeeaeh ] i . = i - i1 N , I F
VIRV . v a— y 3 S2Pentliche Gilaplaak (Gesirichen gemal7 I@rfugung 351?3 '(Nachfrag gemaff I/erfuggng aes. 0k Grundflichenzahl (GRZ) :
vide entliche GrUnfléchen o 7. A/ 77, Puntt y) 74t fPunter Ar. I - Nebenbesiimmungen) 1. iqf%’este%ét_auf%‘rund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetsnversammlung vom <239 0%.7993
: ; Bffentlishe Crinflichen diencn der allgemeinen Erholung der Bevélkerung. In ihnen sind bauli- Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufst_:ellungsbeschlusses ist durcn Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 1. Tag nach dem BeschluB bis zum
¥ GS >< 3 >< F‘><G >< GS che Aplagen n % B b mulSesiz, Juiieey Miad s o e Wosnertiachen. Sl @ Geschossflichenzahl (GFZ) 1Q06. 1993. und durch Abdruck in der (Zeitung/im amtlichen Verkiindunisblatt) am 2&.0%.7993 erfolst.
3 der Riickhaltung von Regenwasser aus den umliegenden Gebieten dienen. Technische Anlagen, die Stact ™ f
B Y L 175 L 15 1.0 der gértaerischen Gestaltung angepaBt sind und z. B. der Reinigung des Regenwassers, der Auf- WY
g}sf ” . . ‘_’] . | J bgreitun:g von Abwédssern oder der Abgrenzung von Miillplitzen oder -anlagen diener, sind zulde- { ' Aken, den 0810.1993 &*
3 & | - | sig. . 111 Art der sonstigen Nutzung 4 ’ AL s Es ey i L
BT 7 o 7/ 100 M 1 75 (Biirgermeister)
; }9/@ 1" 1.4. Private Griinflachen
B by e e P . Varkenraflache 2 Die fiir die Raumordnung und Landespl tindige Stelle ist gemiB § 2 b
ZF 0 a_ . Private Griinfldchen sind zu bepflanzen und giartnerisch zu unterhalten. = = nung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemiB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.l BauGB i. V. m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.
- . ,.~_ iy ;xf Rﬁ*inen Hfhngebieé:en missen mindestens 50 % der nichtbebauten Grundstiicksfliche als Garten- r : o
\V |3y e ache angelegt werden. ) J
Innerhall dieser Flachen sind Stellpldtze, Garagen, Hofflichen und Terrassen zuldssig. Je ” || " passive verkehrsberuhigende MaBnahmen 7 [/ -\'/&r’&
A Grundstiick sind mindestens 3 Laub- oder Obstbiume zu ’pflanzen. - Aken, den 080 7993 {B 0T VN ]
3 ifgermeister
1 Llabs Garagen, Stellplitze und Zufahrten
i G Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: Garagen 3 : - _ .. o ;
il s Garagen und iiberdachte Stellplitze miissen mindestens 5,0 m von den Sffentlichen Verkehrsfli- . v Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ....m.... durchgefiihrt worden. /
5 '5. . chen entfernt sein. Stellplatzflichen sind mit Hecken abzupflanzen. Je Grundstiick ist maximal . guf Beschlufl der Stadtverordnetenversammlung vom 29.0%.7993 ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der frihzeitigen Biirgerbeteiligung abgesehen wor-
% eine Zufahrt von 2,5 m Breite zulissig. " - % P "“’f?;:,-\ /
1.2 i nachrichtlich aus anderen Plinen iibernommene Vehrkehrsfliche ™, K()\‘
o Nebenanlagen ' Aken, den 08.10.1993 ¢ O sy ok, T
ve X ) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auBer im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie % . . (Biirgermeister)
leerS]ch‘I'plG_n M 1 25 000 _ und GebdudestraBenfront zuldssig. Von den Nebenanlagen lt. § 14 Abs.1 BauNVO sind nur bewegli- %2 nachrichtlich aus anderen Plinen Ubernommene bauliche Anlagen
§ - ! che Abfallbeh@lter, Feuermeldeanlagen und Fernsprechzellen zuldssig. = : 5 = . .. , . ;
WR I if : 4. Die von der Planung beruhrtesxa;‘rager offentlicher Be’lange sind mit Schreiben vom % 06,7993 zur Abgabe einer Stellungnahme auf gefordert worden.
33 Rad- und Fusswesge 3 b&{(/\r
0.4 @ é% - - - ; II. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG e
. 79 | VA (Biirgermeister)
- 30 e o @2
_ ' 2.1 Grund- und GeschofBfl&dchenzahl il Offentliche Griinflichen ) . ten &
" 0 L 20.0 8.0 ’ | o D Die Stadtverordnetenversammlung hat am 18.0%.7993 den "Entwurf des ELebauungsplanes" mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
e Es werden alle Rdume mit einer GeschoBhdhe iiber 2,3 m bei der Ermittlung der GFZ mitgerechnet. | — i
2:24 Geschoflizahl " Spielplatz, Kategorie B [)Z‘l’&'\‘
=1 Zuldassig sind maximal zweigeschossige Gebiude (Keller werden nicht auf die GeschoBzahl ange- Eéﬁ;éééﬁéié%é;}
75 Lﬁ h L = b
P rechnet). -
= g | - (O— = Dachgeschosse kénnen zu Wohnzwecken genutzt werden. mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende schmale Flachen 6 e Ent ¢4 Beb 1 b hend q 1
‘ | . . . L aTgalrl des Debauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit v
= : 5 _s N __ ) e s "-T: K " ,-\9 2.9, Dachfors -?.79579 3 bis zum 23.07 1993 nach § 3 Abs. 2 BauGB wihrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) &ffentlich ausgelegen. y
) = == [S) . = e (o A Pluns{-r uﬁe PS : N X _——= e — ’ Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslesungsfristen von .jec:iermann schriftlich oder zur Nieder-
e 1 —~ : ) m—— Ly oA | ' A q In dem Gebiet sind nur Sattelddcher mit Dachneigungen zwischen 30° und 50° zulissig. Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern schrift vorgebracht werden kénnen, am 09.0€.7993 in (Ze+tung / im amtlichen Verkiindungsblatt) - i aRntmachuns—dureh JAushans S ey
\‘_/ A 3 ' " " e & - & & 11 1 = =2
o - _ : : o : — Flache” Dacher mit Dachneigungen von 0°-15° sind im Wohngebiet bei Gebiudeteilen, Nebengebiu- AR Ges und durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.
o w den und Caragen ausnahmsweise zuldssig (in der Nutzungsschablone nicht extra ausgewiesen).
3 S = o Die Hauser stehen in Trauf- bzw. Giebelstellung gemdB der Festlegung der Hauptfirstrichtung.
5 S _ - WR VI A 2.4. Gebaudehdhe Aken, den 0810.1993
| | ' - IV Stadtebauliche und sonstige Planzeichen
- i - i 0.4 - : Die maxinale Traufhdhe wird mit 6,0 m festgelegt.
- l 15.0 4& ga . Die Traufhdhe wird vom StrafBenniveau aus gemessen. ] 7 D kak s A ; .
< WRV[ / i \ T £ " 0 = Fldchen fiir Versorgungsanlagen ' ¥ fakacharoatie Destand 2 A A e s : e siidtabaudioh spung werden als richtig bescheinigt.
—
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; 10.0 05 ” 0 \ - D o a o 3.1. Of fene Bauweise a n e
. 1 0 " . - a:{"’
« . =) ) ; 8. Die Stadtverordnet . 4 : ;
E = Lt' Q &ls Gftens Biiveiss werden febkude-Teilen unfer 50 w Hings buseicknat. Abwasser D 10,7953 gg;rggt?nver gfffu§%ngtféle vorgebrachten Bedenken und ~nregungen sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am
R Q Yl @ m Bei der offenen Bauweise sind zu den Grundstiicksgrenzen mindestens 3,0 m Abstand einzuhalten. Das Ergebnis ist mitgeteilt "erﬁ'e/n/
R D o] | A= AA Nebengeb@:ude, Garagen und Stellpldtze sind im Bauwich zul#dssig. Als Dopppelhiuser geplante - - '
\V :_; r N (él > Q 00 50 ! Be_l.utgnb'c_iugfep mi.g;f j.hre-rll3 Garagen barﬁeir{;a.rider gebaut werden und werden in der Nutzungsschablone 0 Abfall
s i 5 12) : wie Gebdude in offener Bauweise behandelt. g :
0 0.4 |(12) | : A EAOE 0.0 -
- ; \ 0, 0.
o e 20.0 \ .
” 0 < ik O l!) 0 H‘\S_O A 60 _ Iv. STADTEBAULICHE GESTALTUNG —0——0—- unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
% )] 20 9 Der "Entwurf des Bebauu g 3 5 :
| | 5 : ngsplanes” ist nach der 6ffentlichen Auslesung cei d ; i i
' 0 Gl R " geichnang (Teil A) wnd dom Tet (Toi] B : L h Auslegung gedndert worden. Daher haben die Entwiirfe des Planes bestehend aus der Plan-
- - _ 1.1, Passallsngsstal tung ; egenwasser erneut 6ffentlich ausgelegen. ( l(Dag"SQWIe die Begriindung in der ABLE VOB weiiwviesvs BEB Jsies +++.. wiahrend folgendér Zeiten (Tage Stundeg}
3 . - g el ist bestimmt worden, daB Redenken d A g 5 . =l
I \dF?)(l o : ' ; : ; A Abwass werden konnten). 1 unc Anresungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorsebracht
2 O Fassaden sind kleingliedrig zu gestalten. _ § er Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anresung ih : : :
A g AE _ Q ay <> - Gllgderqngselgmente.konnen farbig abgesetzt sein. . T Trinkwasser schrift geltend gemacht werden kdnnen am ’ in " Aresungen wahrena der AuslegungSfrlst von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
C AN -—53 5 ) 0.4 6 ] Freie Giebelwdnde miissen durch Fenster oder Tiiren gegliedert werden. Verklinkerungen sind in Daher wurde eine eingeschrinkte BeteiiiEUn;‘..lﬁog-é Abs. 3 Satz 2 i1V fhren Acunng - erteliblich bekanntgemacht worden, oder:
- — el al " ! | Teilbereichen und ganzen Fassaden zulissig. ks Elektro ) S e SRBw Sk & Ay Yervindong mit ' 12 Mba. 1 Stz 2 BauGB durchgefiihrt.
foal ' 30. 4 stal
] _,,, ” 0 <> _ / 1,2, Dachgestaltung
) M - Aken, den .......... i
) : ] = e 20.0 ~ Die Gliecderung der Dachflidchen durch Aufbauten und Einschnitte ist zuldssig. Dachiiberstinde %l ofl dor B ’ (Siegel) (Biirgermeister)
f_' Pt > 35 -l. — : .0 TUJJ 0 ! sind straBen- und giebelseitig bis zu 80,0 cm, sonst ohne Einschrinkungen zuldssig. pliausender baum Hrgermelster)
S ok =] nininininin| 20.0 5 -
e L L6 kg T e 4.3. Nebengebiide 10.  Der stidtebauliche Teil des B ; : .
O L o — O =) 4 - i Il_,__.. I ' ‘ i . o s Hovebh ok Bl w5 yerionglong ole. o ae; ) S.Sn gbaﬁgggigézggﬁ, bestehend aus Planzeichiung (Teil A) und Text (Teil B), wurde am@.70:1993 von der Stadtverordneten-
. | F)E;t' 'Ei Qo | ____J,“_E,_J===L—‘l I i Nebengebinde sind in ihrer Gestaltung an die Hauptgebiude anzupassen. Zusammengebaute Nebenge- - in- und Ausfahrt Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit é hluB der S r $t e
— By : | o béude an der Grundstiicksgrenze miissen zur Verkehrsfliche (AnliegerstraBe) die gleiche Bau- " o eschiu er Stadtverordn: ienversammlung vonO7 /Q.192 gebilliet,
40 iy -//E:J ! : flucht einiaiten und einheitlich bzw. zueinander passend gestaltet sein. : ac) / ( ; . i
oF e : | l RN Diese Bau . lucht hat mindesten 5,0 m von der Verkehrsfliche entfernt zu sein. Sichtdreieck f = Emfrog .QE?}'??O’}? Verfugun
0 s 30/15.01[2525 l | n o - gt R - 1ecke Aken, den 08.10.1993 .. | aes RE unfer Nr 17, Pank 2)%&
: (o) s w Il “ _ 4.4, infriedungen { Blirdepuei ctuy)
WRN | WR x | D\V/A | WRwil O\ A\V/IN Breeneiatied
I U'} . Einfriedungen sollten generell auf ihre Notwendigkeit hin gepriift werden. Sollten sie als not- = . : :
Q 0.4 1.2 | I 0.4 19 Q. A @ wgndlg erkannt werden, gelten folgende Festlegungen: .-- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 1T Die nehmigung dieser Satzung, bestehend aus d Pl ik ‘g :
0.4 _ o . | : - Einfriedungen zwischen den Grundstiicken diirfen aus Maschendraht oder #hnlich transparenten Ma- vomz%?vf?uQE “Az.2321492 - n} mansen o Hianung (Teil 4) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der Hoheren Verw ltung 6
_ = | terind] 4 11 ! = : 8 E -+ Az.£274119 m L=t : gemr und Hinweisen - erteilt 2 s altungsbehorde
\ ~ ” 0 | Il ” 0 “ 0 , sgzi'rlla len bestehen. Sollte das der Fall sein, miissen sie lt. Grinordnungsplan hinterpflanzt I:’.;’GoAO/.?/?j .
] i . 2 . . T T3 s V 1
6° [I 0 | l & - Einfriedungen zwischen Grundstiick und &ffentlichem Verkehrsraum sollten aus natiirlichen Ma- Bauweise J /é fjf/ /
0.0 . terialien bestehen. _ ke, den’{.:fﬁgTﬁﬁ?éas ( [ Y . /Aj
100 15-[] Q L\ | ] | Einfriedungen im Sichtdreieck siehe auch Punkt 4.5. A Baugrenze :Drimu, : —%&Pgefaefs-teﬂ-
. | " ‘ 4.5. Sichtdreiecke ool o L
o I ] . . \ 4 Déssan Y
' : - : ; . . 12.  Die Nebenbestimmum : A = E”z 26.05.1994
=} | ; & ?écgtdr§%egke s;nd}f?enn nicht anders ausgewiesen) an allen StraBenkreuzungen in den MaBen a SPPaiia Baies iy gen wurden i Satzungsdandernden BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom o, oo «++. erfiillt, die Hinweise sind beach-
2,0 x 12,0 m einzuhalten. ' Das wurde mit Verfii 5 oyl Vet ~ —_— e
< st f Sie sind von jeder Bebauung, Einfriedung, Bepflanzung und Ablagerung von Gegenstinden von iiber © erfigung der HSheren Verwaltungsbehrde TR R ey AZ. ...l bestitigt.
) | I g,g m H6he freizuhalten; mit Ausnahme von Baumen mit einem Kronenansatz von mindestens 2,6 m y "N,
- o, : } = Die angegebenen MaBe beziehen sich auf Oberkante Fah_rbahn. nur Einzelhduser suldssig Aken, den 1Q.Q11994 oo [/""u(&‘ / Aken den 02.06.1994% LV"’/Z V'
O i Q J \| 4.6. Materialeinsatz (Bﬁr‘germeister) ‘ fﬂw‘gefmasfer) '
| B B AR S ’ ' Vorzugsweise sind natiirliche Baustoffe einzusetzen ZZEX nur Doppelhduser zuldssig i
SR : . ! = X . 130 Dl B b 3 2 * . %
\ ) 1689 : % { N\ t]" _ Fir d;g Strafenfassaden kommen folgende Banstoffe In Frage: e Bebauungsplansatzung, beSEEEE“d aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
WR X M I i | ’ Slchtriaguerwerk, Putze, Fachwerke (Holz), Fensterflichen, Dachziegel oder -schindeln, i 0o s
: - A ) o e ‘o 2 F 2 » g . . I |
o =.3 : i )//’ | EggﬁéaiggT:e gewellte Harteindeckungen in natiirlichen Farben, Holzverkleidungen aller Art zfi& nur Hausgruppen zulissig Aken, den [Q.071.199% {s Ezel \ — e.liquﬂ'.
\ o 0.4 @ B 1 i o ; -' ' Der E‘insaltz von Metallerzeugni{ssen hat nur sparsam und akzentuiert zu erfolgen. A . / (Biirgerneister)
o o 1% 3 . % [ Die Festlegungen relevanter (eventuell noch zu erstellender) Ortsgestaltungssatzungen sind g \ion @2
. = i . .- {nsuhalte . - - | rung s
o g s / . _ einzuhalten, ProktinE: den U : 14, Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspl ' i L it
~ ” 0 (5 | sy - 5 RS - ; . _ g des Hauptfirstes werden kann und iiber den Inhalt Auskunft EUPE?gzitzﬁw;:tdlziiéeiieigﬁ&}J%354d?r ?lap auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
Q L X% o | & e : 4.7. erbeanlagen durch Aushang: in der Zeit vom 1R.QLI99% bis zum 714.42.799% durch Aflchz;.né.« ;gtsﬁblich bék;gnzttgtrln;ggfn Vegkundungsblatt) = Sk EnSubaionsy
o : _ _ . ) In der Bekanntmachung i f di ol Ve £ FaTIASn.
! \ T u . <i? = In Reinen Wohngebieten diirfen k e i n e Werbeanlagen angebracht oder aufgestellt werden. Rechtsfolgen (§ 215 ib;?g g:uGg?eugglxz?gggcgﬁ?gggiiiVﬁr;gtzuggE\?E yerfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwdgung sowie auf die
;{C?j?' = Q _ e ;__——f/ T ; :, é?edggdgg?gﬁegéitﬁggggggggg Séﬁghgiggsése auf "Freie Berufe" ausnahmsweise zulidssig. Diese Satzung ist am J2EI799% in Kraft gegrgten?“ rioscren von Entschiddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
a - ; S PSS —C—. : . 8 - S L L h/[
Rt O B S =St A Aken, den 16021994 (sikgel) [""' L“'
e b Spi——Ts O ——R.A ‘ : ; 3 6_’0 & . v. VER- UND ENTSORGUNG xome f’ (Biirgermeister)
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- I S - ] § =] 5.1. Leitungen
=t - PR 3 -
\Nﬁ? i ZZEEX ' Samtliche ErschlieBungsleitungen liegen unter bzw. dicht neben den eingetragenen Erschlie-
Bungsstrafen. -
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g 0.4 @ 52, Regenwassernutzung
~

. Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist vorzugsweise als Brauchwasser zu nutzen
0 » oder auf dem Grundstiick zu versickern.
Oberfléchenwasser befestigter Grundstiicksflichen, die betriebsbedingt oder durch KFZ-Nutzung

30

20.0

- Grundwasser oder den offentlichen Griin- oder Verkehrsflidchen zugeleitet werden. Uberschiissiges
Regenwasser ist den Regenwasserleitungen der Verkehrsflachen bzw. den &ffentlichen Griinflichen
zuzuleiter. Es hat eine Trennung von Schmutzwasserkanalsystem zu erfolgen. Anlage 1

"= = B

e el Sl T ——

20

|

I

|

|

|

L

|

|

|

: .

; o verunreinigt werden, sind iiber Abscheideanlagen aufzufangen und zu reinigen, bevor sie denm B b | N 3
A

1

|

|

L 6.0 60

i v M. AINWEIS | | Stadt Aken/Elbe
‘Amsel-Wald-Siedlung

|
|
|
|
Ll 100

Flillscheme der Nutzungsschablone

[]
L
0

|, 21.0 | 48.0 [ | 665 | | 2.0[ Laa{ 21.5 L M 1:500

» BAUGEBTIET zuldssige
] 1 | 1 1 ] 1 mit Nummer Haustypen/ -formen
Grundflédchenzahl Geschof3iflachenzahl Architekt: Dipl.- Ing. D. Schroter M 1 : 500
_ 09/1993
maximale Anzahl von offene Bauweise '
Vollgeschessen HOECHE & LEDER
p ! Planungsgeseilschaft mbH A
oiclon (040, B 00 S ooy (040) 2108 i HOECHE 3 \EDE




