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Die Stadtrdte der Stadt Aken / Elbe haben aufgrund des §1 Abs.3
und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986 ( BGBl. I, S. 2253), zuletzt
gedndert durch das Investitionserleichterungs—- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993, in Kraft getreten am 01.05.1993, des § 87
Abs. 1 und 4 des Gesetzes iiber die Bauordnung des Landes Sachsen
A:r!.halts (BauQ LSA) vom 23.06.1994 (GVBl. LSA Nr. 31 S5.723 )
diesen Bebauungsplan Nr. 05/94 Wohngebiet |ken/ Elbe
*Gartensiedlung ™ , bestehend aus :

* Planzeichnung

* nachstehenden planungsrechtlichen Festsetzungen
* bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung

in seiner Sitzung am 27 10 1994 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Fartengrundlage:Amtlicher Lageplan Nr.1309-90 ObVermIng. Marschner
Gemeinde: Stadt Aken
Gemarkung : Stadt Aken
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Textliche Festsetzungen

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus nebenstehender
Zeichnung, der Begriindung und diesen textlichen Festsetzungen.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 9 Abs. 1 BauGB und der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB i.V.m § 1
Abs.2 BauNvO )

1.1 Gliederung des Baugebietes

Fiir Teilbereiche des Geltungsbereiches des Bebauungsgebietes wird
gem. § 1 Abs. 4-9 BauNVO die Art der baulichen Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet bzw. Reines Wohngebiet vorgegeben.

1.2

Im als Reinen Wohngebiet gekennzeichneten Bereich sind zuldssig:
die im § 3 Abs. 2 genannten Nutzungen.

Im als Allgemeinen Wohngebiet gekennzeichneten Bereich sind
zuldssig : die im § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 BauGB )

Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten die in nebenstehender
Zeichnung wvermerkten Cbergrenzen .

2.1 Gebdudehthen- héchstens zuldssige Traufhohe THmax

Die TraufhShe von Gebduden darf die in der Planzeichnung des
Bebauungsplans in m iiber Oberkante Geldnde (m @ OKG) mit dem
Planzeichen THmax als HSchstwert festgesetzte TraufhShe nicht
iiberschreiten.

Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schmnittlinie der
AuBenwand mit der Dachfliche.

HShenbezugspunkt ist die mittlere GrundstiickshShe, gebildet aus
den Diagonalen der Grundstiickseckpunkte.

Die H6he des FuBbodens ErdgeschoB8 darf maximal 0,6m iiber dem
Geldnde  betragen. Héhenbezugspunkt ist die mittlere
Grundstiickshhe, gebildet aus den Diagonalen der Grundstiicks-

eckpunkte.

2.2 Bauweise

Die Bauweise im Plangebiet wird fiir die Bereiche WAl bis WAZ und
WR1 bis WR4 nach BauNVO § 22 Abs. 1 und 2 als offene Bauweise
unter Bezugnahme auf die erschlieBende dffentliche Verkehrsfldche
definiert.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften ' ifiber den Grenzabstand
sind zu beachten.

2.3 Im gesamten Plangebiet sind Einzel- und Doppelhduser
zuldssig.

3. Garagen, Stellplidtze und Zufahrten (§9 Abs. 1BauGB)

Stellplatzfldchen fir den ruhenden Verkehr sind durch die
Anlieger auf ihren Grundstiicken dem Bedarf angepaSt bereit-—
zustellen.

Die Errichtung wvon Garagen und die Anlage von Stellpldtzen ist
auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie muB vor Garagen und
iiberdachten Stellplitzen mindestens 3,0 m betragen.

5. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Die festgesetzten Flidchen fiir das Anpflanzen von Biumen und
Striuchern sind zur griinordnerischen Einbindung des Gebietes und
zur optischen Abschirmung der Wohnbereiche gegeniiber der westlich
im Plangebiet vorhandenen Trafostation mit Bdumen und Striuchern
der potentiell natiirlichen Vegetation zu bepflanzen.

Fiir die Grundstiicke gilt : je 300 gm Grundstiicksfldche ist ein
hochstammiger Baum ( mind. Hst. 2x verpfl. 10- 12 cm) als
einheimisches Laub- bzw. Obstgehflz zu pflanzen.

Es sind nur Planzenarten zulidssig, die der potentiell natiirlichen
Vegetation entsprechen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB )

6. Niederschlagwasser

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagwasser ist durch
die Anlieger zu nutzen bzw. in den Untergrund zu versickern.

7. Sichtfldchen

Sichtflichen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Bepflanzung, Einfriedungoder Aufschiittung mit einer HShe von mehr
als 0,8m iliber der angrenzenden Verkehrsflidche freizuhalten;
zulissig sind jedoch Einzelbiume mit einem Kronenansatz in
mindestens 2,5m Hhe. ( (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

IT. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( Ortliche Bauvorschrif-
ten iiber Gestaltung entsprechend § 87 LBO )

8. Fassadengestaltung §8% Abs.1 Nr.1 BauO

8.1
Zusammengehbrende Gebiudeteile sind farblich einander passend zu
gestalten. Doppelhiduser sind wie ein Gebdude zu behandeln.

9. Dachgestaltung £8% Abs.1 Nr.1l BauO

9.1
Als Dachform sind fiir die Hauptgebiude Satteldidcher, Walmdicher
und Kriippelwalmdicher zuldssig.

9.2
Die Dachneigqung muf mindestens 36° betragen.

9.3
Fiir die Eindeckung geneigter Ddcher sind nur nichtglinzende
Materialien in gedeckten Farben der Farbtdne rot bis braun

zuldssig.

9.4 .
Anlagen zur Gewinnung von Sonnen— und Umweltenergie miissen sich
in Farbe, Gestaltung und Struktur der angrenzenden Dachdeckung
anpassen.

10. Einfriedungen §8% Abs.1 Nr.4 BauO

10.1
Als Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflichen sind nur
zuldssig:
* Jebende Hecken
* freiwachsende Strauchpflanzungen
* Ziune in Verbindung mit Pflanzungen aus Strduchern oder
Hecken, die mindestens die HShe der Einfriedung erreichen.

Eingangs- und Einfahrtstore sind in Angleichung an die
angrenzende Einfriedung zu erstellen.

11. Garagen §87 Abs.1 Nr.l BauO

Fiir die Gestaltung von Garagen, die entweder mit dem Hauptgebdude
baulich verbunden oder in Gruppen angeordnet werdem, gelten die
Festsetzungen fiir Fassaden( Pkt.8.1).

12. Sonstige bauliche Anlagen §8%7 Abs.1 Nr.4 BauO

i12.1

Begeh- und befahrbare Verkehrsflichen, die aufgrund ibrer
Zweckbestimming nicht wasserundurchldssig befestigt sein miissen,
wie z.B. befahrbare Wohnwege, PEW- Stellfldchen, Fu.&wege _und‘
gestaltete Plitze, diirfen nur mit lufit- und wa_sserdurchlass:_.gen
Beldgen befestigt werden, wie z.B. mit méglichst grobfugigem
Pflaster, Schotterrasen, oder wassergebundener Decke.

12.2

Miilltonnenstandpldtze sind durch Anordnung, Materialwahl und
Farbgebung in die Gestaltung von Gebduden, Einfriedungen und
Bepflanzungen einzubeziehen. .

pie Abfallbehdlter sind so zuzuordnen, daB sie vom offentlichen
Verkehrsraum schwer eingesehen werden k&nnen.

13. AuBenantennenanlagen

13.1
Diese Anlagen sind am Gebdude zuldssig bis zu 0,50 m iiber Dach-
first.

13.2
Die Anordnung von Antennenanlagen an Geb3udeflidchen unterhalb der
Traufhdhe ist auf der straBenzugewandten Seite nicht zulissig.

14. Ordnungswidrigkeiten

ordnungswidrig handelt nach § 85 Abs.1 BauO LSA, wer eine BaumaB-—
nahme durchfiihrt oder durchfiihren 138t, die nicht den Anforderun-—
gen der Ziffer 8 bis 13 dieser bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen entspricht. Ordnungswidrigkeiten koénnen gem. § 85
Abs.3 BauO LSA mit einer GeldbuBe bis zt 100 000,00 DM geahndet
werden.

1. Die Stadtrdte der Stadt Aken / Elbe haben die Aufstellung des
Bebauungsplanes Wohngebiet * Gartensiedlung * gem. § 2 Abs.l
BauGB beschlossen. \
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2. Die Stadtrdte der Stadt Aken/ Elbe haben dem Entwurf des
Bebauungsplanes Wohngebiet "Gartensiedlung * und der
Begriindung zugestimmt und . sSeine &ffentliche Auslegung
beschlossen.

Aken, den.l18.05.1995 : 7 [

3. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Anslequng, mindestens eine
Woche vor der Auslegung, mit Angabe von Ort und Dauer und dem
Hinweis,daB Bedenken und Anregungen nur wédhrend der
Auslegefrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte ortsiiblich
durch Aushang und durch Verdffentliichung im “Akener
Nachrichtenblatt®™ .

Aken, den 18.05.1995 - - |'f
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4. Die 8ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
erfolgte in der Zeit vom 27.06.1994 - 29.07.1994 in den Rdum—
lichkeiten der Stadtverwaltung, Bauplanungsamt.

Aken, den JB.LQ5.J395 [ Z

5. Die Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange entsprechend
§ 4, Abs. 1 BauGB ist erfolgt.

Aken, den.]8:0%.1993.
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6. Der Bebauungsplan wurde nach Priifung der fristgemdf wvorge—

brachten Anrequngen und Bedenken nach § 2, Abs. 1 BauGB be-
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8. Die Erteilung der Genehmi di Bebé splanes Wohngebiet
Aken "Gartensiedlung® sowl 3 e, bei der der Plan
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Aushang und durch Mitteilung im = Akener
Nachrichtenblatt * ortsiiblich bekanrt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens—- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung
sowie auf die Rechtsfolgen( § 215 Abs.2 BauGB) und weiter
auf die Filligkeit und Erléschung von Entschiddigungsan-—
spriichen (§44 , 246a Abs.l1 Satzl Nr. 9 BauGB ) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am 20,{29 fﬁ\9§ in l?_t't getreten.
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