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1.  Einleitung — Merkmale des Vorhabens

11 Lage im Raum

Das zu Uberplanende Gebiet des Bebauungsplans Nr. 37 mit einem Sondergebiet (fiir groR-
flachige Einzelhandel) der Stadt Oldenburg liegt am Siidrand des Stadtgebietes innerhalb
eines Dreiecks zwischen der Autobahn und Anschlussstelle zur E 47, an der B 202 / Kieler
Chaussee und dem nérdlich angrenzenden Oldenburger Graben.

Das Plangebiet zeichnet sich durch weitgehende Bebauung mit groRen Gewerbebauten fiir
grol¥flachigen Einzelhandel und einer zentral dazwischen liegenden Flachenversiegelung mit
Verkehrsflachen aus. Wenn im nachfolgenden Text von Gewerbebauten oder Gewerbe die
Rede ist, so handelt es sich hierbei nicht um ein Ubliches Gewerbegebiet sondern um ein
Gebiet mit ausschliefllich fur groRflachigen Einzelhandel und Discounter genutzten Funk-
tionsbauten.

Durch einen naturnah ausgebildeten Regenriickhaltebereich (RRB) mit umgebenden MaR-
nahmenflachen fir den Naturschutz grenzt das Plangebiet mit Griinstrukturen an die regional
bedeutsame Verbundstruktur des Oldenburger Grabens im Norden an. Das Plangebiet um-
fasst insgesamt eine Flache von 3 ha. Die gesamte Ostseite des Plangebietes wird angren-

zend durch ein weitldufig versiegeltes Gelande mit Tankstelle und Autohaus eingenommen.

Y

R

Abb. Lage des Plangebietes im Raum
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1.2 Anlass und Beschreibung des Planvorhabens

Gemal Landesgesetz SH Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (i.d. Fassung 26.3.2010)
gemal Anlage 1, Ziffer 10.2 und in Verbindung mit dem Bundes UVP-Recht ist eine Allge-
meine Vorpriifung des Einzelfalls hinsichtlich groRflachigem Einzelhandel erforderlich, wenn
die zuldssige Geschossflaiche zwischen 1.200 m? und 5.000 m? liegt. Anlage 2 benennt die
Kriterien fur die Uberschlagige Vorprufung. Die Allgemeine Vorprifung hat in einer verfah-
renslenkenden Funktion aufzuzeigen, ob mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu
rechnen ist und in diesem Falle eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist.

Der fur das Gebiet urspriinglich verfasste Bebauungsplan verlor aus formalen Griinden seine
Rechtskraft, wodurch sich die Notwendigkeit fir eine Neuaufstellung ergab, da andernfalls
geplante bauliche Erganzungen mit einer gréReren Lickenschliefung (grofflachiger Le-
bensmitteleinzelhandel in einer GroRe zwischen 1.200 und 5.000 m?) nach § 34 BauGB ent-
wickelt werden muften. Im Zuge der jetzt fur ein ergdnzendes Vorhaben Uberplanten nord-
Ostlichen Teilflache wurde die Entwicklung der Gesamtflache als lber einen B-Plan entwi-
ckeltes Baugebiet fur erforderlich erachtet. Von seiner Lage im besiedelten Bereich wird das
Plangebiet dem Innenbereich zugeordnet und folglich Uber ein Verfahren nach § 13a BauGB
Uberplant.

Auf der fur die Lickenbebauung vorgesehenen Flache ist bereits 2012 ein genehmigter Bo-

denaustausch erfolgt, wobei der hier zuvor entwickelte Bewuchs beseitigt wurde.

1.3 Ziele des Umweltschutzes

Generell sollen durch die baurechtlich geplante Situation keine Beeintrachtigungen fir ge-
schutzten Lebensraume oder Pflanzen- und Tierarten entstehen. Gleichfalls ist der gewerb-
lich strukturierte Ortsrand an der Autobahnzufahrt und zwischen Stralendamm und Olden-
burger Graben vor gestalterischen Beeintrachtigungen durch erweiterte, erganzte oder iber-
proportionale Gebaudestrukturen zu bewahren.

Die vorhandenen nach § 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG geschitzten Biotope missen ge-
schutzt und bei angrenzender Veranderung mit entsprechender Umsicht erhalten werden.
Die rechtlichen Zielvorgaben ergeben sich aus den entsprechenden Gesetzen und rechtli-
chen Vorschriften, insbesondere dem Baugesetzbuch (BauGB), hier aus § 1a und § 2a, aus
den Naturschutzgesetzen des Bundes (BNatSchG) und des Landes (LNatSchG) und dem
Landesgesetz SH fur die Umweltvertraglichkeitsprifung. Dartiber hinaus sind die Vorgaben
des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990), des Landes-

Wassergesetz und des Bundes-Bodenschutzgesetz bindend.
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Hinsichtlich Ubergeordneter Planungen finden sich fiir das Plangebiet folgende umweltfachli-

che Zielsetzungen:

Landesentwicklungsplan 2010

Der Oldenburger Graben generell als Biotopverbundachse landesweiter Pragung und beglei-

tend hierzu Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft

Regionalplan Planungsraum |l (2004)

Der Oldenburger Graben neben der Anschlussstelle an die BAB als Gebiet mit besonderer

Bedeutung fur Natur und Landschaft.

Landschaftsprogramm (2000)

Ein geplantes Wasserschutzgebiet reicht mit seiner Nordausdehnung bis an den Oldenbur-
ger Graben; dieser ist zudem als Geotop verzeichnet; ferner als Achsenraum Schutzgebiets-

und Biotopverbundsystem von landesweiter Bedeutung.

Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il vom Juli 2001

Der Oldenburger Graben als Verbundsystem sowie als Gebiet, das die Voraussetzungen zur
Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet erflllt; von Stden reicht auch in dieser Planungs-

ebene die Darstellung eines geplanten Wasserschutzgebietes bis in das Plangebiet hinein.

Landschaftsplan (Kartenstand Sept. 1999

Bestandsplan: damals wird im Bestand der Sidteil im Plangebiet fir Gewerbe dargestellt

und der Nordteil als Wiese. Die bauliche Entwicklung stand offensichtlich seinerzeit in ihren
Anféangen.

Zielplan: Gewerbeerweiterung fiir den jetzt relevanten Flachenanteil bei Kontrolle, Sanierung
von Altablagerungen; gleichfalls Berlicksichtigung des Oldenburger Grabens als Eignungs-
flachen fir den Biotopverbund, der Wiesenbereich im Nordosten als Suchraum fir Aus-
gleichsflachen, die Grenze zwischen Gewerbe und Naturentwicklung ist als solche darge-
stellt. Unter Konfliktlagen wird eine potenzielle Gewasserbeeintrachtigung durch Gewerbe

benannt.

Bewertung:
Keine grundsétzlichen Widerspriiche der geplanten Entwicklung mit den Darstellungen im

aktuellen B-Plan zu den Uibergeordneten Naturschutzzielen der benannten Planwerke.
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1.4 Grofle des Vorhabens

Bei dem bisher errichteten Vorhaben mit 30.000 m? bei einer GRZ von je nach Teilfliche 0,3
bzw. 0,4 ergibt sich eine Grundflache von 10.400 m?.

Zusatzlich zum jetzt wieder planungsrechtlich abzusichernden Bestand ergénzend geplant ist
im Nordosten eine LickenschlieBung mit grof3flachigem Einzelhandel, wobei eine bestehen-
de Erschlieungsstralte die Flache durchlauft. Die erforderlichen Stellplatze sind bereits in
der vorliegenden zentralen Anlage ausreichend verfliigbar. Die verkehrliche ErschlieRung
erfolgt zentral auf das Gelande von der B 202 / Kieler Chaussee Uber die vorhandene Zu-
fahrt. Im B-Plan weiterhin festgelegt und somit im Hinblick auf die Umweltauswirkung gere-
gelt ist die Geschossigkeit sowie die Gesamthéhe der Gebaude einschlief3lich der Ausbil-
dung von Beliftungen und Werbetragern.

Die mit dem geplanten zusatzlichen Vorhaben insgesamt geplante GréRenordnung ent-
spricht den Zielen der Landesplanung fir Oldenburg als einem Unterzentrum mit Teilfunktio-
nen eines Mittelzentrums. Entsprechend sind Einzelhandelseinrichtungen mit bis zu 4.000 m?

zulassig, wobei jetzt zusatzlich insgesamt 2000 m? erreicht werden.

Bewertung:
Die GroRe des geplanten Vorhabens einschliellich des bereits gebauten Bestandes ist auf

den Standort sowie den Bedarf angemessen.

1.5 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft

Wasser:

Das im Gebiet anfallende Oberflaichenwasser wird nach entsprechender Vorbehandlung in

ein nordlich angrenzendes, naturnahes Gebiet mit einer Regenrickhaltefunktion (RRB) ein-
geleitet und hier versickert, soweit es Grundwasserstand und Bodenverhaltnisse zulassen;
ein Uberlauf filhrt in den angrenzenden Oldenburger Graben.

Es wird kein Grundwasser flir das Vorhaben im Plangebiet gefordert, noch ist eine Absen-
kung des Grundwasserspiegels im Plangebiet erforderlich. Ohne vorliegende Oberflachen-
gewasser (bedingte Ausnahme wechselfeuchter Bereich mit RRB) werden auch keine Ge-
wasser im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend nachteilig betroffen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das stadtische Kanalnetz.

Boden:
Durch das Vorhaben werden die bereits umfangreichen Flachenversiegelungen im Plange-
biet durch eine Zusatzliche bauliche Entwicklung bei einer Vollversiegelung von nahezu 100

% noch betrachtlich erweitert. Wesentliche Flachenversiegelungen bestehen neben den Ge-
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werbebauten, den zugehdrigen Stellplatzanlagen, den riickwartig der Gebdude errichteten

Lieferzonen und Lagerplatzen aus der zentralen Anbindung an den Uberértlichen Verkehr.

Natur und Landschaft:

Bei der Flache des Plangebietes handelt es sich um eine friilhere Landwirtschaftsfliche und
bei der jetzt zusétzlich Gberplanten Teilflache um ein fir gelegentliche Materiallagerung ge-
nutzten bzw. brach liegenden Teilbereich im Nordosten. Ostlich daran angrenzend besteht
mit einem Autohaus und Tankstellenareal eine weitere Flachennutzung mit Gewerbecharak-
ter. Im Nordrand der jetzt geplanten zuséatzlichen Bebauung erreicht das Gebiet ein kleines
Geholz mit hohem Baumbestand am Oldenburger Graben und stdRt etwas weiter westlich
mit einer kleinen Flache - fir eine Umfahrung bzw. einen Wendeplatz fir Lieferverkehr sowie
fir die Feuerwehr erforderlich - in den naturnahen Bereich mit MaRnahmenflache und dem
RRB vor. Im oder am Plangebiet befinden sich keine weiteren betroffenen MaRnahmenfla-
chen des Naturschutzes oder geschiitzte Biotoptypen.

Aus Sicht der Gebdude und Wanderwege am Siidrand des Stadtgebietes und nérdlich des
Oldenburger Grabens vervollstandigt das jetzt geplante zusatzliche Bauvorhaben die ge-
werblich gepragte Gebaudestruktur (mit entsprechend funktional wie auch in den Fassaden
angelegten Gebauden fur grof¥flachigen Einzelhandel) vor dem Hintergrund des begriinten
Dammes und Briickenbauwerks der Autobahn. Durch den Offenlandcharakter des Olden-
burger Grabens bildet die siidlich angrenzende Gewerbebebauung mit Reklametrdgern be-
reits gegenwartig begrenzt eine Beeintrachtigung fiir das Landschaftsbild.

Diese soll allerdings zukunftig durch eine verstarkte Baumpflanzung am gesamten Nordrand
mit den Geb&udertickfronten verbessert werden und Uber eine sorgféltige Ausgestaltung von
Verladerampen, Bereichen zum Aufstellen von Containern, Erfassen von Abfillen und Re-
cyclingstoffen sowie keinen in die Umgebung abstrahlenden Leuchtkérpern bei dem neu
geplanten Gebaude auch keine zusatzlich wesentliche Beeintrachtigung erhalten (vgl. gestal-
terische Festsetzungen im B-Plan). Bisherige kleinere Missstdnde an der Zufahrt zum Re-

genrlckhaltebereich werden gleichzeitig beseitigt.

1.6 Abfallerzeugung

Anfallender Verpackungsmiill wird generell gesammelt und zentral iiber den ZVO entsorgt.
Einige der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe haben auf den Riickseiten ihrer Gebiude
Container (Tejo Mobeldiscounter, Penny, Futterhaus sowie Medimax, letzterer allerdings
teilweise in Zufahrt und Randbereich der MafRnahmenflache fir den Naturschutz) und
Sammelstellen fir Altgeradte, andere wie Sky und Getrankemarkt haben dies baulich inte-
griert. Auch der noch vorgesehene Lebensmitteleinzelhandel I4Rt kein problematisches Ab-
fallaufkommen erwarten, dass mit erheblichen nachhaltigen Umweltbelastungen verbunden

ware.
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Bewertung:
Die Abfallbeseitigung ist generell geregelt und weist bis auf geringfligige Erfordernisse

(Standort Medimax) geregelte Verhaltnisse auf.

1.7 Umweltverschmutzung und Belastigungen

Die Anordnung von bereits bestehendem und noch zusétzlich geplantem Gewerbe mit grof3-
flachigem Einzelhandel gruppiert sich um zentral gelegene Stellplatzanlagen. Insofern sam-
meln sich zunachst von den Kunden der Betriebe ggf. verursachte Verpackungsreste wie
auch Schallemissionen innerhalb dieser Hofsituation und strahlen nicht ungebremst in die
Umgebung aus. Die Ver- und Entsorgung ist generell geregelt.

Belastigungen fur angrenzende Wohnquartiere durch die Gewerbeanordnung bestehen
nicht, da die Zufahrt eigens von der B 202 /Kieler Chaussee erfolgt und keine Wohngebiete
oder Freizeitbereiche unmittelbar angrenzen, dafir jedoch vorteilhaft fir Handel und Gewer-
be die Autobahn mit direkter Anbindungsstelle sowie ein Tankstellengeldnde. Insofern sind
auch Larmemissionen durch Lieferbetrieb, Ver- und Entladen sowie durch Kihl- und Bellf-
tungsaggregate an den Gebauden konfliktfrei mit der Umgebung und Uberschreiten mit der
jetzt anstehenden baulichen Erweiterung keine flir die Umgebung kritische Schwelle.

Da im Zufahrtbereich an der Kieler Chaussee eine Kreuzungssituation mit der Autobahnaus-
fahrt vorliegt, soll zur Vermeidung von Unfallgefahrdung nach Betriebsaufnahme eine Uber-

prifung erfolgen, um ggf. die Situation durch eine Signalanlage zu entscharfen.

Bewertung:
Es bestehen keine Anhaltspunkte flir erhebliche und nachteilige Umweltverschmutzungen

und Belastigungen

1.8 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe

und Technologien

Bei den verwendeten Baustoffen der Gebaude lassen sich keine auflergewdhnlichen Prob-
lemstoffe erkennen. Auch bei den angesiedelten Gewerbebetrieben sind keine Hersteller
oder Verarbeiter von geféhrlichen Problemstoffen beteiligt. Allerdings sollen hier Warenlager
von Discountermébeln oder Elektronikgeraten hinsichtlich potenzieller Auswirkungen im Fall
von Branden nicht gering gestellt werden.

Durch die Lage am Oldenburger Graben und die relativ geringe Gelédndehdhe tGber NN be-
steht eine potenzielle Uberflutungsgefidhrdung im Falle auRergewdhnlicher Uberflutungen

und Regenereignisse.
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Bewertung:

Keine erheblich nachteiligen Risiken zu erwarten

2. Standort des Vorhabens

2.1 Bestehende Nutzung, Beschreibung und Bewertung der

gegenwartigen Situation

Die bestehende Nutzung im Plangebiet ist die eines gewerblich genutzten Gebietes mit
unterschiedlichen Discountern und entsprechenden Verkehrsflachen flir ZufahrtstralRen,
Stellplatzen fur Kunden sowie Lieferzonen. Die noch nicht Giberbaute Grundstticksflache im
Nordosten ist gegenwartig (Juli 2013) durch eine etwa 1 m tief mit Wasser gefiillte umzaunte
Baugrube gekennzeichnet, andere angrenzende Teilflichen sind als Rohbodenflachen
einzustufen.

Der Nordteil des Plangebietes ist als naturnah entwickelter Niederungsbereich mit einer
Funktionskombination von Naturschutz und Regenriickhalteflache belegt. An dessen
AuRenrandern befinden sich unterschiedliche Bepflanzungen aus Weidenarten und

Obstbaumen, wobei die Abgrenzung zu den Betriebsflachen als Verwallung ausgebildet ist.

Bewertung:

Die bestehende Gewerbenutzung bietet keine erheblich nachteiligen Nutzungskonflikte; dies
auch gegeniber dem Oldenburger Graben sowie der noérdlich daran angrenzenden
Wohnbebauung, da sich am Nordrand der Gewerbeflache eine breite, naturnah entwickelte

Teilflache anschlielit.

2.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft

Wasser:

Im Plangebiet bestehen keine dauerhaft Wasser flihrenden Gewasser. Gleichwohl ist die
Lage durch den rdumlichen Bezug zum nérdlich angrenzenden Feuchtgebietsraum und
Niederungsgebiet des Oldenburger Grabens gepragt. Hierdurch ergibt sich auch eine
besondere Anforderung an eine Vorbehandlung und Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers.

Die Standorte der Gewerbebauten und Verkehrsflaichen befinden sich etwa 1 m an der
Nordseite und 2,5 m an der BundesstralBe Uber dem umgebenden Terrain der
Niederungsflachen des Oldenburger Grabens, die hier etwa der Hohe NN entsprechen.

Somit durfte der Grundwasserstand auf dem Niveau des Oldenburger Grabens, d.h. zum
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Aufnahmezeitpunkt (Juli 2013) maximal rund 3 m unter dem Gelandeniveau des

Gewerbegebietes liegen.

Boden und Relief:

Es liegen keine Bodenangaben fir eine Beurteilung vor. Vermutlich ist das Gelédnde im
Bereich der Gewerbebauten und Verkehrsflachen zumindest in Anteilen aufgeschuttet und
einplaniert. Fur verdichtete Lehm- und Tonbdden, zumindest in Teilflachen, spricht die stabil
mit hohem Wasserstand gefillte Baugrube im Nordosten, wobei hier bereits
bauvorbereitende MaRnahmen erfolgten. Andererseits findet sich unmittelbar angrenzend in
einem kleinen noérdlich angrenzenden freigelegten Flurstiick nahezu reiner trockener
Sandboden. In der naturnahen nérdlichen Teilfliche sowie den Grinflachen am Westrand
zeigt sich hingegen schwarzer Niedermoorboden bzw. humoser Oberboden. Abgesehen von
den Randzonen zum StralRendamm zeigt sich das Relief im Gelande eben bzw. eingeebnet
und unterscheidet lediglich die zwei Hohenstufen mit Gewerbeflachen und nérdliches
Gringebiet.

Im Hinblick auf Informationen zu bestehenden Bodenbelastungen (vgl. Symbol im
Landschaftsplan) verweist der Fachdienst des Kreises in seiner Stellungnahme v. 18.7.2012
auf Bodemuntersuchungen, die nahe dem Tankstellengeldnde Bodenbelatungen mit
Mineraldlkohlenwasserstoffen ergeben haben. Hier ist beim Gebaudeaushub mit belastetem

Boden zu rechnen und entsprechend den bodenschutzrechtlichen Vorgaben zu verfahren.

Natur und Landschaft:

Von besonderer Relevanz ist der breite Griingurtel im Norden, angrenzend zum Oldenburger
Graben. Wahrend hier an den Réandern neben Weidenblschen Nahrstoffanzeiger wie
Brennesseln vorherrschen, befinden sich im wechelfeuchten Kern der Teilflache
Anordnungen von Binsen, Seggen, Schilf und anderer Pflanzen der Feuchtgebiete. Am
Ostrand verlauft eine FuBweganbindung zum Oldenburger Graben, an dessen Beginn eine
kleine waldartige Gehdlzgruppe steht. Im westlichen Auslaufer des Plangebietes befindet
sich am Fule des Strallendammes der Autobahn ein weiterer, vollig mit Weiden und
Brennesseln zugewachsener Regenrickhaltebereich. Nach Siden hin schlief3t sich eine
weitere, mit Geholzen zugewachsene Flache an und weiter 6stlich begleitend der Stralle bis
zur Zufahrt ein Rasenstreifen mit 12 gréfReren Baumen.

Somit bestehen in den Randzonen des Gewerbegebietes und vor allem im Norden geeignete

Habitate fir unterschiedliche Tierartenvorkommen, darunter auch fir streng und besonders

geschitzte Arten (8§ 44; 45 BNatSchG). Diese werden sich gegenwartig bereits mit der
Struktur der Gewerbeflachen arrangiert haben und durch die geplante Erweiterung keine
erheblichen zusatzlichen Stérungen oder Beeintrachtigungen erfahren. Im nérdlich und

nordwestlich angrenzenden Niederungsgebiet des Oldenburger Grabens, noch stérker in
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den Offenlanschaften westlich der Autobahn befinden sich zudem Rast- und
Nahrungsgebiete flr unterschiedliche Vogelarten, die vermutlich auch vor der Ausbildung
des heutigen Gewerbegebietes diese Flache in ihr Habitat mit einbezogen haben. Heute
halten sich in der Stauden- und Gréaserflur sowie im angrenzenden Geholzbestand andere,

diese Lebensraumstrukturen bevorzugende Arten auf.

Hinsichtlich Landschaftsbild bildet das Sonder- bzw. Gewerbegebiet am Rande des

Niederungsgebietes mit dem Oldenburger Graben zunachst einen Fremdkorper, der
allerdings durch den unmittelbaren Hintergrund mit dem hohen baumbestandenen
Strallendamm zur Autobahn mit Briickenbauwerk und Larmschutzwanden wieder wie eine
raumliche und eben baulich Uberformte Einheit wirkt. Aus nordéstlicher Richtung schirmt ein
hoher Baumbestand die Gewerbeflache weitgehend ab. Etwas problematisch erscheint der
kaum eingegrinte Nordostrand, zumal hier alte Elektrogerate und Container in den
Grinbereich vorgeschoben stationiert sind. Die gegenwartig mit niedrigen Gehdlzen
bewachsene Nordkante des Plangebietes wird jedoch im Zuge des B-Plans durch eine Reihe
héherwiichsiger Baume deutliche gegeniiber einer Blickbeziehung aus nérdlicher Richtung

uber den Oldenburger Graben abgeschirmt.

Bewertung:
Die weitere bauliche Entwicklung des Plangebietes verursacht keine erheblich nachteiligen

Auswirkungen flr Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der genannten Naturgiiter.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer

Beriicksichtigung von Schutzgebieten

Das Plangebiet befindet sich im baurechtlichen Innenbereich, wenngleich in gewisser
Randlage, des Oldenburger Stadtgebietes und ist daher von Schutzgebietskategorien nicht
unmittelbar betroffen.

Das nachst gelegene europaische Naturschutzgebiet (EU-Vogelschutzgebiet ,Ostliche Kieler
Bucht’ DE 1530-491) grenzt von der Westseite her an den Damm der Autobahn und umfasst
hier den Oldenburger Graben.

Bewertung:

Durch die Zerschneidungswirkung des hohen, mit Larmschutzwénden versehenen und an
der Béschung mit Gehdlzen bewachsenen Autobahndammes kann hier aus dem Plangebiet
keine Stérung oder Beeintrachtigung entstehen, es sei denn als auBergewdhnliches Ereignis

potenziell Gber eine Verunreinigung Uber den Gewéasserweg.
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3. Merkmale der moglichen Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Wasser:

Zusatzliche erhebliche Flachenversiegelungen durch Gebadude, Stellplatze und
Betriebsflache verstarken den Oberflichenwasserabfluss aus dem bestehenden
Gewerbegebiet.

Es werden im Plangebiet keine Oberflachengewasser beseitigt oder beeintrachtigt.

Boden und Relief:
Neben der vorgenannten Flachenversiegelung entstehen hier Abgrabungen fir Fundamente,

jedoch keine weitergehende Reliefliberformung.

Natur und Landschaft:

Es erfolgt fir die zusatzliche Uberbauung eine Flachenbeanspruchung von iiberwiegend
bisherigen Brachlandflachen innerhalb einer Baullicke zwischen bereits bestehenden
Gewerbebauten und aktuell keine grundsétzlich neuartig in der Landschaft etablierte
Flachennutzung. In einem kleinen Teilbereich wird eine bisher durch Abschirmungspflanzung
genutzte Grinflache und bisherige MalRnahmenflache fiir den Naturschutz fur eine
Verkehrsflache (Feuerwehrumfahrung) umgenutzt. Insgesamt werden keine wesentlichen
Gehdlzbestéande fir die geplante zusatzliche Bebauung beseitigt.

Fir die in der Umgebung vorkommenden Tierarten ergeben sich mit der aktuellen baulichen
Erganzung keine grundlegenden Landschaftsveranderungen, diese erfolgten bereits vor
Jahren.

Eine Verstarkung der Gebdudekante am Nordrand im Ubergang zum Oldenburger Graben
bildet eine zusatzliche Beeintrachtigung fir das Landschaftsbild. Da auch der Gehdlzbestand
am Nordrand bisher Uberwiegend niedrigwlichsig ausgebildet ist, sollte die funktional
ausgebildete Rickseite des Gewerbegebietes mit ihren Lagerflachen, Verladerampen und
Entliftungen gestalterisch sorgféaltig ausgebildet und entwickelt werden, damit keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen aufkommen. Im aktuellen B-Plan wird eine deutliche
Verstarkung der Begrinung Uber eine Baumreihe mit als Festsetzung aufgenommen. Die
bereits im Ansatz vorgenommene Verwendung des noérdlichen Grinstreifens als
Containerstandort und Altgeratelager darf keine ungeregelte schleichende Ausweitung
erfahren.

Nach Norden fuhrt ahnlich wie am Westrand eine wichtige FuRwegeverbindung zum
Oldenburger Graben. Wahrend die Verbindung am Westrand unveréndert bleibt, wird die
fuBlaufige Verbindung am Nordrand durch eine neue Gebaudeeinheit zwar betroffen, jedoch
nicht abgeriegelt und verlauft hier zuktinftig mit der erforderlichen VerkehrserschlieBung. Der

Erhalt der fuRlaufigen Wegebeziehung ist gewahrleistet.
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Bewertung:

Far das Planungsgebiet werden keine weiteren wertvollen Naturstandorte oder Lebensraume
beansprucht sondern eine Brachfliche und ein kleiner Grinflachenanteil. Durch die
Arrondierung der bereits bestehenden Gewerbeanordnung ergibt sich keine grundsatzlich
neuartige Beeintrachtigung fir Boden, Wasser, Natur und Landschaft.

Die bereits bestehenden Flachenversiegelungen mit Verstarkung des
Oberflachenwasserabflusses werden ausgeweitet.

Auswirkungen, jedoch nicht von erheblich nachteiligem AusmaR bestehen durch die bauliche
Verstarkung der Nordseite mit unmittelbarem Bezug zum Landschaftsbild des Oldenburger

Grabens.

3.2 Ausmal der Auswirkungen

Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens bleiben auf das Plangebiet und sein
unmittelbares Umfeld begrenzt. Lediglich beim Landschaftsbild werden an der kaum
eingegrunten Nordwestecke sowie an der lediglich mit niedrigen Geholzen bewachsenen
Nordseite Veranderungen erfolgen, die sich in der Wahrnehmung aus einer Distanz (iber den

Niederungsbereich des Oldenburger Grabens auswirken.

3.3 Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen
besteht hier nicht

3.4 Schwere und Komplexitidt der Auswirkungen

Die Auswirkungen ergeben sich mafRgeblich aus dem Umfang der zusatzlichen
Flachenversiegelungen, aus den zusatzlichen Larmemissionen durch zunehmenden
Lieferbetrieb und Kundenverkehr. Hierbei werden jedoch die zuldssigen Grenzwerte der TA

Larm eingehalten.

Bewertung:

Insgesamt besteht weder eine besondere Schwere noch Komplexitat der Auswirkungen.

3.5 Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen
Die wesentlichen Auswirkungen fiir die Umwelt sind durch die bereits weitgehend erstellte
Gewerbeanlage bekannt und werden durch die bauliche Ergédnzung nicht grundsatzlich

neuartig verusacht. Durch den Zuwachs vergleichbarer Nutzungen entsteht eine neue
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Nutzungsintensitat, die allerdings zu keiner grundsatzlichen GrenzwertUberschreitung

auswachst und somit auch keine neuartigen nachteiligen Auswirkungen verursacht.

Bewertung:

Es bestehen somit keine erkennbaren Risiken fur unerwartete Auswirkungen.

3.6 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen ergeben sich wahrend der Bauphase durch Baularm, Staub,
Baustellenverkehr u.a., wobei auch hierbei der Baustellenverkehr die bereits bestehende
ErschlieBung und Verkehrsflache nutzt und nicht etwa andere Teilgebiete in die Landschaft.
Belastetes Oberflachenwasser aus dem Baustellenbetrieb wird auch wéahrend der Bauphase
nicht in den Maflnahmenbereich fir den Naturschutz oder in den Oldenburger Graben
eingeleitet.

Bei der Feststellung von kontaminiertem Aushub wird der entsprechende Boden den
bodenschutzrechtlichen Anforderungen gemaf aufgenommen und behandelt.

Die wesentliche dauerhafte Auswirkung ergibt sich aus der bleibenden Flachenversiegelung
fur die Schutzgiter Wasser und Boden. Weiterhin dauerhaft betroffen ist das Schutzgut
Landschaftsbild, sofern nicht am Nordrand ein verstarkter hoherer Baumbewuchs mit der

Zeit aufkommen kann.

Bewertung:

Die zeitlich aus dem Baubetrieb entstehenden Umweltauswirkungen sind nicht erheblich,
gleichzeitig die zusatzlich durch die bauliche Erweiterung dauerhaft installierten
Veranderungen. Hinsichtlich Reversibilitdt der Auswirkungen ist ein Abbruch von Gebauden
und eine Entsiegelung von Uberbauten Freiflichen wie auch eine Renaturierung des
gesamten Gelandes nach einer wie lange auch immer wahrenden Nutzungszeit prinzipiell

moglich, jedoch zumindest auf Absehbarkeit unwahrscheinlich.

4. Einschatzung nach uberschlagiger Priifung

Im Plangebiet wurden durch bereits errichtete Gebaude und Verkehrsflachen erhebliche Fla-
chenversiegelungen verursacht, die durch die jetzt geplante bauliche Erganzung noch erwei-
tert werden. Dennoch handelt es sich hierbei um einen Liickenschluss einer ringférmig um
zentrale Verkehrsflachen angeordneten Gebdudeanordnung.

Alle grundsatzlichen Umweltbeeintrachtigungen durch groR¥flachigen Einzelhandel sind be-
reits durch die bestehende Struktur vorhanden. Die Lage am Sudrand des Oldenburger Gra-
bens ist generell konflikttrachtig zu den Naturschutzzielsetzungen fir die Verbundstruktur

des Oldenburger Grabens sowie fir den hiermit verbundenen Landschaftscharakter. Aller-
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dings befindet sich das Plangebiet mit den gewerblich genutzten Fl&chenanteilen unmittelbar
vor dem Hintergrund des Autobahndammes bzw. angrenzend zu diesem mit Briickenbau-
werk und Larmschutzwénden. Diese Autobahntrasse stellt hier ein bedeutendes Zerschnei-
dungselement. Zudem befindet sich dstlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzend an der

BundesstralRe ein weitldufiges Tankstellenareal.

In Abgrenzung gegeniiber dem Niederungsbereich des Oldenburger Grabens auf der Nord-
seite der Gewerbebauten wird im Zuge des B-Planes eine Verstarkung der Griinstruktur
durch eine Reihe von hoch wachsenden Bdumen vorgenommen. Auch werden hier gestalte-
rische Vorgaben aufgenommen, die eine nachteilige Sichtwirkung der Fachmarktriickseiten

mit Rampen und Containern auf das Landschaftsbild vermeiden.

Konflikttrachtig ist gleichfalls bei der vorliegenden Hohenstruktur in nur geringer Héhendiffe-
renz gegeniber dem Oldenburger Graben die Fragestellung der Oberflachenentwésserung
sowie einer Sicherheit bei Uberflutungen und Starkregenereignissen. In Verbindung hiermit
steht auch die potenzielle Gewéasserbeeintrachtigung aus den gewerblich genutzten Flachen
far den Oldenburger Graben und umgebenden Niederungsbereich, weiter westlich der Auto-
bahn auch fur das Européische Schutzgebiet. Hier wird jedoch keine erhebliche Wahrschein-

lichkeit einer Beeintrachtigung gesehen.

Nach Bewertung der unterschiedlichen Konfliktbereiche und —merkmale werden keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiir wahrscheinlich erachtet sowie kei-
ne besonderen Risiken fiir die Umwelt. Dies gilt gleichermaRBen fiir die Bau- wie fiir

die Betriebsphase.

Die Vorpriifung des Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis, dass die Durchfiihrung einer

Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich ist.
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