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1. Allgemeines

Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

1.1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Oldenburg hat in seiner Sitzung am 13.02.1995
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,fir das Gebiet zwischen Géhler Strale,
Meiereiweg, Bahndamm und Finanzamtgrundstiick" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 05.12.1995 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In Vorbereitung der Beteiligung der Biirger nach §3(1) BauGB ist der
Aufstellungsbeschluss erneut bekannt gemacht worden.

Beteiligung der Biirger nach § 3 (1) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38
ist vom 17.01. - 21.01.2005 in Form eines Darlegungs- und Anhérungsverfahrens
durchgefiihrt worden.

Die friihzeitige Beh&rdenbeteiligung nach § 4(1) BauGB ist am 21.01.05 erfolgt.

Der Ausschuss fir Umwelt und Bauwesen hat am 26.01.2005 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Behordenbeteiligung
Die Beteiligung der Behoérden nach § 4 (2) BauGB wird parallel zur 6ffentlichen Auslegung
durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 14.04. 2005 bis zum 13.05.2005
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsirist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 06.04.2005 in den “Libecker Nachrichten®
ortstiblich bekanntgemacht.

Eingeschridnkte Beteiligung

Gemal § 4a (3) BauGB im Verhéltnis mit § 13 Nr. 2 BauGB

wurden die betroffene Offentlichkeit und die beriihrten Behérden und Tréger sonstiger
Belange aufgrund der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanentwurfes und der
Begriindung, die in seinen Grundziigen nicht berihrt sind, mit Schreiben vom 16.06. bis zum
04.07.2005 eingeschrénkt beteiligt.

1.2 Planungsanlass

Das Finanzministerium des Bundes hat in Oldenburg i. H. die neue Unterbringung des
Finanzamtes Oldenburg festgelegt.

Die Flache der alten Meierei liegt in unmittelbarer Nachbarschaft des heutigen Finanzamtes
und bietet sich als Erweiterungsflache an.
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B-Plan Nr. 38

Die GMSH, Gebdudemanagement Schleswig Holstein, ASR will das Gelénde (bis auf einige
Teilbereiche) von der Stadt erwerben, um dort als Investor den Erweiterungsbau des
Finanzamtes zu erstellen. Der Bebauungsplan Nr. 38 soll dieses Vorhaben planungsrechtlich
sichern.

1.3 Geltungsbereich / Bestand

Das Bebauungsplangebiet Nr. 38 liegt sidostlich der Oldenburger Innenstadt am
Kreuzungsbereich der Gohler StraBe mit der Schauenburger StraRe. Ostlich grenzt der
Geltungsbereich an das Flurstlick Nr. 216/11, den Meiereiweg und die Flursticke 260/3 u,
263/19, sudlich an die Bahntrasse Libeck-Puttgarden. Im Sidwesten schliet das
Plangebiet die Flurstiicke 102/1, 102/2 192/2, 263/22 teilweise mit ein und wird weiter
nérdlich durch einen Stichweg 101/3 begrenzt, an den das Grundstiick des alten Finanzamts
anschlief3t.

Auf dem Grundstiick stand bis 2000 die Zentralmeierei Ostholstein (ZMO) mit einer Vielzahl
verschiedener Werksgebaude und technischer Anlagen, weshalb das Geléande auch als "Alte
Meierei" gelaufig ist. Nach der Stilllegung des Betriebes wurde das Gelande als férmliches
Sanierungsgebiet ausgewiesen und ins Landesprogramm Stédtebauférderung 1998 - 2002
der schleswig-holsteinischen Landesregierung aufgenommen. Sanierungstrager war die BIG
Stadtebau als Sanierungstragerin der Stadt Oldenburg i.H.

Die Stadt Oldenburg i. H. hat das Grundstiick 1999 erworben.

Gemal gutachterlicher Empfehlung wurden die Geb&ude abgebrochen. Lediglich das in
direkter Nachbarschaft - jedoch auf anderem Flurstick Nr. 216/11 - befindliche Dentallabor,
das nicht zur ZMO gehorte, blieb in dem Bereich erhalten. Das Geldnde wird z. Zt. als
Stellplatz genutzt.

Ein rechtsgultiger Bebauungsplan liegt fiir diesen Bereich nicht vor.

2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt siidostlich der Oldenburger Innenstadt.
Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (FNP) fur die Stadt Oldenburg i. H. aus dem
Jahre 1968 stellt die Flache bereits als Mischgebiet dar.

Die Stadt Oldenburg fiihrt seit 1981 ein Verfahren zur Neuaufstellung des FNP durch. Das
Verfahren befindet sich z. Zt. vor der &ffentlichen Auslegung.

Die Flache dieses Bebauungsplanes ist bei dieser Neuaufstellung als Mischgebiet
dargestellt.

Die Ausweisung dieses Bebauungsplanes stimmt mit den planerischen Vorgaben der
vorbereiteten Bauleitplanung tberein.

3 Ziele dieses Bebauungsplanes / Stadtebauliches Konzept

31 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 hat eine Flache von rund 4030 m®.

Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet (Ml § 6 BauNVO)
festgesetzt.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Hinsichtlich des Stérungsgrades ist der Wohnnachbarschaft
mehr zuzumuten als in einem Wohngebiet. Andererseits haben die gewerblichen Betriebe
mehr Ricksicht auf die Wohnnachbarschaft zu nehmen, als in einem Gewerbegebiet. Das
gleichwertige Nebeneinander setzt auf ein wechselseitiges Nebeneinander der einen
Nutzung auf die andere und deren Bedurfnisse voraus.

Durch den Bebauungsplan soll der Neubau des Finanzamtes ermoglicht werden. Der
Bauantrag soll zeitnah zum Verfahren der Bauleitplanung eingereicht werden.
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Die Objektplanung sieht derzeit die Umsetzung einer Stellplatzanlage mit ca. 43 Stellplatzen
im sldlichen Bereich des Grundstiickes vor. Das 6stlich an den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes angrenzende Flurstick 263/19, friher dem Geldnde der Meierei
zugehorig, wurde an den Eigentlimer des Flurstiicks 260/4 verkauft, u. a. um diesem einen
Abstand und damit Schutz zu gewahren.

Im Sidwesten grenzt an die geplante Stellplatzanlage die private Stellplatzfliche des
heutigen Hotels an. Daher wird davon ausgegangen, das durch die neue (zugleich alte)
Nutzung der sidlichen Flachen des Grundstiicks keine Nutzungskonflikte entstehen.

Durch den Neubau des Finanzamtes in seiner heute geplanten Objektplanung werden die
Abstandsflichen zur Bebauung des Grundstiicks 262/11 eingehalten (siehe Plan in der
Anlage).

Die Nutzung des geplanten Gebdudes als Finanzamt |&sst keine besonderen
Schutzanspriiche fiur die benachbarte Bebauung erwarten.

Sollten spéater andere Nutzungen in Betracht gezogen werden, muss im Einzelfall die
zuldssige Nutzung nach 8§15 (1) BauNVO (ber das Gebot der nachbarlichen
Riicksichtnahme im Rahmen des Bauantrages geprift werden.

Das zulassige Héchstmal® der baulichen Nutzung betrédgt 0.6 als Grundflachenzahl (GRZ)
und 1.2 als Geschossflachenzahl (GFZ).

Als Baufenster wird nahezu das gesamte nérdliche Plangebiet durch die Darstellung von
Baugrenzen ermdglicht. Es gelten die landesrechtlichen Abstandsbestimmungen (§§ 6, 7
LBQ). (siehe. Plan im Anhang)

Die Geschossigkeit ist auf maximal IV Vollgeschosse festgesetzt.

Gemal § 22 (4) BauNVO (abweichende Bauweise) kénnen die Gebdude mit einer Lange
von mehr als 50 m errichtet werden.

Zur Gliederung des Gebaudes soll das 4. Geschoss gestalterisch abgesetzt werden. Das
Gebdude wird mit heute rentablen Raumhéhen geplant. Dabei ist von einer Geschosshéhe
von ca. 3.50 m auszugehen. Die sich daraus ergebene Gebaudehd&he wird bei 7.00 — 7.50m
liegen. Die Nachbarbebauung (Finanzamt alt u. Gebaude auf dem Flurstiick 260/49) sind
Anfang / Mitte des letzten Jahrhunderts errichtet worden und weisen héhere Geschosse auf.
Der siidliche Teil des Planungsgebiets soll unbebaut bleiben, so dass nach jetzigem
Planungsstand nicht von einer erdrickenden Wirkung der Neubebauung auf die
Bestandsgebaude ausgegangen werden kann.

Entlang des Stichweges (im Westen) ist zur Formulierung eines eindeutigen StralRenraumes
eine Baulinie festgesetzt. Die festgesetzte Baulinie l&sst die Abstandsflache nach §6 LBO bis
zur Mitte der StralRe nicht zu.

Die gegeniberliegenden Geb&dude sind weit entfernt und ein Heranriicken der Bebauung ist
auf Grund der Verkehrsflachen und des Denkmalschutzes nicht zu erwarten.

Fir die anderen Gebaudeseiten werden Baugrenzen festgesetzt.

3.2 Stellplatze

Die derzeitigen Planungen fir den Neubau des Finanzamtes sehen im sidlichen Plangebiet
eine Stellplatzeanlage mit ca. 43 Parkplatzen und Fahrradabstellpldtzen vor. Diese ist durch
Baume zu begriinen, die als Schattenspender dienen sollen und zur Verbesserung des
Mikroklimas beitragen. (vgl. textl. Fest. 3.1)

Die Zufahrt zur Stellplatzanlage erfolgt ausschlielilich tber die Stichstralle.

Als Verbindung zwischen der Stichstralle und dem Meiereiweg ist fur Fuldiganger, Radfahrer
und als Feuerwehrzufahrt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit 3 m Breite festgesetzt.

33 Gestaltung

Die derzeitige Planung sieht die Errichtung eines viergeschossigen Finanzamtneubaus vor.
Um die Fassade des neuen Geb&udes zu gliedern, sollen das Erdgeschoss und das vierte
Obergeschoss durch erkennbare Rickspriinge gestalterisch abgesetzt werden. (vgl. 3.1)
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Entlang der Géhler Strale werden als Fortsetzung der vorhandenen Bebauung zur Bildung
einer durchgéngigen Raumkante die vorhandenen Bdume zu einer Reihe erganzt.

Die geplante Stellplatzanlage im siidlichen Geltungsbereich soll mit einem zur Verschattung
mit moglichst zahlreichen Baumen (wiinschenswert wére ein Baumdach) bepflanzt werden.
In diesem Bereich ist die Pflanzung von 24 Baumen (mindestens) festgesetzt. Diese sollen
auch zur Verbesserung des Mikroklimas betragen. Falls an dieser Stelle infolge einer
Erweiterung die Baume entfernt werden miissen, sollen sie an anderer Stelle ersatzweise
gepflanzt werden.

Zur Eingrinung und gestalterischen Aufwertung des Grundstiicks und der Grenze zum
Flurstiick 263/19 wird festgesetzt, dass der vorhandene Zaun mit selbst klimmenden
Kletterpflanzen einzugriinen ist (vgl. textl. Festsetzungen 5.3).

Zur Gestaltung der Finanzamtfreiflachen ist die Pflanzung von Baumen, Hecken,
Bodendeckern und Rasenflachen vorgesehen. (vgl. Kap. 7.6)

4 ErschlieRung

4.1 ErschlieBung und Wegeverbindungen

Im Kreuzungsbereich Gohler Stralle, Kuhtorstral’e, Holsteiner Straflde, Lankenstrale ist eine
neue Verkehrsregelung mit einem Kreisverkehr, in den Grundziigen bereits mit den
StraRenbauamtern abgestimmt, geplant. Der Kreuzungsbereich ist nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes. Die Umsetzung dieser Neuregelung wird z. Zt. nicht projektiert. Daher
erfolgt die ErschlieBung des Gelandes zunachst (iber die von der Gohler Strale
abzweigende Stichstrafle (Flurstlick 101/3). Der Kreuzungsbereich ist derzeit durch eine
+Ampelkreuzung geregelt.

Zur Verkniipfung der StichwegerschlieBung mit dem Meiereiweg auf kurzem Wege wird (iber
das Gelande ein Geh- und Fahrrecht mit 3 m Breite eingerdumt, Begiinstigte sollen Ful3-
ganger, Radfahrer und Feuerwehr sein. Die Feuerwehrzufahrt ist gem. DIN 14090
auszubauen, ggf. sind nach §5LBO im Rahmen der Objektplanung weitere Flachen fir die
Feuerwehr nachzuweisen.

4.2 Immissionsschutz

Auf dem Geldnde soll das neue Finanzamt errichtet werden. Darlber hinaus ist fiir
anzusiedelnde Gewerbebetriebe im Einzelfall im Hinblick auf die im Mischgebiet notwendige
gegenseitige Ricksichtnahme gemadR § 15 (1) BauNVO nachzuweisen, dass die
gesetzlichen  Bestimmungen  beziglich des Immissionsschutzes umgebender
Wohnbebauungen eingehalten werden (siehe auch Kap.3.1 u. 6).

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Versorgungsanlagen

Fur die Versorgung sind folgende Unternehmen zusténdig:
Stromversorgung: eon Hanse
Wasserversorgung: eon Hanse
Ldschwasserversorgung eon Hanse
Gasversorgung: Zweckverband Ostholstein(ZVO)
Fernwdrme eon Hanse
Fernmeldeversorgung: Deutsche Telekom
Kabelfernsehen: Kabel Deutschland.

Die Anbindepunkte werden mit den Versorgungsunternehmen abgestimmt.

5.2 Abfallbeseitigung
Fur die Abfallbeseitigung ist der Zweckverband Ostholstein (ZVO) zusténdig.
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Begriindung B-Plan Nr. 38

5.3 Altlasten

Die Béden des Geldndes sind durch vorherige Nutzungen und Versiegelungen (Meierei und
Stellplatz) anthropogen geprégt. Nach dem Abriss der Gebdude der ehemaligen Meierei
wurde auf der Flache im Jahre 1999 eine Altlastensanierung durchgefiihrt. Lediglich an der
Grundstiicksgrenze im studwestlichen Bereich (BS15/04) sind Restbelastungen verblieben.

Im Auftrag der GMSH ist eine Baugrunduntersuchung und Grindungsbeurteilung durch den
Beratenden Ingenieur Karl Meentzen, Kiel durchgefuhrt worden. Die Erkundungen ergaben
Auffalligkeiten im Planbereich.

Es wurden auf dem Gelande Sondierbohrungen abgeteuft und Erganzungssondierungen bis
in eine maximale Tiefe von 7,00 m unter Terrain erkundet.

Die Bodenproben wurden organoleptisch Gberpriift.

Die Auswertung der Untersuchungen ergab, dass im Bereich der Archivsondierbohrung BS
2/04 u. 15/04 (an der Grundstiicksgrenze im stidwestlichen Bereich vgl. auch Lage Karte i. d.
Anlage) Restablagerungen verblieben sind (es waren starke Olgeriiche bzw. chemische
Gerliche festzustellen).

Nach Auskunft des Kreises Ost-Holstein (Fachdienst fir Boden und Gewé&sserschutz)
handelt es sich um mineralische Kohlenwasserstoffe (MKW).

In zahlreichen Sondierbohrungen (vgl. Gutachten S. 3 u. Anlagen 2.01 — 2.16) wurden
Schlackenanteile festgestellt. Da diese Dioxine enthalten kénnten, sollten bei den
Baugrundaufschliissen weitere Sondierbohrungen und chemische Untersuchungen
vorgenommen werden.

Werden bei den Arbeiten kontaminierte oder mit Fremdstoffen verunreinigte Bdden
ausgehoben sind diese ordnungsgemaf zu entsorgen. Gemaf §2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

5.4 Entwasserung

Das Grundstiick wird an das stadtische Trennsystem angeschlossen. Die Stadt Oldenburg i.
H. hat kein eigenes Kladrwerk. Die Schmutzwasser und Regenwasserabfilihrung erfolgt Gber
Rohrleitungen des stédtischen Trennsystems zum Klarwerk in Litjenbrode.

Eine Versickerung des Niederschlagwassers von den Strallen und Dachflachen ist nicht
moglich. Demzufolge ist die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers Uber
Rohrleitungen in das stadtische Entwésserungsnetz erforderlich. (vgl. 8.2.6)

6 Immissionsschutz

6.1 Schallschutz

Das Plangebiet grenzt im Siiden an die eingleisige Bahnstrecke Libeck — Puttgarden auf
einer Hohenlage zwischen 1,5 und 4,3 (iber NN an.

Im Norden und Nordosten tangieren die Gohler Strale (L 59 — Umgehung des Stadt-
zentrums) und der Meiereiweg das Gelande.

Fiur das Planungsgebiet gilt die Ausweisung als Mischgebiet. Damit liegen nach DIN 18005
fur die Beurteilungszeitraume Tag 06.00 — 22.00 Uhr, 60 dB (A) und Nacht 22.00 — 06.00
Uhr, 50 dB (A) zugrunde.

Im Rahmen der Bauleitplanung fiir das im Siiden der Bahn geplante Baugebiet Nr. 27.1
wurde ein Schallgutachten von Schallschutz Nord GmbH durchgefthrt (2002).

Das Gutachten stellt fiir den Bereich der L59 (Géhler Str.) einen Emissionspegel L,.E von
63,2 dB(A) und nachts 54,9 dB(A) fest.

Fir die Berechnung des Eisenbahnlarms wird ein Emissionspegel L,.E von 55,1 dB(A) tags
und 47,6 dB(A) nachts festgelegt (vgl. Gutachten S. 8,10).

Legt man diese Berechnungen der Beurteilungspegel an den Immissionsorten zugrunde,
waren die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete entlang der Bahntrasse
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Stadt O

eingehalten. Entlang Goéhler Str. kommt es durch das Verkehrsaufkommen sowohl zu
Uberschreitungen der DIN 18005 als auch zu geringfiigigen Uberschreitungen der
Nachtgrenzwerte der 16. BlmSchV (64 dB (A) Tag, 54 dB (A) Nacht).

Auf der Flache soll die Erweiterung des Finanzamtes Oldenburg errichtet werden. Daher wird
davon ausgegangen, dass die Uberschreitungen nachts MaRnahmen zum Schutz der
Finanzamtsnutzer nicht erforderlich machen.

Die Nutzung der Mischgebietsflachen zum Wohnen ist z. Zt. nicht geplant.

Da die Ausweisung eines Mischgebietes jedoch die Umsetzung von Wohnnutzungen
grundséatzlich ermdglicht, ist im Falle der Genehmigung eines Wohngeb&udes oder Um-
nutzung des geplanten Finanzamtes zu Wohnzwecken zu priifen, ob durch die Aus-
wirkungen des Verkehrs Schallschutzmaflinahmen zum Schutze der Nutzer notwendig
werden.

7 Naturschutz und Landespflege

71 Allgemeines

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemal dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1 (5) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege wie des Umweltschutzes zu beachten und zu
berlicksichtigen. Gemal § 1a (1) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu
begrenzen (Bodenschutzklausel).

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes wurde ein Griinordnerischer Fachbeitrag von Brien
Wessels Werning GmbH, Freie Landschaftsarchitekten, Libeck erarbeitet.

Darin wurde der Zustand des Plangebietes, seine Bedeutung fiir den Planungsraum und die
geplanten Nutzungen gegenlbergestellt, um abwégen zu kdnnen, ob und inwieweit
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes hervor-
gerufen werden und ob diese durch grinordnerische und landschaftspflegerische
Mafinahmen sowie eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden kénnen.
Die Ergebnisse werden im folgenden dargestellit.

7.2 Planerische Vorgaben

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan

Nach dem Landschaftsprogramm des Landes Schleswig-Holstein (1999) befindet sich der
Geltungsbereich in einem Wasserschongebiet. Das selbe Gebiet ist im Landschafts-
rahmenplan fiir den Planungsraum |l (Gesamtfortschreibung 2003) als geplantes
Wasserschutzgebiet dargestellt.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Oldenburg i.H. (Stand Juli 2002) ist der Geltungsbereich als
Teil eines Mischgebietes, entsprechend dem Flachennutzungsplan, dargestellt. Ansonsten
sind im Landschaftsplan keine Aussagen enthalten, die den Geltungsbereich konkret
betreffen.

Flachennutzungsplan
Im derzeit wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Oldenburg aus dem Jahr 1968 ist das
Gebiet als gemischte Bauflache ausgewiesen.

7.3 Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation

Der Geltungsbereich wird seit Abriss der Meierei im Jahr 2000 als Parkplatz genutzt. Die
Parkplatzflache ist mit Asphaltschotter bedeckt.

Im Norden und Siiden des Geltungsbereiches befinden sich ungenutzte Flachen mit
Ruderalvegetation. Sie weisen aufgrund ihrer geringen GréfRe und isolierten Lage keinen
besonderen Wert fir Arten und Lebensgemeinschaften auf. Wahrend die Ruderalflur im
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... BegrindungB-Plan N

Norden bisher offensichtlich durch Mahd von Gehélzaufwuchs freigehalten wurde, konnten
sich auf der sudlichen Flache, die etwas feuchtere Standortbedingungen aufweist, einige,
noch sehr kleine Weidenstrducher etablieren.

Die Béden im Geltungsbereich sind in der Zeit der Nutzung des Gelandes als Meierei stark
beeintréchtigt worden. Sie waren in einigen Bereichen stark mit MKW (mineralischen
Kohlenwasserstoffen) belastet. Inzwischen wurden die Schadstoffe jedoch bei einer
Sanierung weitgehend entfernt. Allerdings sind im sudlichen Bereich noch Restbelastungen
in einer Tiefe von ca. 1 m vorhanden (Auskunft des FD Boden und Gewasserschutz, Kreis
Ostholstein).

Aus dem Baugrundgutachten, das im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben in Auftrag
gegeben wurde (Autor: Karl Meentzen, beratender Ingenieur, Kiel) geht hervor, dass die
Béden im Geltungsbereich bis in Tiefen von 1,30 m bis maximal 3,90 m aus anthropogenen
Auffullungen und teilweise organischen Substraten wie Torfen und Mudden bestehen, die
nicht tragfdhig sind. Darunter steht tragfahiger Geschiebemergel an. Bei den
Baugrunduntersuchungen wurde teilweise Mineralélgeruch festgestellt und es wurden Reste
von Schlacken und Ziegelsteinen gefunden. Insgesamt muss von einer Belastung des
Bodens im gesamten Geltungsbereich ausgegangen werden.

Heute ist die Flache zum gréRRten Teil versiegelt. Der Parkplatz hat eine Flache von ca. 2760
m? und weist einen Versiegelungsgrad von 80 % auf. Die unversiegelten Flachen haben
insgesamt eine Gréle von 1330 m2 Insgesamt ergibt sich ein Versiegelungsgrad von 54%.
Der Grundwasser-Flurabstand im Gebiet ist mit 1,2 — 1,6 m unter Flur relativ gering
(Baugrundgutachten). Bei dem anstehenden Grundwasser handelt es sich um
Schichtwasser, das sich oberhalb des im Untergrund anstehenden Geschiebemergels staut.
Wenn im Geltungsbereich Gebaude mit Unterkellerung errichtet werden, wie dies fiir den
Westflligel des geplanten Neubaus vorgesehen ist, wird die Kellersohle unterhalb des
Grundwasserspiegels liegen.

7.4 Darstellung des Bauvorhabens

Der gesamte Geltungsbereich wird als gemischte Bauflache mit einer Grundflachenzahl von
0,6 festgesetzt. Im Geltungsbereich soll im Norden ein zweifligeliges Gebdude mit bis zu
vier Geschossen errichtet werden. Im Siiden werden Stellplatze fir PKW angelegt.

Dem vorliegenden Baugrundgutachten zufolge muss aufgrund der mangelnden Tragfahigkeit
des anstehenden Baugrundes ein Bodenaustausch erfolgen.

7.5 Auswirkungen der Anderungen auf Natur und Landschaft

7.51 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima

Die Ruderalfluren haben wegen ihres schlechten dkologischen Zustandes keine besondere
Bedeutung fiir den Naturschutz. Daher sind durch die MaRnahmen keine erheblichen
Auswirkungen auf Arten- und Lebensgemeinschaften zu erwarten.

Durch die Plananderung ist nur ein Baum betroffen. Eine zweistdmmige Robinie mit
Stammdurchmessern von 23 bzw. 24 cm muss voraussichtlich entfernt werden.

Durch die Errichtung des Gebdudes und die Anlage der Stellplatze werden bisher
unversiegelte Flachen neu versiegelt. Der B-Plan ermdéglicht insgesamt eine Versiegelung
von 90 % der Grundflache des Geltungsbereichs, was einer Flache von 3681 m? entspricht.
Damit erhoht sich die versiegelte Flache um 1473 m?2.

Tabelle 1: Ermittlung der Neuversiegelung

Versiegelte

Flache [m?]
Bestand 2208
Planung 3681
Neuversiegelung 1473
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Begrundung

Der Abtrag und Austausch von Boden, der u.a. aufgrund der geringen Tragféhigkeit nétig ist,
ist nicht als erheblich einzustufen. Vielmehr stellt eine ordnungsgeméafle Entsorgung des
belasteten Bodenmaterials eine Verbesserung fir das Schutzgut dar.

Die zuséatzliche Bodenversiegelung wird sich wahrscheinlich negativ auf die ohnehin schon
ungiinstigen mikroklimatischen Bedingungen im Geltungsbereich auswirken. Kleinrdumig
kann die Tendenz zu einer starken Erwdrmung der bodennahen Luftschicht bei
entsprechenden Wetterlagen noch verstarkt werden. Die Verdnderungen werden sich aber
vermutlich nicht lber den Geltungsbereich auswirken und sind deshalb nicht als erheblich
einzustufen.

Der westliche Fliigel des Gebdudes soll unterkellert werden. Wegen des hohen
Grundwasserstandes muss in diesem Bereich eine Drainage angelegt werden. Da es sich
bei dem anstehenden Grundwasser um Schichtwasser von geringer Machtigkeit handelt,
wird dieser Eingriff nicht als erheblich eingestuft.

7.5.2 Auswirkungen der Anderungen auf das Landschafts- /Ortsbild

Der Geltungsbereich besteht aus einer ebenen, groltenteils mit Asphaltschotter bedeckten
Flache, die keinerlei strukturierende Elemente aufweist. Durch die Errichtung des Gebaudes
wird eine Baullicke geschlossen und das Orisbild gegeniber der heutigen Situation
verbessert.

7.6 Gestaltung

Als Gestaltungsmallnahmen sind die Pflanzung von B&umen, Hecken und Bodendeckern
sowie die Anlage von Rasenflachen vorgesehen. Die Pflanzung von Baumen an der Géhler
Stralle dient der Bildung einer durchgangigen Raumkante. Im Parkplatzbereich sollen die
Baume als Schattenspender dienen. Folgende Liste soll als Vorschlag fiir die Gehdlzauswahl
dienen:

Tabelle 2: Vorschlagsliste fiir die Gehdlzauswahl

Bereich Arten
_Gohler Stralle Winterlinde ~~ (Tiliacordata)
Stichstrale Winterlinde (Tilia cordata)
Parkplatz Feldahorn (Acer campestre)
Baum-Hasel (Corylus colurna)
Hahnensporn-Weilkdorn (Crataegus crus-galli)
Innenhof Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Einzelbaum am Hainbuche (Carpinus betulus)
Meiereiweg Spitz Ahorn (Acer platanoides)
Hecken Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Qualitat:

Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18 cm
Heckenpflanzen: 2x verpflanzt, 150 — 175 cm hoch

Die Pflanzflachen sind mit Bodendeckern und Solitdrstrduchern zu bepflanzen. Der Zaun in
der sidoéstlichen Ecke des Geltungsbereiches ist mit selbst klimmenden Kletterpflanzen,
z. B. Efeu (Hedera helix) oder wildem Wein (Parthenocissus quinquefolia, Parthenocissus
tricuspidata) zu begriinen.

Die Lage der Pflanzflachen und der zu pflanzenden Baume kann dem Griinordnerischen
Konzept enthommen werden.
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7.7. Eingriffs und Ausgleichsregelung

7.71 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs folgt dem Gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten - IV 63 - 510.335/X
33 — 5120, ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* vom 3.
Juli 1998.

Ein Ausgleichsbedarf besteht im Untersuchungsgebiet nur fiir die zuséatzliche
Bodenversiegelung. Davon ist eine Flache von 1473 m? betroffen, die eine allgemeine
Bedeutung fir den Naturschutz aufweist. Der Ausgleich fiir die vollsténdige Versiegelung des
Bodens gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhaltnis 1:0,5 Flichen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp
entwickelt werden.

Bei einer Neuversiegelung von 1473 m? ergibt sich demnach eine erforderliche
Ausgleichsflache von 737 m2

7.7.2 AusgleichsmaBnahmen

Da Innerhalb des Geltungsbereiches keine Flachen fiir die Durchfiihrung der erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen fir die Bodenversiegelung zur Verfugung stehen, soll der Ausgleich
an anderer Stelle erfolgen. Die Stadt Oldenburg hat fir solche Zwecke eine Ackerfléche im
Ostlichen Stadtgebiet erworben, die als ,Poolflaiche fiir AusgleichsmaRnahmen zur
Verfligung steht. Auf dieser Flache ist die Anlage eines Waldes vorgesehen.

Als Ausgleich fur die Bodenversiegelung im Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans
sollen auf der ,Poolflache” auf 750 m? standortheimische Laubbadume gepflanzt werden.
Geeignete Baumarten sind z. B. Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur) oder
Esche (Fraxinus excelsior). Zur Anlage eines geschlossenen Waldbestandes ist nicht nur
eine flaichendeckende Anpflanzung von Forstpflanzen notwendig, sondern auch eine spétere
Nachpflanzung in Bestandsliicken, sowie Schutzmafnahmen gegen Wildverbiss.

7.7.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der erforderlichen Ausgleichsflache von 736 m? fir die Bodenversiegelung im Umfang von
1473 m? stehen 750 m? Waldflache gegentiiber, die auf einer ,Poolflache” im Rahmen einer
gréBeren AufforstungsmalBnahme im Osten des Stadtgebietes gepflanzt werden sollen.
Durch die Aufforstung wird langfristig ein naturnaher Biotoptyp entstehen, so dass die
Eingriffe in den Naturhaushalt mit dieser Mainahme als ausgeglichen gelten kénnen.

8 Umweltbericht

Gemal §2(4) BauGB wurde fiir die Belange des Umweltschutzes nach §1(6)Nr. 7 und §1a
eine Umweltprifung durchgefiihrt. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen. Der Umweltbericht von Brien Wessels Werning GmbH,
Freie Landschaftsarchitekten, Libeck ist Bestandteil der Begriindung.

8.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst das Geldnde der alten Meierei in Oldenburg i.H. mit einer
Flache von ca. 4090 m? Ziel des Bauleitplanes ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des Finanzamtes in Oldenburg um ein weiteres
Gebaude zu schaffen. Der gesamte Geltungsbereich soll als Mischfliche mit einer
Grundflédchenzahl von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von 1,2 ausgewiesen werden.

8.1.1 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Beriicksichtigung

Gemalt § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplédne dazu beitragen, eine menschenwtirdige

Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,

auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt

und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Die Belange
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Begriindung B-Plan Nr. 38

des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sind bei
der Aufstellung der Bauleitplane gemalR § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB besonders zu
berlicksichtigen.

Gemal § 21 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemall § 1a Abs. 3 die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftshildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwé&gung zu beriicksichtigen.
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Im Landschaftsplan der Stadt Oldenburg i. H. heil’t es u. a. zur Siedlungsentwicklung: “Die
Siedlungsentwicklung soll so gelenkt werden, dass sich mdéglichst geringe Beeintrach-
tigungen der Schutzgiiter ergeben. [...]°.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme und Bewertung

8.21 Schutzgut Mensch

Als Emissionsquellen fur Larm kommen die an den Geltungsbereich grenzenden Stral’en
Gohler Strale und Meiereiweg sowie die Bahnstrecke Liibeck-Puttgarden, die stdlich des
Geltungsbereichs verlauft, in Betracht. Im Rahmen der Bauleitplanung fir das B-Plangebiet
27.1, das sidlich des Geltungsbereiches liegt, wurde 2002 von der Firma Schallschutz Nord
GmbH ein Schallschutzgutachten erstellt. Dabei wurden als Emissionspegel Ly.E fur die
Gohler StralRe tagsiber 63,2 dB (A) und nachts 54,9 dB (A) sowie fir die Eisenbahnstrecke
55,1 dB (A) tags und 47,6 dB (A) nachts festgestellt. Damit werden die Grenzwerte nach der
16. BImSchV fiir Mischgebiete tagsiiber nicht tiberschritten. Nachts wird der Grenzwert von
54 dB (A) allerdings um 0,9 dB (A) tberschritten. Da aktuell allerdings keine Wohnnutzung
geplant ist, sind keine zuséatzlichen Schallschutzmalnahmen notwendig. Die Richtwerte
nach DIN 18005 werden durch den Verkehrslarm der Géhler StralRe tUberschritten.

8.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen .

Die versiegelte Flache ist als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere weitgehend ungeeignet.
Auch die Ruderalfluren eignen sich aufgrund ihrer geringen GréfRRe, ihrer isolierten Lage und
des Mangels an Biotopstrukturen nur fir wenige Arten als Lebensraum. Die Ruderalflur im
Norden wird von Gehdlzaufwuchs freigehalten, auf der Flache im Siiden sind einige sehr
junge Weiden (Salix spec.) vorhanden.

Durch die Maknahmen werden die Ruderalfluren durch Versiegelung, Bebauung und Anlage
von Griinflachen vollstdndig umgestaltet. Da diese Flachen aber keine besondere Bedeutung
fur den Naturschutz haben, handelt es sich nicht um eine erhebliche Beeintrachtigung.

8.2.3 Schutzgut Luft und Klima

Im aktuellen Zustand ist von einer insgesamt negativen Auswirkung der groRen versiegelten
Flache auf das Stadtklima der angrenzenden Bereiche auszugehen. Die Versiegelung
beglnstigt eine starke Aufheizung und Austrocknung der Luft.

Der B-Plan ermdéglicht eine weitere Erh6hung des Versiegelungsgrades im Geltungsbereich.
Mdglicherweise kann sich dadurch das Mikroklima durch verstarkte Erwarmung der
bodennahen Luftschicht in manchen Bereichen verschlechtern.

8.24 Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich besteht aus einer ebenen, gréRtenteils mit Asphaltschotter bedeckten
Flache, die keinerlei strukturierende Elemente aufweist. Durch die Errichtung des Gebaudes
wird das Landschaftsbild zwar deutlich verdndert, aber nicht erheblich beeintréchtigt.
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8.2.5 Schutzgut Boden

Die Béden im Geltungsbereich sind bereits durch die ehemalige Nutzung stark anthropogen
liberpragt. Heute ist die Flache zum gréfiten Teil versiegelt. Der Parkplatz hat eine Flache
von ca. 2760 m? und weist einen Versiegelungsgrad von 80 % auf. Die unversiegelten
Flachen haben insgesamt eine Grofle von 1330 m2 Insgesamt ergibt sich ein
Versiegelungsgrad von 54%.

Aus dem Baugrundgutachten, das im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben in Auftrag
gegeben wurde (Autor: Karl Meentzen, beratender Ingenieur, Kiel), geht hervor, dass die
B&den im Geltungsbereich bis in Tiefen von 1,30 m bis maximal 3,90 m aus anthropogenen
Auffullungen und teilweise organischen Substraten wie Torfen und Mudden bestehen, die
nicht tragfahig sind. Darunter steht tragfahiger Geschiebemergel an. Bei den
Baugrunduntersuchungen wurde teilweise Mineralélgeruch festgestellt und es wurden Reste
von Schlacken und Ziegelsteinen gefunden. Auch nach Auskunft des Fachdienstes Boden-
und Gewasserschutz des Kreises Ostholstein liegt auf der Flache noch eine Belastung mit
MKW (Mineralischen Kohlenwasserstoffen) vor.

Insgesamt muss von einer Belastung des Bodens im gesamten Geltungsbereich
ausgegangen werden.

Durch die Umsetzung des B-Planes wird eine weitere Erhéhung des Versiegelungsgrades
maoglich, die als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden einzuschatzen ist. Ein
Bodenaustausch, der teilweise aufgrund der schlechten Baugrundverhaltnisse nétig ist, ist
nicht als erheblich zu bewerten, da im Geltungsbereich nur stark gestorte Bdden
vorkommen. Die ordnungsgeméfle Entsorgung von ausgetauschtem, belastetem
Bodenmaterial muss sichergestellt werden.

8.2.6 Schutzgut Wasser

Momentan ist die Flache nicht an das stadtische Trennsystem angeschlossen. Anfallendes
Niederschlagswasser versickert bzw. verdunstet auf der Fldche. Wegen der starken
Versiegelung funktioniert die Versickerung auf dem ebenen Gelande allerdings sehr
schlecht. Die Grundwasserflurabstdnde im Geltungsbereich sind mit 1,2 m - 1,6 m recht
gering. Bei dem anstehenden Grundwasser handelt es sich um Schichtwasser, das von einer
schlecht Wasser leitenden Geschiebemergelschicht gestaut wird.

Das im Geltungsbereich anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wird zukiinftig tGiber
das stadtische Trennsystem abgeleitet. Im Bereich des geplanten Westfligels muss das
Grundwasser zukilinftig Uber eine Drainage abgefilhrt werden. Die weitere Ableitung wird
ebenfalls Uber das stadtische Trennsystem erfolgen. Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser sind durch die Umsetzung des B-Plans nicht zu erwarten.

8.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Objekte zu verstehen, die eine gesellschaftliche
Bedeutung als architektonisch wertvolle Geb&ude oder arch&ologische Schéatze haben. Im
Geltungsbereich existiert momentan keine Bebauung, Bodendenkmale sind ebenfalls nicht
vorhanden. Als Sachgiter kénnen jedoch die angrenzenden Geb&ude gelten, insbesondere
das Dentallabor an der Gohler Strale, Ecke Meiereiweg, das unmittelbar an den
Geltungsbereich angrenzi.

An den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes grenzt das Gelande des nach § 5 DSchG
als Kulturdenkmal eingetragene Gebdude des Finanzamtes an. Durch Malnahmen im
Umgebungsbereich kann der § 9 (1) 3 DSchG, zum Beispiel durch Veranderung der
Blickbeziehungen betroffen sein. Auf die visuelle Beeinflussung von Kulturgut durch die
MaRnahmen auf dem Geldande der ehemaligen Meierei wird hingewiesen. Im Rahmen des
Bauantrages ist die Untere Denkmalschutzbehérde erneut zu beteiligen.

Eine Beeinflussung der angrenzenden Gebdude durch die Bauarbeiten kann, laut
vorliegendem Baugrundgutachten, nicht génzlich ausgeschlossen werden. Im oben
genannten Gutachten wird deshalb eine Bestandssicherung vor Beginn der Bauarbeiten
empfohlen.
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8.3 Wechselbeziehungen und -wirkungen

Im aktuellen Zustand bestehen mdglicherweise Wechselbeziehungen zwischen der
Vegetation der Ruderalfluren und dem Kleinklima, das durch die groflie versiegelte Flache
geprégt ist. Die Vegetation wird dadurch beeintrachtigt. Durch die Umsetzung der Planung
werden sich die mikroklimatischen Bedingungen nicht verdndern, so dass keine weiteren
negativen Wechselwirkungen zu erwarten sind.

8.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

8.4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des B-Planes erfolgt eine Umgestaltung des gesamten
Geltungsbereiches. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind keine erheblichen
Veranderungen der Situation von Natur und Landschaft zu erwarten.

8.4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird sich nur wenig an der momentanen Situation
andern. Langfristig kdnnte siidlich des Parkplatzes ein Weidengebiisch entstehen, das z.B.
einigen Vogeln als Lebensraum dienen kénnte. Bei Fortfiihrung der Mahd auf der nérdlichen
Ruderalflur ist dort nicht mit der Entstehung naturschutzfachlich wertvoller Vegetationstypen
Zu rechnen.

8.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Da innerhalb des Geltungsbereiches keine Flachen fiir die Durchfiihrung der erforderlichen
Ausgleichsmallnahmen fir die Bodenversiegelung zur Verfligung stehen, soll der Ausgleich
an anderer Stelle erfolgen. Die Stadt Oldenburg hat fiir solche Zwecke eine Ackerflache im
Ostlichen Stadtgebiet erworben, die als ,Poolfliche fiir AusgleichsmalRnahmen zur
Verfigung steht. Innerhalb der auf dieser Flache vorgesehenen Aufforstung werden als
Ausgleich fiir den vorliegenden B-Plan 750 m? mit standortheimischen Laubgehélzen
aufgeforstet.

Zur Gestaltung und Einpassung in das Ortsbild werden entlang der Gohler Stral3e und im
Bereich der geplanten Stellflachen fir PKW Bdume gepflanzt. Die Bdume an den
Stellflachen sollen als Schattenspender auch das Mikroklima aufwerten.

8.6 Ubersicht iiber die in Betracht kommenden anderen Lésungsmoglichkeiten
Zur Erweiterung des Finanzamtes Oldenburg, das sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Geltungsbereich befindet, kommen keine anderen Standorte in Betracht, da keine ahnlich
glnstig gelegenen unbebauten Grundstlcke in der Umgebung vorhanden sind.

8.7 Zusatzliche Angaben
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
Bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten keine Schwierigkeiten auf.

8.8 MaRnahmen zur Uberwachung

Zur Sicherstellung der Zielerfullung der Ausgleichsmafinahme auf der Ausgleichsflache im
dstlichen Stadtgebiet ist eine Uberwachung notwendig. Nach Feststellung der sachgerechten
Ausflihrung der Pflanzungen sollte mindestens alle finf Jahre gepriift werden, ob
Zusatzpflanzungen erforderlich sind, um Bestandsliicken zu fillen.

8.9 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Gelande der alten Meierei, das seit
deren Abriss als Parkplatz genutzt wird. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des benachbarten
Finanzamtes geschaffen werden. Im Bebauungsplan wird die gesamte Fldche als gemischte
Baufldche ausgewiesen.
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Erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von §2 Abs. 4 BauGB bestehen fiir das Schutzgut
Boden, da es zu einer Neuversiegelung auf einer Fldche von ca. 1470 m?* kommt. Die
zulassigen Immissionspegel fiir Verkehrslarm nach der 16. BimSchV werden im
Geltungsbereich durch den von der Géhler Stralle ausgehenden Verkehrsldrm in den
Nachtstunden geringfligig Ubertroffen. Da im Geltungsbereich momentan keine
Wohnnutzung geplant ist, sind vorerst keine Malinahmen erforderlich.

Als Ausgleichsmal3nahmen fiir die Bodenversiegelung werden auf einer Flache im Besitz der
Stadt Oldenburg innerhalb einer gréfReren Matnahme 750 m? Wald aufgeforstet.

9. Flachenangaben

9.1 Flachen

Das Plangebiet hat eine GréRe von insgesamt ca. 4090 m?. Davon entfallen auf:
Mischgebietsflachen ca. 4030 m?
(davon Stellplatzflichen ca. 1800 m?

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Oldenburg in Holstein hat die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 38 in seiner Sitzung am 15.09.2005 gebilligt.

Oldenburg in Holstein, den 16.09.2005
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10 Anhang

- Lageplan des Erweiterungsbaus
- Griunordnerisches Konzept / Griinordnerischer Fachbeitrag
- Bestandsplan
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