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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 17 / 92 "Gewerbegebiet Berlepsch”

Planteil A : Planzeichnung
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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Topographischer Plan nach Lage und Hohe
mit Liegenschaftsgrenzen

Landkreis: Salzlandkreis

Gemeinde: StaRfurt, Stadt

Flur: 2

MaBstab: 1:1.000

Vervielfdltigungserlaubnis:

amtlicher Lageplan: Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Beate Lievertz
Forderstedter StraBe 3
39418 Stalfurt

Héhenbezugssystem: HN

Lagesystem: 150

Stand: 2011

Geobasisdaten © Geobais-DE / LVermGeo LSA,
2011, A18-30694-2010-14
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt)

Gemarkung StaRfurt
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Planteil B:
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5.4

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das Gewerbegebiet GE festgesetzt. Gewerbe-
gebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Die allgemein zulassige Nutzung gem. § 8 Absatz 2 BauNVO:
4. Anlagen fir sportliche Zwecke

wird gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 Absatz 3 BauNVO:
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
3. Vergniigungsstatten

werden gem. § 1 Absatze 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 1, 12, 14, 16 und 23 BauNVO)

Die festgesetzten Hohenbegrenzungen fir bauliche Anlagen kdnnen um bis zu 5 m durch
untergeordnete technisch erforderliche Bauteile (z.B. Masten, Ablufteinrichtungen) tber-
schritten werden.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren i.S.d. BimSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie ausnahmsweise
zulédssige Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter
gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO miissen bauliche Vorkehrungen gegen Larmimmissionen gemaB DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau", Abschnitt 5 "Schutz gegen AuBenldarm’aufweisen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellpldtze und Parkpldtze sind in wasserdurchléssiger Ausfithrung (Schotterrasen, GroRfugenpflaster,
Rasengittersteine o. d&.) herzustellen. Das gilt nicht fiir Fahrbahnen zur ErschlieRBung der Stellplatze und
Parkpldtze sowie nicht fir Flachen, auf denen aufgrund technischer oder Sicherheitsvorschriften eine
vollstdndige Versiegelung erforderlich ist.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Entlang der éffentlichen Verkehrsanlagen sind beidseitig Badume als Hochstamm , 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen. Auf 100 m StraBenlénge sind insgesamt 10 Baume zu pflanzen.
Zu verwenden sind Arten der Pflanzliste 1 aus der Begriindung. Bestehende Baume sind auf diese
Pflanzbindung anzurechnen.

Innerhalb der privaten Grinflache ist eine geschlossene 2-reihige Landschaftshecke zu pflanzen.
Die Pflanzabstédnde der Reihen betragen 2 m, die Abstdnde innerhalb der Reihen betragen 1,5 m.
Verwendung finden 20 % Heister und 80 % Straucher der Arten und Qualitaten gemaB Pflanzliste 2
in der Begrindung.

Auf Freiflachenstellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein Laubbaum als Hochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang 14 -16 cm zu pflanzen. Zu verwenden sind Arten der Pflanzliste 1
aus der Begriindung.

Die MindestgroRe fiir die unversiegelten und nicht befahrbaren Baumscheiben betrigt 8 m2.

Widmungsverfiigung

Mit der Verkehrsiibergabe wird die neu errichtete Verkehrsfliche zwischen der Wendeanlage in der
MaybachstraBe und dem Lébnitzer Weg auf Grundlage § 6 i.V.m. § 2 des StraBengesetzes fir das

Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) dem &ffentlichen Verkehr gewidmet.

Fir die Verkehrsflache gelten gem. § 6 Abs. 2 StrG LSA folgende Festlegungen:

1. Die Verkehrflache wird als GemeindestraBe gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 3 StrG LSA eingruppiert.

2. Tréger der StraBenbaulast ist die Stadt StaRfurt.

3. Die Verlangerung der MaybachstraRe dient als neue Anbindung des Gewerbegebietes an den
Lobnitzer Weg. Sie ersetzt in dieser Funktion die derzeitige Anbindung an den Marnitzer Weg,
deren Einziehung unmittebar nach der Widmung der neuen Verkehrsflache mit der Bekanntmachung

rechtskraftig wird.

Hinweise

Hinweis auf Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schidliche Boden-

verdnderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe,

und / oder Geruch) festgestelit werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaBnahmen

unverziiglich und unaufgefordert zu informieren.

Hinweis auf Bodendenkmale

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem. § 9 (3) DSchG LSA

im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen.

Hinweis zum Artenschutz

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und§ 44 BNatSchG

sind zu beriicksichtigen.

Hinweis auf die Baumschutzsatzung

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt StaBfurt (Baumschutzsatzung)”,
in Kraft seit dem 30.09.2011, ist zu beriicksichtigen.

Verfahrensvermerke

Erstellt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) in Verbindung mit der

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung -
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz

vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und der

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Der Stadtrat der Stadt StaBfurt hat gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17/92 "Gewerbegebiet Berlepsch” am 27.10.2011 beschlossen. Die
1. Anderung des Bebauungsplanes wird gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestelit.
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Die von der Planung betroffene ntlichkeit wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 Ba%B mit Schreiben
vom 07.12.2011 frihzeitig
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drden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
3 BauGB frithzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Der Stadtrat der Stadt StaBfurt hat am 15.03.2012 den Entwurf der 1. 4rung des Bebauungsplanes
Nr. 17/92 "Gewerbegebiet Be‘fﬁlpf it Begriindung gebilligt und den Beschluss iiber die 6ffentliche

Auslegung gefasst.

StaBfurt, den 16.3.2012

Oberbirge ister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17/92 'Gewe'{gebiet Berlepsch”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung hat gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit

vom 12.04.2012 bis zum 14.05.2012 wiahrend der Dienst- und Offnungszeiten zur Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit-dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17/92 'Gewgrb%ggbiet Berlepsch®, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am /7'?’-7& vom Stadtrat der Stadt StaBfurt als Satzung |.
gem. § 10 Abs.1 BauGB beschlossen. |
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilli

Der Stadtrat der Stadt StaBfurt hat die fristgemaB vorgebrachten Bedenken und Anregung} der Offentlichkeit
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17/92 "Gewerbegebiet Berlepsch”, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), einschli rindung wird hiermit als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB ausgefertigt.
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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

GE Gewerbegebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNvO

Art der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen (OK)
ber 76 m HN
§ 18 BauNVO

§§ 17, 19 BauNVO

Grundfldchenzahl GRZ

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

ST R T R, Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvVO
Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenverkehrsflachen
affentlich

StraBenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

private Betriebszufahrt

Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11, Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinflache
privat

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB

Entwicklung von Natur und Landschaft

gooooooo

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB

o A von Bdumen, Strauchern und

0000000

Sonstige Planzeichen

-t

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flachen

sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 21 BauGB

zugunsten von Ver- und Entsorgungstragern

Darstellungen der Plangrundlage

Flurstiicksnummer

Flursticksgrenze

Flurgrenze

Gebdudebestand

vorhandener Baum mit Standortkoordinaten

vorhandener Baum
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1. Anderung

Kartengrundlage: Darstellung auf der Grundlage der Topographischen Karte 1 : 10.000
Kartenblatt 4135 NO
Eriauhn_is des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Geobasisdaten © Geobasis-DE / LVerm Geo LSA, 2011/ A18-30694-2010-14
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17/92 "Gewerbegebiet Berlepsch®™ sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann

und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 07 #7.24942.. ortsiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften

und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Fialligkeit

Stadt StaBfurt

und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Veréffentlichung am Q?’f‘{gﬂﬂ-nm Kraft getreten.
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1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 17 / 92
"Gewerbegebiet Berlepsch"

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.

Satzung

Urschrift

Juni 2012

LVermGeo

Steinbrecher u. Partner
Ingenieurgesellschaft mbH
Halberstadter Stralle 40 a
39112 Magdeburg

Ingenieurgruppe Steinbrecher + Partner




