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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON {. MaB der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvo) NATUR UND LANDSCHAFT :
(§9 Abs.1 Nr.20. 25 und Abs.6) (1) Die Hohe der Traufe, bezogen auf die zugehdrige
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bezugspunkt ist die HOhenlage des in der
f,ﬁ\[§9 Abs.! Nr.{ BauGB) StraBenbegrenzungslinie 1liegenden Punktes, von
0.6 Geschossflachenzahl dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der
7. SONSTIGE PLANZEICHEN straBenseitigen Gebaudeseite fdhrt. (Die Hohen-
0,4 Grundflachenzahl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des angaben in der StraBenplanung sind auf HN / NN
@ 7ah1 der Vollgeachoase A= B-Planes (§ 9 Abs. 7 BauGB) HBhen umzurecnneg. im Gebiet ist ein HBhenpunkt
N einzumessen.) - § 9 Abs. 1 Nr, { BauGB
AgrenZL0 unkangcitatLiEhar Mitzing (2) Die zulassige Grundflachenzahl darf durch Gara-
gen, Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des §14
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN der BauNVO0 und bauliche Anlagen unterhalb der
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) NUTZUNGSSCHABLONE der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick ich i i -
- Baugrenze Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse schrjttéﬁﬁigi;gn En;egba:;s ";Pg; ?1EZEGEDEEn
Grundflachenzahl | Beschossflachenzahl Verbindung mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNva
4. VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs.1 Nr.11 Bauce) CHCITROES 2. At der baulichen Nutzung
StraBenbegrenzungslinie
. (1) Nebenanlagen und Garagen
== StraBenverkehrsf1iche ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGs
| ) Satteldach/Krippelwaln/Spitzdach Die Flache zwischen Gffentlicher Verkehrsflache
=4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung WD Walmdach und der Oberbaubaren Grundstdcksfldache ist von
Nebenanlagen, die ein Gebdude gemd8 § 2 Abs. 2
[F/R] FuBganger / Radfahrer HINWEISE BauD LSA darstellen, und Garagen freizuhalten.
------- geplante FlurstOcksgrenze
= bestehende Flursticksgrenze 3. GrUnordnerische Festsetzun
5. GRONFLACHEN - Hngen
(1) Im ostlichen Randbereich des Plangebietes ist
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{§9 Abs. 1 Nr.15 und Abs.5 BauGB)
3] Flachensignatur

private Griinflachen
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gine 150 m? private Gehdlzflache mit einer Min-
destbreite von 3 m, in der Hbhe abgestuft ange-
ordnet, bestehend aus einheimischer Artenzusam-
mensetzung, Pflanzdichte 0,5 St. / m® = 75 St.
anzulegen. - § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

(2) Innerhalb der privaten Gehdlzfldche sind 4 ein-
heimische Laubbdume StU 14 - 16 zu pflanzen
dauerhaft zu erhalten, dber drei Jahre zu pfle-
gen, bzw. bei Abgang zu ersetzen.
§ 9 Abs. 1 Nr, 253, b

(3) Die Bepflanzung der privaten Grinfldche im ost-
lichen Randbereich des Plangebietes richtet
sich im einzelnen nach Punkt 8.2 - Ausgleichs-
maBnahmen des GrOnordnungsplanes zum Bebau-
ungsplan Nr. 40/00 Wohnpark "Am RosengaBchen”.

(4) Je 100 m* Gberbauter Flache sind 2 einheimische
Laubbaume StU 14 - 16 und 10 St. einheimische
Gehdlze zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
dber drei Jahre zu pflegen bzw. bei Abgang zu
ersetzen oder je 100 m? Oberbauter Flache sind
3 einheimische Laubbdume StU 12 - 16 zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten, Ober drei Jahre zu
pflegen bzw. bei Abgang zu ersetzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 253, b

(5) Die Bepflanzung der je 100 m? Uberbauten Flache
richtet sich im einzelnen nach Punkt B - MaB-
nahmen des Grdnordnungsplanes zum Bebauungsplan
Nr. 40/00 Wohnpark "Am RosengaBchen”.

4. Widmungsverflgung StrG LSA

Verkehrsflachen und Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbest immung

Mit der Verkehrsiibergabe werden die tatsachlichen
Verkehrsfldchen im Geltungsbereich des B-Planes als
GemeindestraBen gemdB § 3 Abs. 1 Satz 3 StrG LSA
dem dffentlichen Verkehr gewidmet. Dabei wird die
Verbindung zwischen dem Wendehammer und dem Rosen-
gdBchen auf die Benutzung durch FuBganger und Rad-
fahrer beschrankt. Im dbrigen gelten keine Ein-
schrankungen.

5. Kennzeichnung gemdB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Besondere Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
auf kinftige Bauvorhaben

Das B - Plangebiet "Am RosengdBchen® liegt auf der
SOdwestflanke des StaBfurter Sattels Ober der wild
ersoffenen Kaligrube "Von der Heydt / Manteuffel”,
welche im Zeitraum von 1851 - 1900 ein ausgedehnies
Grubenfeld hinterlassen hat.

Als Folge des Ersaufensprozesses ist dieses Gebiet
durch Senkungen an der Tagesoberflache von 5 bis 10
mm/a gekennzeichnet.

Der Bauherr hat entsprechende Vorkehrungen zu tref-
fen, gegebenenfalls ist das Bergamt StaBfurt zu be-
teiligen,

I1. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese &rtliche Bauvorschrift dber die Gestal-
tung gemdB § 90 BauO LSA gilt fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Wohnpark *Am Rosen-
gdBchen" in der Stadt StaBfurt.

() Sachlicher Geltungsbereich

Diese d&rtliche Bauvorschrift dber die Gestal-

tung regelt:

- die OGestaltung und Abmessung der Haupt- und
Nebengebaude

- die Gestaltung der Dacheindeckung

- die Gestaltung der befestigten Freiflachen/
Stellplatze

2. Anforderungen an die Gestaltung und Abmessung
der Hauptkdrper von Haupt- und Nebengebduden

Nebengebaude und Garagen mdssen in Konstruktion,
Material wund Farbe auf das Hauptgebaude abgestimmt
sein. Hinsichtlich der Dachform gilt alleine § 3
Abs. 4.

3. Anforderungen an die Gestaltung der Dachein
deckung

(1) For die Deckung der Dacher sind nur nichtglan-
zende Dachsteine aus Beton oder Ton zulassig.

(2) FOr die Dachdeckung mit Dachsteinen sind die
Farben rot, braun und anthrazit zuldssig.
IwischentOne sind ebenfalls zulassig.

(3) Ausgenommen von § 3 (1) und (2) sind Flach-
dacher.

(4) Die zuldssige Dachform ist durch Planzeichen
festgesetzt worden. Die Dacher von Nebenanlagen
und Garagen unterliegen keinen Einschrankungen.

4, Befestigte Freiflachen, Stellplatze

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von
Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Als Material fir die Befestigung von Flachen sind
Zulassio:

Natursteinpflaster, Betonrechteckpflaster, Verbund-
pflaster, Natursteinplatten sowie wasserdurchldss-
ige Materialten wie Rasenpflaster, sandgeschlammte
Decken, ect.

5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer im Geltungsbereich die-
ser ortlichen Bauvorschrift als Bauherr, Entwurfs-
verfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahr-
13ssig eine BaumaBnahme durchfihrt oder durchfihren
ldsst, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen
Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer GeldbuBe bis zu 2500 EUR geahndet
werden.

Hinweis

BodenschutzmaBnahmen in der Bauphase

(1) Auf allen bebauenden Flachen ist der Oberboden
getrennt auszuheben.

(2) Wahrend des Baustellenbetriebes ist auf allen
Lagerflachen der Boden mit undurchldssigen Ma-
terialien abzudecken.

(3) Die Baumschutzsatzung der Stadt StaBfurt ist zu
beachten.

(4) Im Plangebiet muB mit Staundssegefahr gerechnet
werden, auch hier mdssen vom jeweiligen Bauherr

entsprechende  MaBnahmen  vorgesehen  werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
des Stadtrates der Stadt Sta?furt am 20.07.2000.
Die ortsdbliche Bekanntmachung der Aufstellung
ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt der Ver-
waltungsgemeinschaft StaBfurt "Salzlandbote" am
09.08.2000 erfolgt.
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StaBf 04,03.2002
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2. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung fand gemaB § 3

(1) BauGB durch Planungsauslegung von Unterlagen
"bis zum 25.08.2
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3. Die foOr die PRaumordnung zustandige Stelle ist

gemd8 § 1 (4) BauGB mit Schreiben vom 26.01.2001

4. Der Stadtrat der Stadt StaBfurt hat am

13.09.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrlndung beschlossen und zur Auslegung nach
§ 3 (2) BauGB bestimmt.

5. Die von der Planung berlhrten Trager offent-

licher Belange sind gemd8 § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 26.01.2001 zur Abgabe einer Stell-
ungnahme aufgefordert worden.

StaBfurt, 04703.2002
/7
Der uﬁéﬁg ister

6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus

der Planzeichnung und den textlichen Festsetz-
ungen sowie die Begrdndung, haben in der Zeit
vom 22.10.2004 bis zum 23.11.2001 nach § 3 (2)
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder mdndlich zur Niederschrift vor-
gebracht werden kdnnen, durch Abdruck im Mittei-
lungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft StaBfurt
"Salzlandbote" am 10.10.2001 ortsiblich bekannt-
gemacht worden.

7. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt

des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Be-
standteile geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Vermessungsstelle

Aschersleben, 04.03.200

Unterschrift

8. Der Stadtrat der Stadt StaBfurt hat die vorge-

brachten Anregungen der Trdger Offentlicher Be-
lange am 21.02.2002 geprdft und gemdB § 1 [6)
BauGB abgewogen,.Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B) wurde am 21.02.2002 vom Stadtrat der Stadt
StaBfurt gema8 § 10 (1) BauGB als Satzung be-
schlossen. Die Begrdndung zum Bebauungsplan

wurde gebilligt.

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Tei A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefer-

tigt.

11. Der Bebauungsplan der Stadt StaBfurt sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
offentlichen Sprechzeiten von jedermann einge-
sehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am 13.03.2002 im
Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft
StaBfurt “"Salzlandbote" ortsiiblich bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2)
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am %BO3&2 in Kraft getre-
ten.

12. Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des Katasteramtes StaBfurt

Stadt: StaBfurt
Gemarkung: StaBfurt
Flur: 2
MaBstab: 1: 500
Stand der Planunterlage: 01/2002

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das
Katasteramt StaBfurt am: 27.08.2001
Aktenzeichen: AB-2631/01

13. Vervielfdltigungserlaubnis erteilt durch
Landesamt fir Landesvermessung und Datenver-
arbeitung Sachsen-Anhalt
Genehmigungsnummer: LVermD/V/0026/98

STADT STASSFURT

BEBAUUNGSPLAN NR. 40/00
WOHNPARK AM ROSENGASSCHEN

mit ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
nach §90 Abs.3, Satz { und 4 BauO LSA

PLANUNG: DIPL. - ING. H - J. KRAUBE
BERATENDER  INGENIEUR

HOCH-U. TIEFBAUPLANUNG
WINDMULLERSTRASSE 02

39418 STABFURT

DATUM: 15.01.2002 M 1:500

Urschrift




