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1. Planungserfordernis

Der Oldenburger Wall ist eine 18 m hohe und machtige Ringwallanlage. Er war {iber viele Jahrhunderte
unter der Bezeichnung "Starigard" eine wichtige Siedlungsstétte und ein bedeutender Firstensitz der
Slawen. Von hier aus blickt man auf die umgebende Auenlandschaft, die mit dem "Oldenburger Gra-
ben", einem seit der slawischen Zeit fast vollstandig verlandeten und trockengelegten Meeressund, in
Verbindung stand. Heute ist dieser Wall eines der bedeutendsten archologischen Denkmaler Schles-
wig-Holsteins.

Nordwestlich dieses Walls entstand das Oldenburger Wall-Museum. Es diente urspriinglich der Aus-
stellung der Funde, die bei den Ausgrabungen vom "Oldenburger Burgwall" gefunden worden sind. Mit
der Zeit entwickelte es sich jedoch zu einem (iberregionalen Spezialmuseum fir die Zeit nach der
grofen germanischen Volkerwanderung. Es zeigt die Geschichte von fast 6 Jahrhunderten des nord-
europdischen Raumes auf. Hier stieflen die Kulturen und Interessen der diesen Raum pragenden
Volker vom 7. bis ins 13. Jahrhundert in immer wahrenden Auseinandersetzungen aufeinander. Wie die
Ausgrabungen ergeben haben, war Oldenburg in dieser Zeit nicht nur der westlichste Firstensitz der
Slawen, sondern auch eine Handels- und Hafenstadt von weitreichender Bedeutung. Auf Grund seiner
Lage und seiner unmittelbaren Nahe zu dem historisch so bedeutsamen Ringwall konnte sich das
Wallmuseum zu einer Attraktion in Norddeutschland entwickeln.

Seine geschichtliche Bedeutung soll zuk(inftig einer breiteren Zielgruppe nahe gebracht werden. Ange-
dacht ist die Entwicklung dieser Anlage zu einem ,lebendigen Freilichtmuseums” verbunden mit einer
modernen erlebnis-padagogischen Akzentuierung. Dazu ist die Erweiterung des Museums nach Westen
erforderlich. Hier befindet sich eine stadtische Griinzone, die als Parkanlage der Offentlichkeit dient.
Diese Freiflache ist in der Vergangenheit durch die Offnung des Grabens bzw. die Anlage zweier Seen
sowie durch die Eingriinung mit kompakten Anpflanzungen aufgewertet worden. Diese Strukturen sollen
auch zukiinftig beibehalten und mit den Zielen des Museums verzahnt werden. Dazu erfolgt die Gliede-
rung des Plangebietes in vier Bereiche:

a) Nordlicher Bereich

Dieser Bereich soll als Eingangsbereich etabliert werden. Dazu ist in der Remise der Verkauf der
Eintrittskarten vorgesehen. Innerhalb der Remise und den (ibrigen Flachen bekommen die Be-
sucher dann die Méglichkeit, sich tiber den historischen Museumsbereich bereits informieren zu
konnen.

Zudem steht die Flache zukiinftig auch Vereine zur Verfiigung. Hier konnen sie ihre sehenswerten
Sammlungen préasentieren.

Um vor allem auch Klassen oder interessierten Gruppen auch aus weiter entfernt gelegenen Orten
die Méglichkeit zu geben, das Gelande und seine Umgebung in einer ausreichenden Zeit kennen zu
lernen, ist der Bau eines Beherbergungsbetriebes angedacht.

b) Nordostlicher Bereich

Hier ist die Beibehaltung des baulichen Museumsschwerpunktes vorgesehen. Untergebracht
werden sollen hier die dauerhaften Ausstellungen, aber auch die gastronomischen Angebote, Ver-
kaufseinrichtungen und Verwaltungsanlagen.

c) Nordwestlicher Bereich

Ein wesentliches Ziel der Planung besteht in der Erhaltung der von Nord nach Siid verlaufenden
Griinachse. Daher werden hier nur vier Baugruppen ermdglicht, in denen themenbezogene Nach-
bildungen der historischen Lebensformen entstehen kdnnen. Gleichzeitig ist das Zeigen bzw. Nach-
spielen des Lebens in dieser Zeit vorgesehen. Weiterhin sollen die Freirdume fiir Prasentationen
der damaligen Landwirtschaft genutzt werden. Zudem ist auch die Durchfihrung von Ver-
anstaltungen geplant.
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Beide nérdlich gelegenen Bereiche sollen als ,Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum® be-
trieben werden.

d) Sidlicher Bereich

Dieser Bereich wird als Wald- und Parkanlage erhalten. Er bleibt auch zukiinftig der Offentlichkeit
zuganglich.

Im &stlichen Bereich ist zusatzlich die Entwicklung eines Naturerlebnisparks angedacht. Hier soll die
vorhandene Flora bzw. die Biotope den Besuchern naher gebracht werden.

Weiterhin soll ein Befahren des Wallsees mit historischen Booten angeboten werden kénnen. Der Pries-
tersee soll hingegen nur an wenigen ,Festtagen” befahrbar sein.

Mit der Erhohung der Attraktivitdt des Museums verbessert sich das kulturelle Angebot fiir die Be-
wohner und Gaste der Region. Dieses wirkt sich positiv auf die Qualitat der Urlaubsregion Ostholstein
und somit auch auf die touristische Bedeutung von Oldenburg in Holstein direkt aus. Weiterhin werden
innerstadtische Griinstrukturen und der bestehender Bauhof verbindlich gesichert.

Das Museumsprojekt soll in seinen Grundstrukturen als Forderprojekt des Landes Schleswig-Holstein
entstehen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen jedoch eine dariiber hinausgehende
Erweiterung. Diese Entwicklungsfreirdume sind erforderlich, damit sich das Museum auch (iber den
Forderungszeitraum hinaus eigenstandig, ziel- und bedarfsgerecht weiterentwickeln kann.

Insgesamt wird aus Sicht der Stadt Oldenburg in Holstein ein stadtebauliches Planungserfordernis ge-
sehen.

2.  Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems

2.1 Regionale Planungen

Der bereits seit 2007 anzuwendende Entwurf des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2009
ordnet Oldenburg in Holstein als ,Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums® ein. Der Regio-
nalplan 2004 fiir den Planungsraum Il hat dasselbe Ziel. Auch hier wird Oldenburg in Holstein unter
dem Grundsatz 6.5 die Bedeutung als Dienstleistungs- und Versorgungszentrum zuerkannt. Weiterhin
wird auf die touristische Bedeutung der Region verwiesen, sowie auf das Erfordernis der Qualitats- und
Angebotsverbesserung.

Nach dem Landschaftsrahmenplan fiir den Kreis Ostholstein und der kreisfreien Hansestadt Liibeck von
September 2003, Karte 1, konnte der dstliche Teil des Plangebietes in einem geplanten Wasserschutz-
gebiet liegen. GemaR der Karte 2 durchquert das Plangebiet ein “Radfern- und Fernwanderweg". Da
dieser bereits jetzt durch einen kostenpflichtigen Museumsteil verlauft, ist diese Wegefiihrung un-
realistisch. Im ibrigen verlauft ein separater Radweg an der Stralte Langer Segen. Somit besteht ein
noch kiirzerer Anschluss zwischen den weiterfiihrenden Radfern- und Fernwanderwegen.

2.2 Kommunale Planungen

Die Stadt Oldenburg in Holstein hat im Jahre 1985 einen Rahmenplan fiir das Stadtgebiet beschlossen.
Ein Rahmenplan ist ein Planwerk oberhalb der Ebene des Flachennutzungsplanes und gibt den Rah-
men fiir eine Entwicklung vor. Die Entwicklungsmdglichkeiten innerhalb dieses Rahmens werden dann
durch den Flachennutzungsplan weiter konkretisiert. Der Rahmenplan sieht fiir die Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches Griinflachen und einen Festplatz vor.

Der verbindliche Flachennutzungsplan wurde am 09.11.1967, Az.: IV 81c-812/2,08.27, vom Innen-
minister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt. Seitdem gab es iiber mehrere Anderungsverfahren
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eine regelmaftige Fortschreibung. Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen im Geltungsbereich
dieses Anderungsverfahrens als Grinflachen dar. Um § 8 Baugesetzbuch (BauGB) zu entsprechen,
wird im Parallelverfahren die 18. Flachennutzungsplananderung erstellt.

Der festgestellte Landschaftsplan kennzeichnet den nordéstlichen Bereich als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Festplatz/Bedarfsparkplatz”. Weiterhin werden der Wallsee und der Priestersee
als Wasserflache dargestellt. Die restlichen Flachen gelten als Griinflachen mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage”.

Der Ausschuss fir Umwelt und Bauwesen beschloss am 7. Mai 2008 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 43.

2.3 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Der bestehende Museumsbereich ist bereits erschlossen und bebaut. Anderungen, Erganzungen und
Neubebauungen sind somit nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu genehmigen. Die verbleibende FI&-
che ist weder erschlossen noch baulich gepragt. Zudem handelt es sich hier um keine typische Bau-
liicke. Somit ist diese Flache als AuRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) einzustufen.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes kommen nach Landesrecht geschiitzte Biotope nach § 21 Lan-
desnaturschutzgesetz (LNatSchG) vor. Biotopschutz geniefen die Uferbereiche der Seen, die gesam-
ten Stillgewasser Wallsee (mit Insel) und Priestersee, der Graben um die Museumsinsel, Teilflachen der
vernassten Freiflachen und die gehdlzdominierten Bruch- und Sumpfwaldfldchen am Priestersee. Die
im Bebauungsplan dokumentierten Planabsichten kénnen nur (iber eine Befreiung nach § 51 LNatSchG
verwirklicht werden.

Der weitaus iberwiegende Teil des Plangebietes liegt innerhalb des 50 m-Gewasserschutzstreifens
nach § 35 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz). Um das Planungskonzept umsetzen zu kdnnen, ist
hier ein Antrag zur Ausnahme nach § 35 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) erforderlich.

Es sind im Planungskonzept Stege und Briicken vorgesehen, die nach § 56 Landeswassergesetz
(LWG) der Genehmigung der Wasserbehorde erfordern. Mit Verfiigung vom 26.03.2009 (Az.:
6.20.223.033) stellte der Fachdienst Boden- und Gewasserschutz des Kreises Ostholstein eine Ge-
nehmigung in Aussicht.

Im Osten des Plangebietes liegt ein Wald. Zu diesem ist nach § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG) ein
30 m breiter Streifen von hochbaulichen Anlagen freizuhalten. Im SO-Gebiet ,Historischen Freilicht- und
Erlebnismuseum* bestehen in diesem Bereich bereits Gebaude. Da diese brandschutzgefahrdet sind,
ist ein 150 m? umfassender Waldbestand zu entfernen. Dazu stellte die Stadt einen entsprechenden
Waldumwandlungsantrag bei der zustandigen Forstbehorde, der mit Schreiben vom 28.06.2010 in Aus-
sicht gestellt worden ist.

Weitere Vorschriften greifen nicht in das Plangebiet ein.

3. Réaumlicher Geltungsbereich

3.1 Abgrenzung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Oldenburg in Holstein. Es ist im Nordwesten und
im Norden von der Strafte Langer Segen begrenzt. Dieser schlieft sich eine landwirtschaftliche Flache
bzw. eine Waldfléche an, die wiederum an die Autobahn 1 angrenzen, Ostlich des Plangebietes verlauft
die Burgtorstrafte bzw. die Stralte Am Wall. Beide Straften dienen der Erschliefung von Bebauung. Im
Slidosten grenzt das Plangebiet an den ,Oldenburger Burgwall®. Im Siiden stéit ein Sportplatz an das
Plangebiet. Siidlich davon befindet sich das Ortszentrum von Oldenburg i.H.. Im Siidwesten und Wes-
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ten schlieffen sich die Bebauungen des Weidekamps, der Strale An der Priesterwiese, der Liliencron-
strafte und der Strae Am Mittelsoll an.

gl Bestandsaufnahme
(siehe auch Punkt 7; Umweltbericht)

Das Plangebiet wird dber die Strafte Langen Segen erschlossen. Eine Zufahrt fiihrt direkt zum stadti-
schen Bauhof, der den Angestellten der Landschaftspflege als Zentralstelle dient, und auf einen &ffentli-
chen Parkplatz, auf dem die Besucher des Oldenburger Wall-Museums sowie des Ortszentrums parken
konnen. Eine zweite Zufahrt flihrt direkt zum Oldenburger Wall-Museum. Sie ist gesaumt von einer
Baumallee.

Das Oldenburger Wall-Museum selbst schliet sich siidlich des Parkplatzes an. Hier befinden sich ein-
geschossige Gebaude. Sie dienen der Ausstellung, Gastronomie bzw. dem Verkauf von museums-
bezogenen Produkten (siehe Bild 1).

Bild 1: Lageplan Oldenburger Wall-Museum

1. Oldenburger Haus, Information, Museumsshop
2. Dannauer Scheune (Ausstellung)

3. Altgalendorfer Scheune (Leben und Handel im
Mittelalter)

4, Slawische Siedlung
5. Heilige Insel/ Historisches Backhaus

6. Slawische Hafenanlage mit dem Handelsschiff
"Starigard” sowie Lagerhausern
Naust zur winterlichen Unterbringung der Boote

» 7. Restaurant, Café, Toiletten, Gildemuseum/ Re-
staurant, Gildemuseum

8. Spielplatz

9. Kayhofer Wagenremise

Westlich und stidwestlich des Oldenburger Wall-Museums liegen der Wall- bzw. Priestersee. Beide
Seen sind kiinstlich angelegt. Der Priestersee wurde in der Vergangenheit gezielt zu einem Biotop ent-
wickelt.

Die verbleibende Flache ist gepragt von parkahnlichen Griinstrukturen. In diesem Teilbereich befinden
sich eine Waldflache, markante Geholzanpflanzungen, eine Streuobstwiese, Feuchtbereiche und Frei-
flachen. Gerade die hoher gelegene Freiflache nérdlich des Wallsees wird auch fiir temporére Ver-
anstaltungen genutzt.

Das gesamte Gebiet ist von Fultwegen durchzogen und dient der Sicherung kurzer, fullaufiger Ver-
bindungen in Oldenburg i. H. selbst.
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3.3  Fléchenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
Gebiet GroRe inm? | Gesamtgrofie
" in m?
S0- Freilicht- und Erlebnismuseum 3.810 m?
SO-Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum 7.390 m?
SO-Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum 38.770 m?
— Freiflache -
S0-Gebiet 49,970 m*
Gemeinbedarfsflache 370 m?
Langer Segen mit Radwegen 9.890 m?
Parkplatz 5.680 m?
Stralle am Parkplatz 1.450 m?
Verkehrsgriin 4,700 m?
Verkehrsflache 21.720 m?
Waldflache 7120 m?
Wasserflache 29.110 m?
Streuobstwiese 5.320 m?
Parkanlage 32450 m?
Museumsgriin 8.120 m?
Sukzessionsflache 780 m?
Uferschutzgriin 2.330 m?
Naturerlebnispark 4,030 m?
Griinflache 53.030 m?
Gesamt 161.320 m?
(16,1 ha)

4.  Begriindung

41 Entwurfsbegriindung

Die Stadt Oldenburg in Holstein beabsichtigt die Sicherung und Erweiterung des bestehenden Wallmu-
seums in einer stadtebaulich und landschaftlich vertretbaren Form. Dabei sollen die planerischen Vor-
aussetzungen dafiir geschaffen werden, dass ein neues, touristisch attraktives und bildungsmafig

hochwertiges Museumskonzept umgesetzt werden kann.

Daneben besteht ein Ziel darin, die bestehenden Hauptwegebeziehungen zu sichern und in Richtung
des Ringwalles zu erweitern. Zudem soll auch der bestehende Bauhof erhalten werden, der der Bewirt-

schaftung der angrenzenden Griinflachen dient.

Beriicksichtigt bleiben in der Gesamtplanung - trotz Nutzungserweiterung - die geschitzten Biotope
und charakteristischen Griinstrukturen. Diese innerstadtische Griinzasur gilt es zu sichern.
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4.2  Begriindung der geplanten stadtebaulichen Struktur

421  Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird in drei Baugebiete im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) geteilt. Diese
Gebiete fallen nicht unter die Baugebiete nach §§ 2 bis 10 BauNVO. Daher werden sie nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Auf diese Rechtsgrundlage ist eine gebietsbezogene Zweckbe-
stimmung und die Art der Nutzung darzustellen und zu definieren. Diesem Erfordemis wird durch
folgende Festsetzungen gefolgt:

a) SO-Gebiet ,Freilicht- und Erlebnismuseum”

Dieser Bereich soll zum Eingangsbereich fiir das Gesamtgelande entwickelt werden. Dazu ist ein mo-
dern gestalteter Eingangsbereich angedacht. Zudem ist auch die Ansiediung von nicht historisch ge-
pragten Ausstellungsprojekten wiinschenswert. Um diese Zielvorgabe umsetzen zu kénnen, sind inner-
halb dieser Flache ausschlieRlich Nutzungen zu Zwecken der Aufbewahrung, Darstellung und Prasenta-
tion themenbezogenen Sammlungen fiir die Offentlichkeit, sowie fiir die im Plangebiet liegenden Son-
dergebiete dazugehtrigen Anlagen und Einrichtungen zum Gesamtbetrieb méglich. Danach sind fol-
gende konkretisierte Zweckbestimmungen zulassig:

1. der Zweckbestimmung dienende bauliche Anlagen und Einrichtungen, wie die Kasse,
2. Einrichtungen und Anlagen fir die Verwaltung sowie sanitare Anlagen,

3 einen Betrieb des Beherbergungsgewerbes, der den Besuchern des Plangebietes
dient,

4. Zufahrten, Wege und Platze bis 1.200 m?,
9 Fulgangerbriicken mit insgesamt 60 m*.

Stellplatze, Carports oder Garagen wirden storend auf den Eingangsbereiches eines Museums-
geléndes wirken. Daher sind sie hier unzuléssig.

b) SO-Gebiet Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum"

In diesem Gebiet soll der bauliche und wirtschaftliche Schwerpunkt des Museums liegen. Daher sind
hier ausschlieBlich Nutzungen zu Zwecken der Aufbewahrung, Darstellung und Prasentation der regio-
nalgeschichtlichen Vergangenheit und dem museumspadagogischen Lernen, und dem museums-
padagogischen Lernen fiir die Offentlichkeit, sowie fiir die im Plangebiet liegenden Sondergebiete dazu-
gehorigen Anlagen und Einrichtungen zum Gesamtbetrieb zuldssig. Diese Nutzungen werden ganz klar
konkretisiert. Danach sind folgende konkretisierte Zweckbestimmungen zulassig:
1, der Zweckbestimmung dienende historische und regionaltypische, bauliche Anlagen
und Einrichtungen,

2, Einrichtungen und Anlagen fiir die Verwaltung sowie sanitare Anlagen,
3. Lé&den, die im betrieblichen Zusammenhang mit den SO-Gebieten stehen,

4. innerhalb der iiberbaubaren Flachen GR< 300 m? und GR < 450 m? Schank- und
Speisewirtschaften,

5. Anlagen fiir einen Spielplatz und sonstige zweckgebundene Nutzungen,
6. Zufahrten, Wege und Platze bis 3.400 m?, )

¥ eine Wohnung flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder den Betriebsinhaber o-
der Betriebsleiter sowie 3 Wohnungen bis je 35 m? fiir zeitlich begrenzt tatige wissen-
schaftliche Mitarbeiter.
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Stellplatze, Carports oder Garagen sind hingegen typisch flir die heutige Zeit. Daher sind sie in dem
historischen Museum unzulassig.

¢) SO-Gebiet  Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum —Freiflache"

Die Art der baulichen Nutzung fiir dieses Gebiet stimmt mit der des in Ziffer b) beschriebenen Gebietes
iberein. Allerdings sind hier nur Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb des Gebietes zulassig, die
nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen. Damit wird klar definiert, dass hier Aus-
stellungsgebaude entstehen sollen, die keine Zusatznutzung erfahren sollen, wie als standige Ver-
kaufseinrichtung oder Schank- und Speisewirtschaften.

Um in der Freianlage ein ,lebendigen Freilichtmuseums" schaffen zu kénnen, sind innerhalb der {iber-
baubaren Grundstiicksflachen — mit Ausnahme der (iberbaubaren Flache GR< 350 m? - nur themen-
bezogene bauliche Nachbildungen der historischen Lebensformen zulassig. Hier soll dann das in der
Zeit stattgefundene Leben und Arbeiten nachgestellt werden kénnen. Gemal dieser Zielstellung wird
eine gebietshezogene Zweckbestimmung festgesetzt. Danach sind zulassig:

1. innerhalb der (iberbaubaren Flache GR< 1.150 m*

= ein Gebaude bis 120 m? und Gebaude bis je 30 m? bis zu einer Gesamtgrund-
flache von 400 m? sowie ein Erdwall mit Palisade bis zu einer Gesamthéhe von
maximal 5,5 m auf insgesamt 750 m? oder — wenn ein erhohter Gebaudebedarf
entsteht -:

= ein Gebaude bis 120 m? und Gebaude bis je 30 m? bis zu einer Gesamtgrund-
fliche von 500 m* sowie ein Erdwall mit Palisade bis zu einer Gesamthéhe von
maximal 5,5 m auf insgesamt 650 m? und

= zwei Toren bis zu einer Gesamthohe von maximal 5,5 m,
2. innerhalb der (iberbaubaren Flachen GR< 300 m?:

= Geb3ude bis je 25 m? bis zu einer Gesamtgrundflache von 160 m? sowie eine Ne-
benanlage als Bootsanleger bis 140 m? oder — wenn ein erh6hter Gebdudebedarf
entsteht -:

= Gebaude bis je 25 m? bis zu einer Gesamtgrundflache von 230 m? sowie eine Ne-
benanlage als Bootsanleger bis 70 m?

3. innerhalb der iberbaubaren Flachen GR< 270 m*

= ein Gebaude bis 150 m? und

= (Gebaude bis je 25 m? und
4, innerhalb der liberbaubaren Flache GR< 80 m? Gebaude bis max. 40 m?,
5. innerhalb der (iberbaubaren Flache GR< 350 m*

= auf maximal 300 m* Einrichtungen und Anlagen fiir die Verwaltung, sanitare An-
lagen und Aufenthaltsraume flr Darsteller,

= auf maximal 50 m? Einrichtungen und Anlagen, die der Haltung von Tieren dienen,

6. Anlagen fiir Spielplatze und untergeordnete Einrichtungen und Anlagen fiir die Tier-
haltung,

T Anlagen fiir Ausstellungsplétze (Denkmaler, Skulpturen) bis 500 m?,
8. Stege, Holzbriicken, Aussichtsplattformen und Bohlenwege bis 1.000 m?,
9.  Wege und Platze bis 5,400 m?,

10.  Freiveranstaltungsflachen bis 7.000 m?,

1. nérdlich bzw. dstlich der (iberbaubaren Flache GR< 350 m? Stellplatze mit deren Zu-
fahrten fiir Mitarbeiter und Darsteller bis zu einer Flache von 1.400 m2.
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422  Mah der baulichen Nutzung

Auf Grund der verschiedenen Zweckbestimmungen der Gebiete werden die drei Flache — beziiglich des
Males der Bebauung — unterschiedlich behandelt:

a) SO-Gebiet ,Freilicht- und Erlebnismuseum"

Dieser Bereich ist bereits erschlossen und bebaut. Hier soll der Bestand gesichert und eine bauliche
Nachverdichtung ermoglicht werden. Dazu erfolgt die Beibehaltung der eingeschossigen, offenen Bau-
weise. Allerdings werden die zulassigen Grundflachen so angehoben, dass hier noch weitere Gebaude
aufgestellt werden konnen,

h) SO-Gebiet Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum"

Dieser Bereich ist ebenfalls erschlossen und bebaut. Auch hier sieht die Planung die Sicherung des
Bestandes vor sowie eine bauliche Nachverdichtung mit historischen Geb&uden. Die zuldssige Grund-
flache wird entsprechend angehoben. Die eingeschossige, offene Bauweise bleibt bei.

Die Gastronomie soll nur in diesem Teilbereich zulassig sein. Damit hier auch Aufenterrassenflachen
fir den Verzerr angeboten werden konnen, sind in den GR < 300 m? und GR < 450 m?Gebieten aus-
nahmsweise gewerblich genutzte AuRenverkaufsflachen bis je 150 m? zuldssig. Diese Flachen fliefen
nicht in die sonstigen Grundflachen ein, da die Sicherung einer Terrassennutzung hierliber kaum még-
lich ist. Mit der Festsetzung einer ,ausnahmsweisen" Zulassigkeit muss die Stadt den Antrag im Vor-
wege zustimmen. Damit kann sie entscheiden, ob die Standorte aus ihrer Sicht gebietsvertraglich sind.

c) SO-Gebiet ,Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum —Freiflache"

In diesem Gebiet soll nur eine lockere Bebauung in themenbezogenen Gruppen erfolgen. Daher ist in
der Gesamtheit die zulassige Grundflache wesentlich geringer angesetzt. Die Eingeschossigkeit wird
hier weiter durchgezogen. Klare Hohenbegrenzungen erfolgen nur fiir den Erdwall mit Palisade und die
dazugehdrigen Toren.

423 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen
a) SO-Gebiet Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum"

Die Baugrenzen lassen in diesem Gebiet eine wesentliche Nachverdichtung zu. Allerdings sind die Bau-
fluchten so gesetzt, dass ein in sich schliissiger Zugangsbereich zur Insel geschaffen wird.

Das Gebiet sumt zwar den Zugang zum historischen Bereich. Hier sollen aber zeitgemalte Bauformen
maglich sein. Die offene Bauweise ermdglicht eine angemessene Bauweise.

b) SO-Gebiet Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum"”

Die Baugrenzen erméglichen die Kompensierung der bestehenden Hofstruktur, Dabei wird ein be-
sonderer Wert auf die Erhaltung der Baumallee und der Baumreihen gelegt.

Im Mittelalter waren in der Region kleinstrukturierte Bauten iblich. Um diese Struktur abzusichern, ist in
diesem Gebiet nur eine offene Bauweise zulassig.

c) SO-Gebiet ,Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum —Freiflache”

Die Lage der themenbezogenen Gruppen wird durch die starke Eingrenzung der Baugrenzen vor-
gegeben. In der Gruppe GR < 1.250 m? soll die urspriingliche Wallstruktur dargestellt werden. Da diese
als bauliche Anlage gilt und [&nger als 50 m ist, wird fiir diese — einschlieflich der zugehdrigen Tore -
eine abweichende Bauweise zugelassen. Ansonsten sind insgesamt nur Gebaude in einer offenen
Bauweise zulassig.
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424  Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

‘Im nordéstiichen Bereich des Plangebietes wird eine Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Bauhof' nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt. Hier sind demnach
Nutzungen zulassig, die dieser Zweckbestimmung dienen.

In einigen Teilbereichen des SO-Gebietes ,Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum -Freiflache" ist
der Boden sehr feucht. Daher erfolgt die Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit den Zweckbestimmungen ,Steg/ Bohlenwege/ Sichtplatt-
formen/ Briicken” in den Bereichen, die mit Holzkonstruktionen stabilisiert werden miissen oder die in
den Uferbereichen liegen. Die zulassige Versiegelung selbst, regelt der textiiche Nutzungskatalog in
Ziffer 1.3.

425  Festsetzungen nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein

Im SO-Gebiet ,Freilicht- und Erlebnismuseum” soll eine moderne Architektur, verbunden mit histori-
schen Elementen, moglich sein. Dadurch soll schon eine Eingangssituation geschaffen werden kénnen,
die zeitgemaR ist und neugierig macht. Um die dafiir erforderlich Gestaltungsfreiheit zu haben, erfolgen
hier keine gestalterischen Festsetzungen.

Die Gestaltung der Gebaude in den verbleibenden Sondergebieten regelt sich bereits nach den Zielvor-
gaben dieser Baugebiete. Folglich sind die baulichen Anlagen so zu gestalten, dass die der ,Darstellung
und Prasentation der regionalgeschichtlichen Vergangenheit’ dienen.

Ein Erfordernis fir Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude nach der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein besteht somit nicht.

Im SO-Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum — Freiflache - soll der Freiflachencharakter betont
werden. Alle FuRRwege, Zufahrten, Wege und Platze — mit Ausnahme von Stegen und Briicken sind
daher aus durchsickerungsfahigem, groRfugigem Material mit einem Mindestfugenanteil von 25 % oder
als wassergebundene Decken herzustellen.

43  Erschliefung

Das Plangebiet ist Uber die Strafte Langen Redder erschlossen. Im Osten stoRt diese auf die Burgtor-
strafe. Uber diese besteht eine Anbindung an die nérdlich verlaufende Autobahn 1, die dann in Rich-
tung Puttgarden fiihrt. Im Slidwesten stofit der Langer Redder auf die Hoheluftstralte. Auch hier besteht
eine Zufahrtsmoglichkeit auf die Autobahn 1 in Richtung Liibeck. Zudem besteht eine direkte Zufahrt
zur Bundesstrae 202 in Richtung WeiRenhauser Strand bzw. Litjenburg/Kiel. Oldenburg i. H. ist wei-
terhin {iber einen Bahnhof direkt an die Bahntrasse Liibeck-Puttgarten-Kopenhagen angeschlossen.
Auferdem verkehren ca. 100 Busse des offentlichen Verkehrs téglich durch Oldenburg i. H.. Somit be-
steht eine gute regionale und iiberregionale Anbindung an das Verkehrs- und OBNV-Netz.

Die Erschliefung der SO-Gebiete ,Freilicht- und Erlebnismuseum” und ,Historisches Freilicht- und Er-
lebnismuseum® erfolgen iiber eine eigene Zufahrt am Langen Segen. Diese Strake dient jedoch aus-
schlielich der internen Ver- und Entsorgung der Gebiete.

Die Besucher mit einem Pkw werden hingegen - iiber eine offentliche Verkehrsflache - direkt zum nord-
ostlich gelegenen Parkplatz geleitet. Der Parkplatz selbst wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Parkplatz* gesichert. Die Eigentumsverhéltnisse werden hier bewusst nicht geregelt. Eine
eindeutige Zuordnung und Ausweisung dieser Flache als SO-Gebiet ist hier nicht gewollt, um hier keine
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Baubegehrlichkeiten zu wecken. Die o&ffentliche Verkehrsflache selbst dient gleichzeitig der Er-
schliefung der angrenzenden Flurstlicke 57/20 und 57/7 sowie dem Bauhof.

Das SO-Gebiet Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum ~ Freiflache" wird (ber eine eigene Anfahrt
an die Stralle Langen Redder angebunden. Sie dient der Anfahrt der Mitarbeiter und Darsteller sowie
von Rettungsfahrzeugen. Der Hauptweg soll den Hauptrundweg darstellen. Daher wird dieser ent-
sprechend gekennzeichnet.

Der westliche, stiddstliche und siidliche Bereich des Plangebietes dient der innenstadtischen Nah-
erholung. Daher werden die vorhandenen Fullwege in ihrem Bestand gesichert. Ein zusatzlicher Weg
ist in Richtung Ringwall geplant. Dadurch soll ein direkter Bezug zwischen dem Plangebiet und dem
archéologisch bedeutsamen Ringwall hergestellt werden.

Das Bebauungsplangebiet wird im nérdlichen Bereich von dem Verbandsgewasser 1.47.11 tangiert und
im weiteren Verlauf kreuzt dieses Gewasser den Parkplatzbereich (siehe Bild 2). Damit eine Unter-
‘haltung vom Verband gesichert bleibt, erfolgt die Sicherung eines mindestens 6 m breiten Leitungs-
rechtes zu beiden Seiten; gemessen ab der Rohrachse.

Bild 2: Vorfluter.

Gemal der Machbarkeitsstudie vom 14.08.2006 kommen bereits heute 24.000 Besucher pro Jahr. Es
wird von einer Steigerung der Besucherzahlen auf durchschnittlich 66.000 Besucher ausgegangen.
Somit sind dies 42.000 Besucher mehr pro Jahr. Davon werden hochstens 80 % (= 33.600 Besucher)
mit einem Pkw kommen. In der Regel sind bei Ausfliigen auch 4 Personen je Pkw anzunehmen. Daraus
resultieren 8.400 Pkw's, die an und ab reisen. Bei einer Offnung zwischen 1. April und 31. Oktober
(= 214 Tage) sind dies (8.400 x 2 : 214 =) 79 Verkehrsbewegungen mehr pro Tag. Diese verteilen sich
nach Ost und West. Somit sind dies knapp 40 Verkehrsbelastungen mehr pro Tag je Richtung. Die Er-
schliefungsstraken sind ausreichend bemessen, um diesen Verkehr aufnehmen zu kénnen.

431  Stellplatze

Stellplatze fiir die Angestellten und Darsteller kénnen nordlich des éstlich der Baufldche GR < 350 m?
im SO-Gebiet Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum —Freiflache” entstehen. Ansonsten besteht
die Moglichkeit, die erforderlichen Stellplatze auf dem angrenzenden Parkplatz abzulGsen.
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432  Parkplatze

Auf dem Parkplatz stehen ca. 243 Parkplatze zur Verfligung. Im Durchschnitt sind pro Tag 40 Be-
sucherfahrzeuge zu Gunsten des Sondergebietes zu erwarten. Somit reicht der Platz im Regelfall aus.
Er kann zuséatzlich durch die Besucher des Ortes mitbenutzt werden.

4.4 Griinplanung

441 Grinordnerische Festsetzungen

Im Plangebiet werden die vorhandenen Biotope durch die Festsetzung ,Umgrenzung von Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - § 21"
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB) gesichert. Diese Flachen liberdecken sich mit Griin-
flachen, die eine bestandsbezogene Zweckbestimmung haben bzw. als Wasserflachen festgesetzt sind.
Zusatzlich wird zwischen diesen Biotopen und den Bauflachen ein Krautstreifen® festgesetzt, der als
Puffer zwischen beiden Nutzungsformen dient.

Innerhalb des Geléndes des Wallmuseums werden Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Museums-
parkanlage" ausgewiesen. Diese Flachen sollen in das Gesamtkonzept harmonisch eingebunden wer-
den. Daher sind hier auch Schautafeln zur Prasentation der regionalgeschichtlichen Vergangenheit und
extensive Beweidungen zulassig sowie 4 bauliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung mit
einer Grundflache von max. je 15 m?,

Im stidwestlichen Bereich befinden sich Teile einer Streuobstwiese innerhalb einer Parkfldche. Auf ihr
stehen alte Obstbaumsorten. Auch diese Form der Bewahrung alter Kulturen sollte gesichert bleiben.
Daher werden diese Flachen entsprechend festgesetzt und aufgewertet. Zusatzlich soll in der Um-
gebung ein ehemaliges Gewasser wieder frei gelegt werden.

Ostlich des Priestersees liegt eine Waldflache. Bis auf eine 150 m? grofte Flache im Umgebungsbereich
der GR < 300 m? Flache, wird in ihrem Bestand gesichert, da ansonsten der 30 m Schutzabstand zur
angrenzenden Gaststatte nicht eingehalten werden kann. Parallel dazu erfolgt eine Erweiterung der
Waldflache — als Ausgleichsmafinahmen - im westlichen Bereich um ca. 450 m?. Neben dieser Wald-
flache ist die Anlage eines Naturerlebnisparks angedacht. Hier sollen durch Schautafeln oder
Prasentationen die Funktion der drtlichen Flora und Fauna sowie der Biotopen den Besuchern nahe
gebracht werden. Dariiber hinaus sind bis zu 2 Informations- und Wetterschutzhiitte zulassig.

Die verbleibenden Griin-, Wasser- und Geholzflachen werden gemal ihrem Bestand gesichert.

Im nordéstiichen Bereich sind markante Baume vorhanden. Diese dienen der Platzgestaltung. Daher
werden sie gesichert. Zusétzlich ist der Parkplatz mit 20 weiteren Baumen zu begriinen.

Das Plangebiet liegt zum Teil auf unter 3 m Giber Normal Null und ist daher als ,Uberschwemmungs-
gebiet" kennzeichnet. Diese Signatur gilt als Verweis auf die Tatsache, dass hier Vorkehrungen gegen
Hochwasser bei Starkregen empfohlen werden. Dieses gilt fir die gesamte Projektplanung; bestehend
aus Erschlieffungs- und Hochbauplanung.

442  Ausnahmeantrige

Wie in Ziffer 2.3 beschrieben, erfordert die Planung fiir deren Umsetzbarkeit diverse Ausnahme-
genehmigungen. GeméaR dem Erlass des Innenministeriums vom 18, November 2008 - IV 648 -
512.110 = ,Verfahren bei der Aufstellung von Bauleitplanen und Satzungen nach dem Baugesetzbuch”
Ziffer 9.3 muss eine ,Inaussichtsstellung von Ausnahmen nach dem Landeswassergesetz, Biotop-
schutz, Waldschutz und Gewasserschutz® bereits im Bauleitplanverfahren erfolgen. Daher hat die Stadt
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die entsprechenden Antrage gestellt. Die Genehmigung — mit Ausnahme die nach dem Landeswald-
gesetz - wurde mit Verfiigung vom 23.04.2009 in Aussicht gestellt. Sie beinhalten u. a. folgende Auf-
lagen:

Die geplanten Steganlagen am Priestersee sind nur als Plattformen fiir die Vermittiung von Natur-
zusammenhangen im Rahmen eines Konzeptes fiir einen Naturerlebnisraum zu nutzen. Bootsverkehr
auf dem Priestersee ist nur im Rahmen von max. 3 Sonderveranstaltungen in der Sommersaison zu-
lassig. Ein regelmaRiger Bootsverkehr im Rahmen des Museumsbetriebes wird nicht zugelassen.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die vorhandenen Biotopflachen nicht beeintréchtigt diirfen
werden. Eine ErschlieBung innerhalb der landseitigen gesetzlich geschiitzten Biotope (in der Plan-
zeichnung mit einer griinen T-Linie markiert) durch Bohlenwege ist nicht zulassig. Eine Ausbaggerung
des Priestersees zur Sicherstellung der Angelnutzung sowie die ggf. erforderliche Ausbaggerung einer
Fahrrinne im Wallsee und im Priestersee fiir die Gewahrleistung eines Bootsverkehrs ist nicht zulassig.

Wie in Punkt 2.3 genannt, wurde der Stadt eine Waldumwandlungsgenehmigung in Aussicht gestellt.

443  Eingriff und Ausgleich
Siehe Anlage 1

45  Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Die Planung dient u. a. der spielerischen Bildung von Kindern und Jugendlichen. Dementsprechend
wird die Anlage eingerichtet und betrieben. Somit dient das Projekt dieser Zielgruppe.

5. Immissionen und Emissionen

5.1 Emissionen

Im Folgenden wird dargestellt, ob aufgrund der Planung bzw. aus dem Plangebiet heraus Beein-
tréchtigungen in Form von beispielsweise Larm, Stauben oder Geriichen entstehen oder bereits vor-
handen sind.

Die Sondergebiete dienen ,ausschlieBlich zu Zwecken der Darstellung und Présentation von themen-
bezogenen Sammlungen und der regionalgeschichtlichen Vergangenheit und dem museums-
pédagogischen Lernen”. Es wird also in allen Baugebieten ausgestellt und nur in den ,historisch” ge-
pragten Baugebieten das mittelalterliche Leben Orten gezeigt und nachgestellt. Somit ist insgesamt
eine Mischnutzung im Sinne des § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) anzunehmen. Folglich sind nur
Emissionen zulassig, die an den Gebietsgrenzen tags 60 dB (A) und nachts 50 dB (A) im Sinne der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) nicht tiberschreiten. Im bestehenden Museumsbereich sind keine
storenden Emissionen vorhanden. Auf Grund der zulassigen, lockeren Gruppierung im Freigelénde und
die festgesetzten Nutzungskatalog, kann hier nur eine punktuelle Nutzung erfolgen, die zu keinen
wesentlichen Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft fiihren werden.

Bei dem Parkplatz handelt es sich um Bestand. Dieser ist als Auffangparkplatz fiir den Ortskern vor-
gesehen und auch entsprechend ausgelegt. Hierher sollen zukiinftig die Besucher - wie urspriinglich
vorgesehen - verstarkt hingeleitet werden. Eine Anderung des Zieles erfolgt durch diese Planung nicht.
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Die Planung hat zum Ziel eine héhere Besucherzahl. Wie Ziffer 4.3 zu entnehmen ist, muss im Durch-
schnitt (nach der DIN 18005 der in der Stadtplanung anzunehmende Wert) von 40 Pkw’s je Zufahrts-
stralle mehr ausgegangen werden. Diese Fahrzeugbewegungen verteilen sich auf die gesamte Off-
nungszeit (9 bis 18 Uhr = 9 Stunden). Folglich sind in der Saison nur ca. 5 Verkehrsbewegungen je
Stunde mehr zu erwarten. Diese zusatzlichen, geringen Verkehrsmengen wirken sich unwesentlich
beeintrachtigend (im Sinne § 906 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB)) auf die betroffenen Anwohner aus.

Geman ordnungsrechtlicher Verfiigungen kann eine bestimmte Menge an GroRveranstaltungen in je-
dem Ort durchgefiihrt werden. In diesem Rahmen lasst der Gesetzgeber die Erhdhung der ansonsten
zul4ssigen Emissionspegel zu. Dieses wird im Plangebiet erfolgen, wie die Slawentage. Eine Regelung
der Anzahl istim Rahmen der Bauleitplanung nicht méglich.

Ostlich der Sondergebiete liegt ein Bauhof. Er dient der Angestellten der Landschaftspflege als Zentral-
stelle, Hier besteht ein Container, der als Biiro und Aufenthaltsraum dient. Weiterhin werden auf der
Flache Materialen und Maschinen gelagert, die fiir die Arbeit erforderlich sind. Umfangreiche, emittie-
rende Tétigkeiten erfolgen hier nicht. Somit ist die Struktur die eines Mischgebietes gleichzusetzen.
Folglich fiigt sich diese Nutzung — aus emissionsrechtlicher Sicht — in die Nutzungsstruktur des westiich
angrenzenden Museumsgelandes und des dstlich angrenzenden Mischgebietes ein.

D2 Immissionen
Im Folgenden wird untersucht, ob das Plangebiet Einwirkungen von z. B. Larm, Stauben oder Gerlichen
ausgesetzt ist.

Nérdlich des Plangebietes - in ca. 130 m Entfernung - befindet sich die Autobahn 1. Diese ist durch
eine Larmschutzwand abgeschirmt. Da die Bebauung erst wenige Jahre zurlick liegt, ist davon auszu-
gehen, dass sie so konzipiert wurde, dass in Oldenburg i.H. ein gesundes Wohnen und Arbeiten mdg-
lich ist. Weitere SchutzmaRnahmen sind daher hier nicht erforderlich.

Andere imitierenden Nutzungen befinden sich nicht im Umfeld.

6.  Ver-und Entsorgung

6.1 Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die E.ON Hanse vorgenommen,

6.2 Wasserver- und —-entsorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung wird durch Anschluss an das vorhandene Trinkwassernetz durch
die E.ON Hanse gesichert.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt (ber ein Schmutzwassersammelnetz der Stadt (Voll-
kanalisation). Das Schmutzwasser wird (iber eine Hauptpumpstation zum Zentralklarwerk "Nord" des
Zweckverbandes Ostholstein bei Litienbrode geleitet. Hier findet die vollbiologische Abwasser-
behandlung statt.

Die Regenwasserableitung erfolgt ebenfalls (iber ein Schmutzwassersammelnetz der Stadt. Fir die
Regenwasserableitung bestehen auferdem Regenriickhaltebecken, welche gentigend freie Kapazi-
taten aufweisen. Die Weiterleitung des Regenwassers erfolgt in den Oldenburger Graben.
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Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Landesentwicklung vom
25.11.1992 - Xl 440/5249.529 (Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Re-
genwasserbehandlung bei Trennkanalisation) hingewiesen.

6.3  Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Oldenburg i. H. wird durch die "Freiwillige Feuerwehr der Stadt Oldenburg i. H."
gewahrleistet.

Nach bisherigen Abstimmungsstand zwischen der Bauaufsicht und dem beauftragten Architekten wird
der Freiflachenbereich Uber den westlich verlaufenden Fuweg vom Langen Segen aus angefahren
und Abschnittsweise direkt angefahren.

Bild 3: Léschwege

GR <1.150 m? GR <300 m*

Die Befahrbarkeit selbst wird im Rahmen der Projektplanung nachgewiesen und gesichert.

Die Loschwasserversorgung muss sich im Umkreis von 300 m befinden. Soweit Loschwasser aus den
Seen entnommen werden soll, sind frostfreie Entnahmestellen gem. DIN 14210 auszufiihren. Ein ent-
sprechender Nachweis der Loschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der Projektplanung.
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Geméahk dem Erlass des Innenministers vom 24,08.1999 (IV-334 — 166.701.400-) zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung ist bei der angestrebten Nutzung ein Léschwasserbedarf von 96 m*h innerhalb
von 2 h abzusichern. Dieser Bedarf kann dem angrenzenden Trinkwassernetz entnommen werden.
Zusatzlich sollten eisfreie Hydranten an den Seen im Plangebiet vorgehalten werden.

64  Millentsorgung
Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

65  Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

7.  Umweltbericht geman § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Erstelit von neuvia-ingenieure, Hoisdorf, vom Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Enno Meier-Schomburg
vom April 2010:

7.1 Einleitung

Die Stadt Oldenburg in Holstein beabsichtigt, einen Bebauungsplan (BP-43) fiir den Bereich des
Wallmuseums und der umgebenden Flachen aufzustellen.

Nach § 2 Abs. 1 BauGB sind ,die Bauleitpldne von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzu-
stellen” bzw. zu &ndern. ,Fiir die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durchgefiihrt,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden® (§ 2 Abs. 4 BauGB). Die
Ergebnisse werden in diesem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Inhalt dieses Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB muss nach Anhang 1
des BauGB bearbeitet werden. Die Ziele sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu ermitteln.!

Die nach dem geltenden Naturschutzrecht im Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu
untersuchenden Umweltbelange werden als griinordnerischer Fachbeitrag ausfiihrlich ermittelt, be-
schrieben und bewertet.

714 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 der Stadt Oldenburg in Holstein sollen die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur langfristigen Sicherung und Entwicklung des Wallmuseums
als Freilicht- und Erlebnismuseum geschaffen werden.

Das Plangebiet umgrenzt neben der Museumsinsel mit dem vorhandenen Geb&udebestand und der
bereits bestehenden slawischen Siedlung die beiden Stillgewasser Wallsee und Priestersee mit den
angrenzenden Landflichen. Im Norden bildet die Strafle Langer Segen die Plangebietsgrenze, im
Siiden die riickwartigen Grundstlicksgrenzen der angrenzenden Bebauung des Weidenkamps und der
Liliencronstrafie. Einbezogen ist auch der bestehende Parkplatz nordostlich der Museumsinsel am
Prof.-Struve-Weg.

1 Dieser Umweltbericht baut auf den Erfassungen, Bewertungen und Festlegungen von Natur und Umwelt im Varentwurf des BP 43 auf,
Stand 02, April 2009, planung: blanck., Eutin, Bearbeiter: Dipl.-Forstw. Fedder-Christian Paulsan,
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Der Bebauungsplan setzt fiir die Sicherung bestehender bzw. fir die mdgliche Neuerrichtung von Ge-
bauden und sonstigen Anlagen drei Sondergebietsflachen (SO) unterschiedlicher Zweckbestimmung in
einer Gesamtgrofe von knapp 5ha fest. Daneben sind Verkehrsflachen, Griinflachen, Wald und
Wasserflachen festgesetzt.

SO-Gebiet Freilicht- und Erlebnismuseum” mit dem Eingangsbereich fiir das Museumsgelande und die
bestehende Parkplatzflache.

S0-Gebiet Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum* mit dem bestehenden Museumshof. Eine Er-
ganzung der Gebaude innerhalb des bestehenden Ensembles soll moglich sein.

S0-Gebiet Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum - Freiflache": hier soll das historische Leben
und Arbeiten nachgestellt werden kénnen. Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
themenbezogene Nachbildungen der historischen Bauformen geplant, errichtet in drei thematischen
Gruppen.

In einigen Teilbereichen der Freiflache ist der Boden sehr feucht, hier werden Flachen fir ,Steg/
Bohlenwege/ Sichtplattformen/ Briicken" in Holzkonstruktionen ausgewiesen.

Um ein ,Jebendiges Freilichtmuseum” schaffen zu kdnnen, wird sich am nordlichen Rand, erreichbar
von der Strae Langer Segen, ein Wirtschaftshof mit Anlagen, die der Haltung von Tieren dienen, und

mit Stellplatzen fir Mitarbeiter befinden.

Tabelle: Bedarf an Grund und Boden innerhalb der einzelnen Sondergebiete

Gebiet Gebiets- | max. davon Be- | eingriffs- Art des Eingriffs
grofe iiberbaubare Grundflache stand relevante
Groke
SO - Frei- 3.810m? | Remise 560 | 560 - ~
licht- und Eingang neu 360 - 360 Uberbauung
Erlebnis- Zufahrt, Wege, Platze 1.200 | 1.200 - :
museum Briicke 60 60
SO - Histori- | 7.390 m* | Restaurant * 450 450 - -
sches Frej- Dannauer Scheune 280 280 - .
licht- und Altgalendorfer Scheune/ | 500 | 400 100 Uberbauung
Erlebnis- Oldenburger Haus * 580 330 250 Uberbauung
museum Zufahrt, Wege, Platze 3.400 |3.400 . -
SO - Histori- | 38.770 m? | Wirtschaftshof 350 350 Qberbauung
sches Frei- Fiirstenhof Bebauung 500 500 Uberbauung
licht- und Fiirstenhof Erdwall 650 650 Aufschiittung
Erlebnis- Werft / Hafen 300 - 300 Uberbauung
museum Bauernhof 80 - 80 Uberbauung
- Freiflache - Slawenland 270 270 - -
Ausstellungsplatze 500 - 500 Teilversiegelung
Stege, Briicken, Holz 1.000 |- 1.000 Teilversiegelung
Wege, Platze 5.400 | 2.500 2.900 Teilversiegelung
Veranstaltungsflache 7.000 |7.000 - -
Stellplatze 1400 |- - 1.400 Teilversiegelung
| Gesamt | 8.390
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7.1.2  Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Das allgemein formulierte Leitbild ist ein Landschaftszustand, der den Anforderungen der unmittelbar
geltenden §§1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes sowie den Grundsatzen des Landesnatur-
schutzgesetzes in idealer Weise entspricht. Rahmenbedingungen zur Formulierung des Leitbildes sind
auf kommunaler Ebene neben den regionalen, infrastrukturell-soziologischen Gegebenheiten und Ziel-
vorstellungen vor allem die gegebenen naturrdumlichen Grundstrukturen, die das Okologische Ent-
wicklungspotenzial einer Gemeinde maigeblich bestimmen.

Fachgesetze

Bundes- und Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG/LNatSchG)

Auf der Grundlage des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts in ihrer
natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensraume sowie sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfldchen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftshild erheblich beeintréchtigen konnen. Die_§§ 14 ff BNatSchG i. V. m § 8 ff LNatSchG zur Ein-
griffsregelung finden Anwendung.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan wird die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung dargestellt.

Im Plangebiet kommen nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG geschiitzte Biotope vor. Biotop-
schutz geniefien nicht nur die Uferbereiche der Seen, sondern die gesamten Stillgewasser Wallsee (mit
Insel) und Priestersee sowie der Graben um die Museumsinsel. Des Weiteren sind auch Teilflachen der
vernassten Freiflachen gesetzlich geschiitzte Biotope. Es handelt sich im Bereich der beweideten
Flachen um binsenreiche Nasswiesen sowie um Kleinfléchig ausgebildete Staudenfluren am Ufer der
Gewasser. Biotopschutz geniefen auch die Bruch- und Sumpfwaldfléchen am Priestersee.

MafRnahmen, die zu einer Zerstorung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung
der geschiitzten Biotope fiihren kdnnen, sind verboten. Die geschiitzten Biotope im Plangebiet sind
erfasst worden und sind von Eingriffen ausgenommen worden. Im BP werden sie als zu schiitzende
Flachen dargestellt.

Der weitaus (iberwiegende Teil des Plangebietes liegt innerhalb des 50 m-Gewasserschutzstreifens, flr
den die Vorschriften der §§ 61 BNatSchG und 35 LNatSchG anzuwenden sind: im Auftenbereich an
Gewassern erster Ordnung sowie an Seen und Teichen mit einer GréRe von elnem Hektar und mehr
diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 m landwarts von der Uferlinie nicht errichtet oder
wesentlich erweitert werden. Der Schutzstreifen ist in der Planzeichnung dargestellt.

Nach einer Reduzierung der geplanten Baufléchen gegeniiber der Konzeption des Vorentwurfes hat die
untere Naturschutzbehérde ihre Zustimmung fiir die Ausnahmen vom Bauverbot in Aussicht gestelit.

Landeswassergesetz (LWG)

Die Errichtung von Anlagen in oder an oberirdischen Gewéssern bedarf nach § 56 LWG der Ge-
nehmigung der Wasserbehdrde. Um auf dem Wallsee Boote verkehren zu lassen, werden neue Stege
gebaut werden. Auf dem Priestersee werden maximal dreimal jahrlich Boote fahren. Da nur kleine
historische Boote zum Einsatz kommen sollen, sind weitere Veranderungen wie Gewasservertiefungen
nicht vorgesehen.

Seite 20 von 32 planung:blanck.



Bebauungsplan Nr. 43 der Stadt Oldenburg 1. H. Begriindung

Des Weiteren ist zur Verwirklichung eines Rundweges innerhalb des Freigelandes des Museums die
Umverlegung bzw. die Neuerrichtung einer FuRgéngerbriicke lber den Graben / Priestersee siidlich der
Gaststitte vorgesehen. Eine Zustimmung wurde in Aussicht gestellt.

Landeswaldgesetz (LWaldG)

Ostlich des Priestersees bzw. siidlich der Museumsinsel befindet sich eine Gehdlzflache, die nach
§ 2 LWaldG als Wald einzustufen ist. Nach § 24 LWaldG ist es zur Verhiitung von Waldbranden, zur
Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von
Waldrindern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch
Windwurf oder Waldbrand verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches in einem Ab-
stand von weniger als 30 m vom Wald (Waldschutzstreifen) durchzufiihren. Der Waldschutzstreifen ist
im Bebauungsplan eingetragen.

Bundes- und Landesbodenschutzgesetz (BBodSchG und LBodSchG)

Die Norm fiir die Bewertung des Schutzgutes Boden bzw. das Qualitatsziel sind neben den auf den
Boden bezogenen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 3 Nr. 2) inshesondere die
Vorschriften des § 1 BBodSchG und des § 1 LBodSchG (Ziele des Bodenschutzes). Das BBodSchG
stellt in § 1 die nachhaltige Sicherung bzw. die Wiederherstellung der Funktionen des Bodens in den
Vordergrund. Gemaf § 1 Satz 3 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen
seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie maglich vermieden werden. GemaR § 7 BBodenSchG sind schédliche Bodenveranderungen zu
vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf
das notwendige Maf} zu beschranken.

Die Ziele werden in der Planung berticksichtigt und in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung dargestelit.

Kommunale Ziele

Die kommunalen Ziele sind im Flachennutzungs- und im Landschaftsplan der Stadt Oldenburg dar-
gestellt.

Der verbindliche Fléchennutzungsplan wurde am 09.11.1967 genehmigt. Seitdem gab es iiber mehrere
Anderungsverfahren eine regelmaige Forischreibung. Der Fléchennutzungsplan stellt die Flachen im
Geltungsbereich dieses Anderungsverfahrens als Griinflachen dar. Um § 8 Baugesetzbuch (BauGB) zu
entsprechen, wird im Parallelverfahren die 18. Flachennutzungsplananderung erstelit.

Der festgestellte Landschaftsplan kennzeichnet den norddstlichen Bereich als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Festplatz/Bedarfsparkplatz’. Weiterhin werden der Wallsee und der Priestersee
als Wasserflache dargestellt. Die restlichen Flachen gelten als Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage”.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist im griinordnerischen Fachbei-
trag/Griinordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung eine Analyse des Bestandes durchgefiihrt
worden. Dabei sind insbesondere diejenigen Umweltbelange erfasst worden, die voraussichtlich erheb-
lich durch die Planung beeinflusst werden.

Die Stadt Oldenburg in Holstein liegt auf der Halbinsel Wagrien am Oldenburger Graben zwischen der
Hohwachter Bucht im Westen und der Liibecker Bucht im Osten. Am nordwestlichen Stadtrand befindet
sich das Plangebiet. Es wird gepragt durch die beiden Wasserflachen Wall- und Priestersee mit groien
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Wiesenflachen sowie Réhrichtzonen. Der gesamte Bereich wird von groRen Gehdlz- und Baumflachen
umgeben. Eingebettet in diesen Bereich befindet sich die Museumsinsel des Wallmuseums mit re-
konstruierten historischen Gebauden. Am stidlichen Rand grenzt das Plangebiet an den Oldenburger
Wall, eine bedeutende Ringwallanlage, die als Bodendenkmal ausgewiesen ist.

Schutzgut Mensch

Bei dieser Schutzgutbetrachtung stehen das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des
Menschen im Mittelpunkt. Intakte Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie Erholungs- und Freizeit-
funktionen sind dabei von zentraler Bedeutung.

Mit Ausnahme der entgeltpflichtigen Museumsinsel ist das gesamte Plangebiet der Offentlichkeit zu-
ganglich und frei von Fahrzeugverkehr. Das mit seinen Seen, weitldufigen Griin- und Wasserflachen
ausgestattete Gebiet ist landschaftiich reizvoll und wird als Naherholungsraum genutzt. Ein gut aus-
gebautes FuR- und Wanderwegenetz schafft eine hervorragende Erholungsinfrastruktur, auch inner-
stadtische Ful- und Radwegeverbindungen queren das Plangebiet.

Der Bereich erdffnet vielfache Freizeit- und Nutzungsmaglichkeiten. Geschmlert wird der Wert durch
den Verkehrslarm der auf der Westseite verlaufenden Autobahn und (mit zeitlicher Einschrénkung)
durch den Zu- und Abfahrisverkehr auf dem Parkplatz. Schadigende Vorbelastungen sind ansonsten
nicht zu verzeichnen. Bezliglich des Schutzgutes Mensch ist ein Plangebiet von hoher Empfindlichkeit
betroffen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die beiden kiinstlich angelegten Stillgewasser Wall- und Priestersee bestimmen das Biotopgefige. Es
fehlen kiinstliche Uferbefestigungen, auch sonstige gravierende biotopschéadigende Einflisse in den
Uferbereichen beschranken sich auf wenige Uferabschnitte, wo zudem lediglich Trittschéden und
partielle Entfernungen des Réhrichtgiirtels bzw. der uferbegleitenden Staudenfluren zu verzeichnen
sind.

Die Graben um den Museumshof werden ebenfalls dem geschiitzten Biotoptyp zugeordnet. Graben
sind zwar grundsatzlich nicht besonders geschitzt, im vorliegenden Fall sind mit dem fast durchgangig
vorhandenen Réhrichtbestand jedoch giinstige und schiitzenswerte Struktur- und Lebensraumaus-
stattungen gegeben, Verbindungen zu anderen Gewassern bestehen ebenfalls.

Direkte oder auch mittelbare Schadigungen durch die angrenzenden Nutzungen sind gering. Durch den
Angelsport verursachte direkt wirkende Trittschadigungen und Réhrichtbeseitigungen fihren punktuell
zu Beeintrachtigungen. Mittelbar wirkende Biotopschadigungen sind durch den Uberbesatz an Stock-
enten zu verzeichnen (Eutrophierung, dkologisches Ungleichgewicht).

In tiefer gelegenen Senken, vornehmlich im Ubergangsbereich zu den Gewéssern, kommen weitere
geschiitzte Biotopformen vor. Auf nassen bis sehr nassen Flichen haben sich Klein- und
GroRseggenriede und Sumpfstaudenfluren, Rohrichte und (bei Beweidung) auch Seggen- und binsen-
reiche Nasswiesen entwickelt. Kleinflachig sind ebenfalls geschiitzte Erlen- und Weidengehdlzgruppen
eingemischt. Auf der Ostseite des Priestersees ist ein ca. 0,6 ha grofer Bruch- und Sumpfwald vor-
nehmlich aus Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Esche (Fraxinus excelsior) abzugrenzen.

Die nachfolgend genannten Biotopformen kommen auf den geringfiigig héher gelegenen Flachen-
anteilen vor und sind nicht gesetzlich geschiitzt. Es handelt sich um die bepflanzten Flachen vornehm-
lich im Norden entlang des Langen Segens und um die weitlaufigen Rasenflachen, die nur extensiv
gemaht und gepflegt werden. Die bebauten Flachen der Museumsinsel sowie der Parkplatz sind flir
diese Schutzgutbetrachtung nur von untergeordneter Bedeutung und bleiben in den nachfolgenden
Ausfiihrungen unberiicksichtigt,
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Die Uferstreifen der beiden Gewéasser bilden die biologisch sensibelsten und auch hinsichtlich der tier-
Okologischen Besiedlung interessantesten Teilflichen des Plangebietes. Die Kontakiflache zwischen
Land und Wasser bildet allerdings nur bei flach geneigten Boschungskanten (mit der Mdglichkeit der
Entwicklung einer typischen Abfolge der Uferzonierung), bei fehlenden Ufersicherungen und aus-
bleibenden Pflegeeingriffen und Trittschaden glinstigste Voraussetzungen zur Entwicklung einer arten-
reichen Flora und Fauna. Besonders am Wallsee sind jedoch diesbeziigliche Stérungen zu ver-
zeichnen, Auch der parkartige Charakter mit seinen sténdigen Stérwirkungen durch Spaziergénger,
Hunden und vor allem Angler mindert den Biotopwert nicht unerheblich.

Dennoch bieten die Gewasser mehreren Tierartengruppen wie Fischen, Amphibien und Végeln wert-
vollen (Teil-)Lebensraum. Besiedlungsférdernd ist allgemein die Lage im Biotopverbund zu weiteren
Feucht- und Wasserflachen im Norden und (mit Einschrankung) auch im Siiden des Plangebiets. Der
Verlauf der Autobahn unterbindet jedoch den optimalen Biotopverbund zu dem weiter nordlich ge-
legenen Feuchtbereich,

Beziiglich der avifaunistischen Besiedlung sind die ungestérten Ufer- und Réhrichtflachen der beiden
Seen als potenzielle Brut- und Aufzuchtstétte fiir Wasservogel sowie die Geholzflachen fiir Geblisch-
briiter von Bedeutung. An der Priesterwiese besteht seit 2003 eine Saatkrahenkolonie mit einem Be-
stand von ca. 40 Nestern.

Der grofte Anteil und die Vielfalt gesetzlich geschiitzter Biotopformen und die Besiedlungsmdglichkeit
von Tieren auch aulerhalb der geschiitzten Biotopflachen lassen eine groRe Empfindlichkeit dieses
Schutzgutes erkennen.

Bezliglich auf Fledermausbesiediung ist eine erste Untersuchung durchgefiihrt worden. Hinweise auf
geschiitzte Arten sind nicht ermittelt worden. Dieses Ergebnis wird noch in den griinordnerischen Fach-
beitrag aufgenommen. Bei Fallung von Baumen ist erneut eine Untersuchung durchzufiihren.

Schutzqut Boden

Grundsatzlich erfiillen alle nicht Gberbauten Flachen vielfache Bodenfunktionen. Der Boden ist Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Des Weiteren ist der
Boden mit seinen Regler- und Speicherfunktionen wesentlicher Bestandteil des Naturhaushalts und
zugleich Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers. Als dritter Punkt ist die Bedeutung fiir die Natur- und Kulturgeschichte
(Archivfunktion) zu nennen. Die extensive oder fast véllig ausbleibende Nutzung von Teilflachen (ins-
besondere der gehdlzbestockten Areale) lasst die Entwicklung naturnaher Oberbodenkérper und somit
die Entwicklung von ungestérten Artengemeinschaften im Boden zu,

Trotz des zundchst naturnah erscheinenden Landschaftseindruckes ist zu beachten, dass es sich um
einen Landschaftsausschnitt handelt, der hinsichtlich seiner Oberflichengestalt sowie Oberboden-
formen und -beschaffenheit grundlegend verandert worden ist. Die Seen sind kiinstlichen Ursprungs.
Boden wurde abgetragen und an anderer Stelle wieder eingebaut. Das natlirliche Gelanderelief, die
Schichtenfolge, der Lockerungsgrad und die Zusammensetzung der Oberbodenschichten sind somit
eindeutig anthropogen (berpragt. Torfschichten, die auf niedermoorartige Landschaftsstrukturen
weisen, sind selbst in den tiefer gelegenen Senken im Umfeld des Priestersees nicht in nennenswertem
Umfang ersichtlich. Geschiebelehm und -mergel sind somit die bestimmenden Bodenausgangs-
materialien. Diese verwitterten zu mehr oder weniger stark lehmigen Sanden.

Die Bodenfunktionen und hier insbesondere die Versickerung von Niederschlagswasser sind im Bereich
der Uberbauungen und Flachenversiegelungen auf der Museumsinsel und im Zufahrtsbereich gestért.
Das Niederschlagswasser kann nicht ungehindert versickern, die Speicherfunktionen des Bodens sind
gestort. Trotz der wassergebundenen Decke sind auch auf dem Parkplatz diesbeziigliche Vor-
belastungen zu verzeichnen. Weitere Bodenverdichtungen wie FuBwege fihren ebenfalls zu Storungen
im Bodenwasserhaushalt.
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Seltene oder andere besonders schiitzenswerte Bodenformen sind nicht betroffen. Es ist von einer
mittleren Empfindlichkeit dieses Schutzgutes auszugehen.

Schutzgut Wasser

Die mit einem kurzen Grabenabschnitt verbundenen Gewasser Wallsee und Priestersee bestimmen das
Erscheinungsbild und den Naturraum im Plangebiet.

Die Gewasser sind kiinstlichen Ursprungs. Die maximale Wassertiefe wird auf 1,56 m geschatzt. Es ist
von mehr oder wenig méchtigen Schlammschichten auszugehen. Bedingt durch den hohen Trophiegrad
der Gewasser werden jedes Jahr weitere grofe Mengen der nicht durch Sekundarproduzenten ver-
brauchten Biomasse am Gewassergrund abgelagert, Dass das Material nur zum Teil durch Bakterien
abgebaut werden kann, wird sich die Schlammschicht sténdig vergrofern. Die mangelnden Abbauvor-
gange werden durch geringe Wassertiefen und somit schnelle Erwérmung, GberméRigen Fisch- und
Entenbesatz und infolge diffuser Nahrstoffeintrage ausgeldst und verstérkt. Direkte Einleitungsquellen in
die Gewasser sind nicht bekannt.

Es ist von mehr oder weniger steilen Boschungskanten auszugehen, da das Litoral sich nur auf einen
schmalen Uferstreifen beschréankt. Eine naturnahe, an flache Béschungskanten ausgerichtete Ufer-
zonierung kann sich somit nur in Ansétzen entwickeln. Die insbesondere als Lebensraum bedeutenden,
aber auch fiir nahrstoffbindende Abbauvorgénge férderlichen Réhrichtflachen sind nur auf einige Ufer-
abschnitte beschrankt.

Der aquatische Lebensraum der Stillgewésser ist somit durch mehrere Vorbelastungen gekennzeichnet.
Angaben zum Grundwasser liegen derzeit nicht vor.

Aufgrund der flichenbeanspruchenden und landschaftsbestimmenden Ausprégung der Gewasser, ist
diesem Schutzgut besondere Bedeutung beizumessen.

Schutzgut Klima / Luft

Auf die Darstellung regionalklimatischer Eckdaten kann verzichtet werden, es wird auf den Land-
schaftsplan verwiesen. Hinsichtlich der lokal- und bioklimatischen Besonderheiten sind die Ausgleichs-
funktionen der Geholz- bzw. Waldflachen hervorzuheben. Hier sind inshesondere die Gehdlzflachen im
nérdlichen Plangebietsteil zu nennen. Aus nordwestlichen Richtungen herrschende Winde werden ge-
bremst und das Museumsfreigelande gemindert erreichen. Temperaturextreme innerhalb und auch im
Nahbereich der Gehdlzflachen werden ebenfalls abgeschwacht.

Aufgrund fehlender Windbarrieren ist im Umfeld der Teiche mit erhthten Windgeschwindigkeiten zu
rechnen. Infolge der geringen Wassertiefe und -volumina werden die temperaturausgleichenden
Wirkungen des Wasserkorpers kaum messbar sein. Insbesondere am Priestersee werden aufgrund der
ausgepragten Senkenlage und der nur eingeschrankt maglichen Abflussmoglichkeit, Nebel- und Dunst-
bildungen sowie eine verstarkte Frostgefahr zu verzeichnen sein.

Die Schutzgutbetroffenheit ist in Hinblick auf die prognostizierten Projektwirkungen gering.
Schutzqut Landschaft

Nachfolgende Ausfiihrungen betreffen das Landschafts- und Ortsbild, also die Wahmehmung von Natur
und Landschaft durch alle Sinne, Das Landschaftsbild umfasst alle Elemente und Strukturen des iber-
planten Landschaftsausschnittes.

Das Plangebiet umgrenzt eine durch Menschenhand veranderte, jedoch weitgehend unbebaute glaziale
Senkenlage am nérdlichen Stadtrand von Oldenburg. Die ausgepragte Tallage ist im Siiden noch gut
erlebbar, gen Norden weitet sich der Niederungsbereich und der kiinstlich angelegte Wallsee mit der
Museumsinsel bestimmt das Bild.

Die an historischen Vorgaben orientierten bzw. an anderer Stelle abgetragenen und hier wieder auf-
gebauten Geb&ude der Museumsinsel fligen sich harmonisch in das Gesamtgefiige ein. Die Baum-
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reihen an der Zufahrt und die U-formige Gebaudestellung auf der Insel mit dem umlaufenden Graben-
system entsprechen einer holsteinischen Gutsanlage. Die westlich davon angelegte Slawensiedlung
erhoht die besondere Eigenart im bebauten Anteil des Landschaftsausschnittes.

Im nicht Giberbauten Flachenanteil ist es der landschaftstypisch ausgestattete Naturraum mit den beiden
Seen, den weitlaufigen Grinflachen, den Baumen, Geholzflachen und kleinen Waldflachen, die eine
besondere lberdurchschnittiiche Vielfalt, Naturndhe und Schonheit vermitteln. Vielfaltige, stets dem
Landschaftsraum angepasste Gestalt-, Relief- und Nutzungsformen erhdhen den Schutzwert.

Uber die Wasserflache hinweg ergeben sich von der Museumsinsel schéne Sichtachsen in die um-
gebenden Griinflachen. Andersherum sind aber auch samtliche Sichtbeziehungen und Blickachsen auf
die maRstablich angeordneten Gebaude der Insel von hohem Erlebniswert.

Einen besonderen Blickpunkt stellt der 18 m hohe Ringwall des Bodendenkmals am siidostlichen Rand
des Plangebietes dar. Er (iberragt die davor stehenden Einfamilienhauser, lediglich der Sumpf- und
Bruchwald an der Strake ,Am Wall* behindert die Blickbeziehungen. Von zahlreichen Punkten des
Museumsfreigelandes ist der Wall sichtbar.

Das Plangebiet bildet eine in sich abgeschlossene Landschaftseinheit. Die umgebenden Grundsticks-
grenzen bilden eine wirksame Griinkulisse, auch im Norden bilden die Anpflanzfldchen entlang des
Langen Segens eine wirksame Abschirmung gegeniiber der freien Landschaft.

Einzige Beeintrachtigung stellt die Gerauschkulisse der nah gelegenen Autobahn dar.
Das Schutzgut Landschaft ist als besonderes Umwelt-Schutzgut zu bewerten.
Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auch wenn kein Gebaude dem formalen Denkmalschutz unterliegt, so ist dennoch der Museumsinsel
mit der regionaltypischen Bebauung, der wieder aufgebauten Wagen-Remise und mit der nach-
gebauten Slawensiedlung eine besondere Funktionen als Kulturgut zuzuschreiben. In engem Kontext
zur Bebauung stehen die umgebenden Griin- und Wasserflachen, da erst die Gesamtanlage den be-
sonderen Wert des Planungsraumes ausmacht. Urspriingliche Landnutzungsformen unterstreichen den
kulturhistorischen Wert. Auch der unmittelbar angrenzende Ringwall ist in diesem Zusammenhang zu
nennen. Der Ensemble- oder Kontextwert ist als besonders hoch einzustufen.

Wechselwirkungen

Sich gegenseitig verstarkende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind nicht er-
kennbar.

Kumulative Wirkungen

Es liegen keine Konflikte mit Planen oder Programmen fiir Vorhaben in der Umgebung vor.

7.2.2  Prognosen {iber die Entwicklung des Umweltzustandes

a) Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Bauleitplanung schafft die Voraussetzungen fiir bauliche Erweiterungen, die ausschlieflich der
Sicherung und Entwicklung des Museumsbetriebes dienen. Bauliche Entwicklungsméglichkeiten sind an
einen eng definierten Nutzungskatalog gekniipft. Die Nutzungsformen und die benétigten Flachen sind
im Verlauf der Planung vermindert und dem Standort weiter angepasst worden (siehe unten). So soll
sichergestellt werden, dass ausschliefilich themenbezogene museumspédagogisch sinnvolle Ein-
richtungen entstehen.
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Die zusatzlichen Anlagen auf der West- und Nordseite des Wallsees werden mit Eingriffen in Natur und
Landschaft verbunden sein. Auch auf der Museumsinsel und im Eingangsbereich werden weitere
Flachenversiegelungen ermoglicht. Nicht zuletzt wird iiber die erwiinschte Nutzungsintensivierung und
liber steigende Besucherzahlen das Storpotenzial zunehmen.

Schutzgut Mensch

Beziiglich des Schutzgutes Mensch ist zu bewerten, dass ein bislang fiir die Offentlichkeit frei zugéng-
licher und intensiv genutzter Naherholungsraum zum entgeltpflichtigen Teil des Museums wird und
somit nur noch berechtigten Zutritt gewéhrt werden kann. Dem Besucher der Anlage wird demgegen-
liber nach der Planrealisierung ein weitaus reizvollerer und attraktiverer Museumsbesuch geboten. Der
angedachte Naturerlebnisbereich im Sliden des Plangebietes wird zudem zu einer Natursensibilisierung
beitragen kénnen und ist beziiglich dieser Schutzgutbetrachtung auch als positive Entwicklung zu
werten.

AuBerhalb des Museumsfreigelandes wird der offentliche FuRweg in Nord-Siid-Richtung erhalten
bleiben, der Landschaftsraum wird weiterhin sichtbar bleiben, zusatzlich aufgewertet durch die
historischen Bauten.

Die Griinflachen auf der West- und Ostseite des Priestersees bleiben dagegen uneingeschrankt der
Offentlichkeit zuganglich.

Die prognostizierten, zusatzlichen Verkehrsmengen sind derart gering, dass daraus nur als unwesent-
lich einzustufende Beeintrachtigungen resultieren.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Die zusatzlichen Uberbauungsméglichkeiten auf der Westseite des Wallsees sind inshesondere im
sensiblen Uferbereich auf vorbelastete Abschnitte beschrénkt. In den (berplanten Abschnitten ist der
Uferbewuchs durch Pflegeeingriffe und Trittschdden erheblich geschadigt. Bauliche Anlagen im un-
mittelbaren Ufersaum sind hier nur an drei, schmal begrenzten Punkten zulassig. Dabei handelt es sich
nur um Gebaude (Fischer / Hafen) oder bauliche Anlagen (Stege), die eine unmittelbare Uferanbindung
aufweisen miissen, um den museumspéadagogischen Ansatz bzw. ihren Zweck verwirklichen zu
kénnen. Mittelbare Biotopschadigungen der (brigen baulichen Anlagen sind durch ausreichende Ab-
standsflachen zum Gewasser und zu weiteren geschiitzten Flachenanteilen weitgehend aus-
geschlossen.

Der weitaus tiberwiegende Uferstreifen - als okologisch wertvollster Anteil des Biotops - bleibt unan-
getastet.

Fir Flachen auRerhalb der Baugrenzen ist ein Nutzungskatalog definiert, der ausschlieBlich nur
Nutzungen zulésst, die mit keinen erheblichen schéadigenden Einwirkungen auf die geschiitzten Biotop-
flachen an Land und auch im Uferbereich verbunden sind.

Der Priestersee soll in den angegliederten Naturerlebnispark integriert werden. Bauliche Eingriffe im
Uferbereich dienen ausschlieRlich dazu, den direkten Wasserzugang erlebbar zu machen und auf zwei
einzelne Punkte zu konzentrieren. Auch der hier ermdglichte, eingeschrankte Bootsverkehr (dreimal
jahrlich) soll ausschlieRlich dieser Zweckbestimmung dienen. Die Saatkrahenkolonie wird nicht beriihrt,
Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzqut Boden

In der Gesamtbetrachtung wird ein Gelandeausschnitt (iberplant, der mit der kinstlichen Anlage der
Seen und der damit verbundenen Gelandemodellierung im Umland gravierend durch den Menschen
tiberpragt ist. Bodenmaterial, Schichtenfolge und Gelanderelief sind mehr oder weniger anthropogen
bestimmt, Die Bodenfunktionen sind in der Folge gestort. Es wird kein naturbelassener Landschaftsaus-
schnitt {iberplant.
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Die zusatzlichen Baumdglichkeiten auf der Museumsinsel und im Zufahrtshereich beschranken sich
ausschlieRlich auf beziiglich der Bodenfunktionen eindeutig vorbelastete Standorte, da es sich vor allem
um bereits befestigte oder teilversiegelte Flachen handelt.

Die zusatzlichen Flachenversiegelungen auf dem Freigelande, die mit irreversiblen Bodenfunktionsver-
lusten einhergehen, sind auf raumlich klar definierte Baubereiche mit eng begrenzten Vorgaben zum
maximalen Uberbauungsgrad beschrénkt. Die auf der Westseite des Wallsees vorgesehenen
historischen Gebaude der Slawen werden zudem nicht mit Flachenversiegelungen verbunden sein, da
ausschlieflich historische Baustoffe verwendet werden und Fundamentschiittungen mit Einsatz von
Beton nicht vorgesehen sind.

Die Wege und Platze werden entweder durch eine wassergebundene Decke oder mittels Holzplanken /
Bohlen befestigt. Die Bodenfunktionen bleiben mit Einschrankung erhalten.

Schutzqut Wasser

In enger Korrelation zum Schutzgut Boden konnen die o. g. Vorgaben zur Bebauung des Freigelandes
auch hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser und Bodenwasserhaushalt erhebliche Eingriffsfolgen
unterbinden. Die vorgesehenen Baukdrper werden zwar im direkt berbauten Bereich das Abfluss-
geschehen von Niederschlagswasser beeinflussen, erhebliche Eingriffe sind in Anbetracht der
fehlenden Flachenversiegelungen und der insgesamt geringen Uberbauungsfléchen nicht zu bewerten.
Gleiches gilt fiir die Wege und Platze, die ebenfalls nur wassergebunden oder mittels Holzplanken be-
festigt werden diirfen.

Ob eine kiinstliche Entschlammung der Gewasser aus 6kologischer Sicht sinnvoll ist, kann erst ein ent-
sprechendes Fachgutachten kldren. Auch die Frage, ob ein ibermaRiger Wasservogelbesatz besteht
und dieser gegebenenfalls auf ein naturvertragliches MaR zu reduzieren ist, muss durch weitere Unter-
suchungen geklart werden,

Schutzgut Klima / Luft

Die Eingriffsfolgen in dieses Schutzgut sind zu vernachldssigen, Beeintrachtigungen sind nicht zu er-
warten,

Schutzgut Landschaft

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind darauf gerichtet, nur Nutzungen zuzulassen, die
dem Freilichtmuseum zweckdienlich sind. Im bislang unbebauten Freigelande sind ausschlieRlich
Hochbauten und Nutzungsveranderungen zugelassen, die sich an historische Bauweisen und
Nutzungsformen orientieren. Somit ist gewahrleistet, dass sich s&mtliche Anlagen in das besondere
Landschaftsgefiige einbinden und die Eigenart und besondere Schonheit eher unterstreichen, denn
gefahrden konnten. Auch die Steganlagen an den Gewassern sind in landschaftsangepasster Form und
Bauweise vorgesehen und werden kaum das Landschaftserleben beeintrachtigen. Gleiches gilt fir
mogliche bauliche Anlagen im Bereich des Naturerlebnisraumes, die ausschlieflich dem besonderen
Zweck der Naturvermittiung dienen. Das Landschaftsbild wird nicht beeintréchtigt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Bauleitplan soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu einer umfassenden Attraktivitats-
steigerung des Museums Slawenland schaffen. Planziel ist somit die langfristige Sicherung dieser An-
lage, die vorrangig der Vermittiung kultureller Belange dient. Es sind keinerlei Beeintrachtigungen er-
kennbar,

b) Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bauliche Erweiterungsméglichkeiten ergeben sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung fir die Museums-
insel nach § 34 BauGB. Die Entwicklung ist hier auch in Anbetracht der Bebauung im Gewésserschutz-
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streifen nur eingeschrankt bzw. vollig unterbunden. Auch fiir die umgebenden Freiflachen sind nach
derzeitiger Rechtslage als Auflenbereich einzustufen, sodass sich auch hier keine baulichen Ent-
wicklungsméglichkeiten ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes ergeben. Entwicklungsméglichkeiten
und somit auch die langfristige Sicherung des Museums waren nicht gegeben.

723  Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Festsetzungen zu den Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden im Griinordnerischen Fachbeitrag
(Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung) ermittelt und - soweit rechtlich méglich - in dem Teil B - Textliche
Festsetzungen des Bebauungsplanes {ibernommen. Fiir die weiteren Malnahmen ist ein stadtebau-
licher Vertrag abzuschlielen.

Bereits friihzeitig sind Malknahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen in die
Planung eingebunden worden.

Es wurde eine friihzeitige Kartierung der geschiitzten Biotopbereiche durchgefiihrt mit dem Ziel, die
Flachen auszuweisen, auf denen bauliche Entwicklungen mdglich sind. Nur auf diese Bereiche be-
schrankt sich nun die Ausweisung der neuen Bauflachen.

Zum Schutz der Wasserflache befinden sich nur die Bauflachen im Uferbereich, die, wie Fischer/ Hafen
oder Stege, einen direkten Wasserzugang brauchen. Hierzu wurden vorbelastete Abschnitte aus-
gewahlt, in denen der Uferbewuchs durch Pflegeeingriffe und Trittschaden bereits erheblich geschadigt
war. Der weitaus (iberwiegende Uferstreifen als ékologisch wertvollster Anteil des Biotops bleibt unan-
getastet.

Die Anlage eines Krautstreifens am Wallsee dient dem Schutz des Rohrichtgiirtels, sodass Pflanzen
und Tiere des Uferstreifens ungestort bleiben. Auerdem ist es eine unmittelbare Aufwertung der bis-
herigen gemahten Rasenflache. Die Krautstreifen dienen der Entwicklung und Pflege standortgerechter,
heimischer Krauter und bieten vor allem zahlreichen Insekten Lebensraum.

Mit Riicksicht auf benachbarte Biotopbereiche wurden die zunachst geplanten Bauflachen im Frei-
bereich verringert. Notwendige Wege in den feuchten Bereichen werden als Stege gefiihrt, um Beein-
trachtigungen des Bodens zu vermeiden. Alle Wege und Flachen sollen wasserdurchlassig befestigt
werden, um eine Regenwasserversickerung zu ermoglichen.

Fiir Flachen auferhalb der Baugrenzen ist ein Nutzungskatalog definiert, der ausschlieBlich nur
Nutzungen zulasst, die mit keinen erheblichen schadigenden Einwirkungen auf die geschiitzten Biotop-
flachen an Land und auch im Uferbereich verbunden sind.

Der Priestersee soll in den angegliederten Naturerlebnispark integriert werden. Bauliche Eingriffe im
Uferbereich dienen ausschlieRlich dazu, den direkten Wasserzugang erlebbar zu machen und auf zwei
einzelne Punkte zu konzentrieren. Flachenhafte Schadigungen des Uferbereiches kénnen so vermieden
werden.

Der zunachst geplante Bootsverkehr auf dem Priestersee wird zur Vermeidung von Eingriffen auf drei
Termine im Jahr begrenzt. Er wird mit den historischen Booten nur zu besonderen Veranstaltungen
durchgefiihrt. Eine Vertiefung des Gewassers ist nicht notwendig.

Vorhandene Baume und Gehdlze im Plangebiet sind weitgehend zu erhalten; in die Planzeichnung und
in die Festsetzungen wurden entsprechenden Formulierungen aufgenommen. Besonders herausgestellt
werden muss die Festsetzung zur Pflege und zur weiteren Entwicklung der Streuobstwiese am
Weidenkamp. Bewahrt werden dort kulturhistorisch bedeutende alte Obstsorten und gleichzeitig ist es
ein Lebensraum fir eine Vielzahl von Pflanzen und Tieren.

Die Pflanzung neuer Baume am Rand des Waldes im siiddstlichen Plangebiet dient dem Erhalt des
Waldstandortes. Trotz der Fallung einzelner Baume handelt es sich um die Vergréfterung des Waldes.
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Eine ehemalige offene Wasserfliche innerhalb der dffentlichen Griinflache am Weidenkamp wird
wiederhergestellt und erweitert. Ziel ist die Schaffung eines dauerhaft offenen naturnahen Gewassers.

Zur vollstandigen Kompensation wird eine Ausgleichsflache auferhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes herangezogen. Als erginzende Kompensationsmalnahme wird eine Flache ,Am
Sandkamp” dem Bebauungsplan Nr. 43 zugeordnet. Dort sind die Anlage und Pflege eines Knicks am
Grabenverlauf mit Krautsaum und einer Geholzflache geplant.

7.24  Anderweitige Planungsméglichkeiten

In Anbetracht der Tatsache, dass es bei dieser Bauleitplanung um die Sicherstellung und das Ermag-
lichen von Entwicklungen und Erweiterungen einer bereits bestehenden Anlage an einem festen Stand-
ort geht, entfallt die grundsétzliche Priifung von Standortalternativen.

Im Plangebiet selber waren Nutzungsverschiebungen denkbar. Die Flachenzuordnungen und ins-
besondere die fiir eine Bebauung vorgesehenen Bereiche sind jedoch bereits in einem langwierigen
Abstimmungsprozess aller an der Planung beteiligten Institutionen und Entscheidungstrager ent-
standen. Der Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen schaffen, das in
diesen Gremien erarbeitete Konzept umsetzen zu kénnen.

Auch unter Berticksichtigung der Eingriffsvermeidung und -minderung konzentriert sich die zuséatzliche
Bebauung auf einen raumlich eng begrenzten Bereich auf der Westseite des Wallsees. Der Standort
bietet die besten Voraussetzungen einer maglichst authentischen Nachbildung einer historischen
Slawensiedlung und steht zudem in einer hervorragenden Sichtbeziehung zur Museumsinsel. Der flr
den Backstage-Bereich erforderliche Baukérper soll hingegen nicht im offenen Sichtfeld des Frei-
gelandes entstehen, so dass der Standort im Norden innerhalb des Geholzbestandes zu begriinden ist.
Die zusatzlichen Baukorper auf der Museumsinsel und im Zufahrtsbereich vervollstandigen in einer
stadtebaulich sinnvollen Art und Weise das Gesamtensemble. Die dort vorgesehenen zusétzlichen Ge-
baude stehen zudem in funktionaler Verbindung zum Geb&audebestand. Die Priiffung von Planalter-
nativen fir diesen Plangebietsteil kann somit entfallen.

7.3 Zusétzliche Angaben

731 Geplante Maltnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Projektauswirkungen sind so beschaffen, dass keine besonderen technischen Verfahren zur An-
wendung kommen miissen.

7.3.2  Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Entwicklung der Biotopqualitat der Seen, inshesondere der okologisch hochwertigen und sensiblen
Uferbereiche muss nach Umsetzung der Planung in regelméBigem Turnus iberwacht werden. Nach
Fertigstellung des ersten Bauabschnittes und am Ende der ersten Saison nach Aufnahme des
Museumsbetriebs ist eine Bestandsaufnahme des Gelandes hinsichtlich der im Umweltbericht
prognostizierten Umweltauswirkungen erforderlich. Die Stadt als Trager der Bauleitplanung, der
Museumsbetrieb und die untere Naturschutzbehérde sind in einer entsprechenden Crtsbegehung ein-
zubinden. Sollte sich herausstellen, dass erhebliche - hier nicht eingeschatzte Umweltauswirkungen -
eingetreten oder bei Wiederaufnahme des Betriebs zu beflirchten sind, ist zu priifen, ob bestimmte
Nutzungsformen verandert werden miissen oder zur Ganze einzustellen sind.
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7.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Oldenburger Wall-Museum soll zu einem ,lebendigen Freilichtmuseum" entwickelt werden. Als
Erweiterungsflache ist das bislang als innerstadtische Griinflache genutzte Areal westlich des Wallsees
vorgesehen. In das Plangebiet einbezogen ist der siidlich angrenzende Priestersee, der Bestandteil
eines Naturerlebnishereiches werden soll.

Der Bebauungsplan Nr. 43 der Stadt Oldenburg soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
nétige bauliche Entwicklungsméglichkeiten schaffen. Die Bauleitplanung setzt fiir die Sicherung be-
stehender Gebdude bzw. fiir die mogliche Neuerrichtung von Geb&uden und sonstigen Anlagen drei
Sondergebietsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung in einer Gesamtgréfie von knapp 5 ha fest.
Daneben sind 2 ha Verkehrsflachen, 5,4 ha Griinflachen, 0,7 ha Wald und 2,9 ha Wasserflachen vor-
gesehen.

Auf der Museumsinsel werden unter einigen baulichen Erweiterungsmdéglichkeiten vorrangig der bau-
liche Bestand gesichert und mafvolle Entwicklungsmaoglichkeiten geschaffen. Im Eingangsbereich ist
zwischen Remise und Museumsinsel ein neues Gebaude vorgesehen, dass auch fir die Unterbringung
eines Beherbergungsbetriebes flir Gruppen des Museums angedacht ist.

Auf der West- und Siidseite des Wallsees sind Baugrenzen festgesetzt, die fiir den Nachbau einer
historischen Slawensiedlung vorgesehen sind. Das Gebaude fiir den Backstage-Bereich ist im Norden
an der Stralle Langer Segen geplant. Die verbleibenden Freirdume sind fiir weitere themenbezogene
Prasentationen der damaligen Zeit vorgesehen.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes kommen nach Naturschutzrecht geschiitzte Biotope vor. Biotop-
schutz genieflen die Uferbereiche der Seen, die gesamten Stillgewasser Wallsee (mit Insel) und
Priestersee, der Graben um die Museumsinsel, Teilflichen der vernassten Freiflachen und die Bruch-
und Sumpfwaldflachen am Priestersee. Zur Bebauung sind Flachen ausgewahlt worden, durch deren
Nutzung keine Beeintrachtigung der geschiitzten Bereiche zu erwarten ist. Fir diese Flachen sowie
Stege und Briicken wurde eine Befreiung von dem Bauverbot im 50 m-Gewasserschutzstreifen in Aus-
sicht gestellt.

Im Osten des Plangebietes liegt ein Wald. Um den geforderten 30 m breiten Abstandsstreifen zur vor-
handenen Bebauung der Museumsinsel zu schaffen, miissen einige Baume entfernt werden. Der Wald
wird durch die Neupflanzung gleicher Baume an anderer Stelle gesichert.

Gemah der Zielstellung werden fiir die Uberbaubarkeit und sonstige Nutzungen enge gebietsbezogene
Zweckbestimmungen und Zulassungsbeschrankungen festgesetzt. Auf dem bisherigen Freigelande ist
nur eine lockere Bebauung in themenbezogenen Gruppen mdglich. Die Nachbildung eines ,Fiirsten-
hofes" sowie eines Hafens bzw. einer Werft sind vorgesehen.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die prognostizierten Umweltauswirkungen. Betroffenheiten
ergeben sich vor allem fiir die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Land-
schaft.

Beziiglich des Schutzgutes Mensch ist zu bewerten, dass ein bislang fiir die Offentlichkeit frei zugéng-
licher und intensiv genutzter Naherholungsraum zum entgeltpflichtigen Teil des Museums wird und
somit nur noch Berechtigten Zutritt gewahrt werden kann. Es bleiben jedoch querende &ffentliche Ful-
und Radwege erhalten. Die prognostizierten, zusatzlichen Verkehrsmengen sind derart gering, dass
keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Bezliglich der Arten- und Lebensgemeinschaften sind insbesondere die direkten baulichen Eingriffe und
Nutzungsintensivierungen an betroffenen Uferabschnitten des Wall- und Priestersees zu bewerten. Die
zusatzlichen Uberbauungsmoglichkeiten werden daher auf vorbelastete Abschnitte beschrankt. Der
weitaus (iberwiegende Uferstreifen als dkologisch wertvollster Anteil des Biotops bleibt unangetastet.

Der grofie Anteil und die Vielfalt gesetzlich geschiitzter Biotopformen und die Besiedlungsmaoglichkeit
von Tieren auch aulerhalb der geschiitzten Biotopfiachen lassen eine grofle Empfindlichkeit dieses
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Schutzgutes erkennen. Daher wird ein Nutzungskatalog definiert, der ausschlieflich nur Nutzungen
zulasst, die mit keinen erheblichen schadigenden Einwirkungen auf die geschiltzten Biotopflachen an
Land und auch im Uferbereich verbunden sind.

Bauliche Eingriffe im Priestersee (Stege) dienen ausschlieBlich dazu, den direkten Wasserzugang er-
lebbar zu machen und sind auf zwei einzelne Punkte konzentriert.

Beziiglich des Schutzgutes Boden erfilllen grundsétzlich alle nicht Uberbauten Flachen Boden-
funktionen, so dass mit zusatzlichen Uberbauungsmaglichkeiten auch hier Betroffenheiten resultieren.

Es wird jedoch ein Gelandeausschnitt (iberplant, der mit der kiinstlichen Anlage der Seen und der damit
verbundenen Gelandemodellierung im Umland gravierend durch den Menschen tberpragt ist. Boden-
material, Schichtenfolge und Gelanderelief sind mehr oder weniger anthropogen bestimmt. Die Boden-
funktionen sind in der Folge gestort. Es wird kein naturbelassener Landschaftsausschnitt Gberplant.

Aufgrund der flachenbeanspruchenden und landschaftsbestimmenden Auspragung der Gewasser ist
auch dem Schutzgut Wasser besondere Bedeutung beizumessen.

In enger Korrelation zum Schutzgut Boden kénnen die eng begrenzten Vorgaben zur Bebauung des
Freigelandes auch hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser und Bodenwasserhaushalt erhebliche
Eingriffsfolgen unterbinden.

Das Schutzgut Landschaft ist als weiteres besonderes Umwelt-Schutzgut zu bewerten.

Im bislang unbebauten Freigelande des Plangebietes sind ausschlieRlich Hochbauten und Nutzungs-
veranderungen zugelassen, die sich an historische Bauweisen und Nutzungsformen orientieren. Somit
ist gewahrleistet, dass sich samtliche Anlagen in das besondere Landschaftsgefiige einbinden. Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild kénnen so unterbunden werden.

Im Umweltbericht werden MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minderung aufgezeigt.

Da es bei dieser Bauleitplanung um die Sicherstellung und das Erméglichen von Entwicklungen und
Erweiterungen einer bereits bestehenden Anlage an einem festen Standort geht, entfalit die grundsatz-
liche Priifung von Standortalternativen. Auch die im Plangebiet vorgenommenen Flachenzuordnungen
sind unter Beriicksichtigung der Eingriffsvermeidung und -minderung in einem langwierigen Ab-
stimmungsprozess aller an der Planung beteiligten Institutionen und Entscheidungstréager entstanden.

Trotz der MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minderung bereitet die Planung ausgleichspflichtige
Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Die schutzgutbezogene Eingriffs-Ausgleichsbilanz ermittelt Ein-
griffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser sowie in Arten- und Lebensgemeinschaften. Im Plangebiet
des Bebauungsplanes stehen in begrenztem Umfang MaBnahmen und Flachen zur Kompensation zur
Verfiigung. Zusatzlich ist eine externe Mafinahme am Sandkamp durchzufiihren.

Die Entwicklung der Biotopqualitét der Seen, insbesondere der 6kologisch hochwertigen und sensiblen
Uferbereiche muss nach Umsetzung der Planung in regelmaRigem Turnus iiberwacht werden.

8. Hinweise zum Bodenschutz

Vorsorge gegen schidliche Bodenverinderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutzgesetz sind schad-
liche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen,
und Bodenverdichtungen auf das notwendige Maf} zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Bau-
stelleneinrichtung (Baustrafien, Lageplatze u.4.) ist mdglichst gering Zu halten. Bei der Anlage von Bau-
strafen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der BaumaR-
nahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fiir die Baustellenein-
richtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufilhren (z.B. Bodenlockerung).
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Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden hat
eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter
Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12
BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckméfig und fach-
gerecht, beim Ab- und Auftrag vori Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufithren
bzw. natumnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffill-
materials (z.B. bei der Gelandemodellierung) sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden
Bodens entsprechen. Grundlage fiir die Verfiillung oder Auffiillung mit Bdden ist die Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln”.

Meldung schadlicher Bodenverénderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlasten-
gesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schédlichen Bodenveranderung oder
Altlast unverzliglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

9.  Bodenordnende und sonstige Manahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage bildet, sind nicht
erforderlich, da die Flache im Eigentum der Stadt ist. Aus demselben Grunde sind auch keine Um-
legungen, Grenzregelungen oder Enteignungen erforderlich.

10. Kosten

Es entstehen der Stadt folgende Planungs-, Erschliefungs- und Hochbaukosten.

11. Verfahrensvermerk

Die Stadtvertretung der Stadt Oldenburg in Holstein hat den Bebauungsplan Nr. 43, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 04.05.2010 als Satzung beschlossen und die Be-
griindung durch Beschluss gebilligt. d

Stadt Oldenburg in }
-'-‘."-ﬁ-r-, - ‘
— iy ‘07 (6
Oldenburg in Holstein, 19.07.2010 = 7| RN fhtrne
/ (Volker Lohr)
j 1, Stv.Biirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 43 ist am ..o ioiveereereseesesoens in Kraft getreten.
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