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BEBAUUNGSPLAN NR.151 DER STADT FEHMARN

fur ein Gebiet im Ortsteil Gammendorf westlich der StraRe Hohendérp K 63, nérdlich der Strale Siedendérp und stidéstlich der StraRe Ton Strand - Wikingerdorf -
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PLANZE.CH EN Es gilt die BauNVO 2017

I. FESTSETZUNGEN
E S F GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO

@ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
SONDERGEBIET, DAS DER ERHOLUNG DIENT § 10 BauNVO
- FERIENHAUS / WIKINGERDORF -

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVvO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,2 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
GR < 1.100 m* GRUNDFLACHE
] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FH <12,00m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
i NHN UBER NORMAL HOHEN NULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRARENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

FUSS- UND RADWEG

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

P000000 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
0 ° VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

%0000 BEPFLANZUNGEN

FIEEIIN UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
* o BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-

“ecceed MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN § 1 Abs. 4 und

*—o—o—o § 16 Abs. 5 BauNVO

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
7 VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
HOHENPUNKTE

ZAUN, VORHANDEN
IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER

§ 9 Abs. 1 Nr. 10

BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND BauGB
) MULLSAMMELPLATZ
1_/_[_\_\ SICHTFELDER

lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

§ GESCHUTZTES BIOTOP
ANBAUFREIE ZONE - 15m ZUR KREISSTRASSE-
ORTSDURCHFAHRTGRENZEN

§ 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG
§ 29 StrWG

oD

km 8,245 § 4 Abs. 1 StrWG

TEI L B: TEXT Es gilt die BauNVO von 2017

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe |
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir die
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit unzuldssig.

1.2 SONDERGEBIET, DAS DER ERHOLUNG DIENT
- FERIENHAUS / WIKINGERDOREF - (§ 10 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet - Ferienhaus / Wikingerdorf - dient der Unterbringung touristischer Nutzungen
die der Erholung dienen. '

(2) Zulassig sind:

1. neun Ferienh&auser mit nicht mehr als einer Ferienwohneinheit je Ferienhaus
2. ein Gemeinschaftsgebaude |

3. Sport- und Freizeit- und Gemeinschaftsangebote

4. Stellplatze

2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

(1) Gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflaichenzahl im
Sondergebiet durch die Grundflaichen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu 100% und bis zu einer Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten Flache von
maximal 0,4 Uberschritten werden.

(2) Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im Sondergebiet darf ausnahmsweise durch die
Grundflachen von Terrassen um 150 m? Gberschritten werden.

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet kann die festgesetzte Grundflachenzahl fiir Terrassen, Balkone
und Wintergarten gem. § 16 Abs. 5 BauNVO insgesamt um bis zu 20 % Uberschritten werden.

3. BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO) ‘
Terrassen, Balkone und Wintergarten im Umfang der Ziffer 2.1 sind gemaf § 23 BauNVO i.V. mit
§ 16 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflaichen zuldssig.
Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.

4. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohneinheiten, je:
Doppelhaushélfte nicht mehr als eine Wohneinheit zuléssig. ‘

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Erhalt von Gehdlzen: Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten,
vorhandenen Bdume sowie die Gehdlze auf Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von
Gehdlzen und Straucher dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Externe Ausgleichsflache: Als Ausgleichsflache werden den Eingriffen durch den Bebauungsplan !
1.900 m? zugeordnet: Gemarkung Gammendorf; Flur: 1; Flurstiick 6/1. Der Ausgleichsbedarf wird
durch einen 10m breiten Sukzessionsstreifen nachgewiesen.

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

6.1 DACHER
Im Allgemeinen Wohngebiet sind fiir die Wohngebdude ausschlieRlich Sattel- und
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 42°-55° zuldssig. Im Sondergebiet sind
ausschlieBBlich Grindacher zulassig.

6.2 MATERIALIEN

(1) Décher der Wohngebaude _‘
zuléssig sind: rot, rotbraun, anthrazit farbende Dachpfannen und - schindeln. Glanzende oder
reflektierende Materialien sind unzuléssig.

(2) Igemei ngebi !
Als Fassadenmaterialien an den Hauptanlagen sind Backsteine, Holz (ohne Blockbohlen) und
Putz zulédssig. Als Fassadenfarben sind naturfarbene Holzténe und weiBer Putz / Anstriche
zuléssig.

(3) n
Die Fassaden im Sondergebiet sind aus Holz, Backsteinen und Natursteinen zuléssig.

(4) Die Gestaltung aller Ferienhduser im Sondergebiet ist ohne Abweichung in Fassadenmaterial
und -farbe einheitlich vorzunehmen.

6.3 GARAGEN UND CARPORTS

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fiir Garagen und Carports die gleichen Materialien wie fiir die
Wohngebaude sowie Griindacher mit einer Dachneigung von 5°-20° zul&ssig.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Héfen, BahnhofstraBe 5, 23769 Fehmarn,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 25.03.2021 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 151 der Stadt Fehmarn fiir ein
Gebiet im Ortsteil Gammendorf westlich der StraRe Hohendérp K 63, nérdlich der StralRe Siedenddrp und siidostlich der
Strafl’e Ton Strand - Wikingerdorf -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 12.10.2017.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Lubecker
Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" am 06.11.2018.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 13.11.2018 durchgefihrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 iV. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 11.10.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 25.03.2020/03.12.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 17.12.2020 bis 29.01.2021 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
08.12.2020 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadtfehmarn.de ins Internet eingestelit.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldarung auf Dauer wéahrend der Dienststunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am .2.0,..MAl..7374. durch
Abdruck eines Hinweises in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches 'f'agesblatt“
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Md&glichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen

/ABs.? 3 GO

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plg
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Burg a.F., den ZQMRZ 0

dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. '
Die Satzung ist mithin am ...2..1,..MAL.2021..... in Kraft getre

Burg a.F., den2.5..MA! 2021

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplans Nr. 151
der Stadt Fehmarn (ibereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Fehmarn kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit
der Originalurkunde bestatigt werden.

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 151

fur ein Gebiet im Ortsteil Gammendorf westlich der StralRe Hohenddrp K 63, nordlich der StralRe
Siedend6rp und suddstlich der StralRe Ton Strand
- Wikingerdorf -
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