TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen sind in felf kursiv geseizi, Sireichungen als solche kennflich gelassen

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11) Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1,1) At der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

50: Sondergebiete nach §10 BauNVO, Ferienhausgebiete

Das "Fenen iet am Bodden® dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzien, ferienmaBigen Wohnen und den
dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizerigestaliung, die das Freizeitwohnen nichi
wesentlich stéren. Zulssig sind: Ferienhauser, Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhauser, Wohnungen / Wohngebaude fur
Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind, Anlagen tir sportliche und soziale Zwecke
I.1.2) MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGE)

Bei der Ermittiung der GR ist die Grundfiache von in die Hauptaniage eingebauten Garagen wie die Grundflache von Garagen zu
behandeln (§ 19(4) BauNVO). Garagen in Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der GF nicht zu berlicksichtigen (§21a(4) BauNVO).
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1.2.1) e

1.2.2) Hod'm‘asmchm ! besondere bauliche SicherungasmaBnahmen gegen Naturgewalten (§9(5)BauGB)

Sockelhéhe EG: Die Gebdude missen im Erdgeschoss (Bezugspunki Fertigboden) eine Hohenlage von mind. 2,10 m a.H.N
autweisen.

LA}

1.3.2) GrinordnungsmaBnahmen als Pflanzgebot (§9 (1) 25a BauGB)

An den festgesetzien Standorien sind Baume durch die Grundstiickseigeniimer gemaB Pllanzliste als Hochstamm bzw. Solitar zu

phlanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Eine Abweichung vom vorgesshenene Standort bis zu 5 m ist zulassig. Die zu

pllanzenden Baume missen den Qualititen und Bedingungen des Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen und mind. 3 x
s&in und bal einem Hochstamm 16-18 em aufweisen bzw, als Soliar 300-350 em hoch sain.

- Baum A: Die gekennzeichneten Baume sind vorzugeswetse als Weiden (Salix alba), alernativ als Esche {Fraxinus) oder Erle

(Alnus) zu pflanzen, zu pliegen und bei Verlust zu ersetzen. Die Baume sind durch geeignete MaBnahmen gegen Beschadigung

durch KFZ zu schiitzen. Die Pflanzflachen sind gegen Bodenverdichiung zu schitzen und mit standorigerechien Bodendeckem oder

Stauden zu bepllanzen. Die unbelestigle Flache muss mind. 12 gm betragen.

1.3.3) GrimordnungsmaBnahmen als Erhaltung (§9 (1) 25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Gehblze sind dauerhaft zu erhalten und bei Verust zu ersetzen.

1.3.4) MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9(1) 20 BauGB)

- Die aul den Dachflichen anfallenden Niederschlige sind im Plangebiel zu versickermn, soweit es die Bodenverhalinisse zulassen,

- Abgrenzungen von rockwartigen, den Verkehrsliachen abgewanden Grundstiicksbereichen sind als fremwachsende Hecke aus

Gehélzen gemaB Pllanzliste zu pllanzen, aul Daver zu pflegen und bei Verlusi zu ersetzen.

- Flachen A 1: strukiur- und artenreiche naturnahe Gehélzpflanzung in Verbindung mit Gras- und Staudenaussaaten, wobei der Anteil

an natumahen Gehblizen mind. 70% der Flache umfassen muss. Die Flachen sind auf Dauer nach naturschutzfachlichen Kriterien zu

pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Gehdlzpflanzung ist durch einen mind. 1,6 m hohen Wildschutzzaun zu

schitzen.

- Flache A 2. natumahe und strukdurmeich gestaltele Wasser- und Feuchizone. Die den Verkehrsflichen abgewandien Boschungen
sind nach naturschuizfachlichen Kriterien als sirulkdur- und artenreiche natumahe Gehdlzpflanzung in Verbindung mit Gras- und
Staudenaussaaten feuchter bis nasser Standorte anzulegen, wobei der Antedl an natumahen Geholzpflanzungen mind. 50% der
Flache umfassen muss. Die Flache ist auf Dauer nach naturschutzlachlichen Kriterien zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu
ersaizen.
|.3.5) Granfiachen (§9(1) 15 BauGR)

Die ausgewiesenen Grunfiachen sind als struktur- und antenreiche Wiesen- und Rasenfiachen oder als Staudenpflanzung anzulegen
und zu 30% mit Geholzen gemas Pflanziiste zu bepflanzen, auf Daver zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Hierzu ist je 1gm zu
bepllanzender Flache 1 Strauch und je 100gm 1 Baum 2zu pllanzen. Die Anlage von Wegen und Feuerwehrzulahrien mil einem
versickerungsfahigen Belag ist zulassig.

1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 (4) LV.m. § 86 LBauO M-V)

11 ichiu 1)1 M-

Die im Plan dargestelte Ausrichtung ist als Hauptfirstichtung zwingend. Anbauten, die mit lhrem First mind. 1,0 m unter dem First
des Hauplbaukorpers bleiben (gemessen in die Projektion in die Lotrechte), diirfen von der dargestelften Hauptfirstrichtung
abweichen.

1L.2) Dachlorm / -material (586 (1) 1 LBauO M-V)

Dacher sind als Sateldach, Walm- / Krippelwalmdach auszullhren. Dacher von Gebauden mil 1 Vollgeschoss sind mit einer
Dmgungimwmmmﬁtadmwm Dacher von

Gebauden mit 2 Volligeschossen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 30 bis 40 Grad auszufihren.

11.3) Gauben [ Dacheinschnitte (§86 (1) 1 LBauO M-V}

&) Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die
Projekiion in die Lotrechie). e

b} Zu den seitlichen Kanten der Dachflache missen Gauben mit einer Ansichisfliche von mehr als 1.2 gm einen Abstand ven
mind. 1,5 m einhalien. Bel Fledermausgauben / Ochsenaugen bemissi sich der nolwendige Abstand ab dem Punki, an dem
die Ansichishohe der Gaubenfassade mehr als 0,5 m beirigl.

c,lnamamcim:mdunmassg Lwnmnadgmgmmmmg

Garagnnmdﬂebmmlngmnmh§14 aauwo mmammemmdﬂsh’aﬂnﬂamtgon Grundstiickskante
einhalten FoctrrrerHeoptmgerroreriectieter

Garagen sowie sonstige iber 10 gm Grundfiache sind abweichend von Punidt |1.2) mit einem geneigten Dach mit
ainer Dzl-t:hnalgm'lg im Bemﬁvmao-ﬁl} Grad auszufihren

Warbmnlagensmd unnd.ansng aus-gmmonsmd'ﬂarhoanlagmnadtg%[uﬂl 46, 47, 48 LBauO M-V

glgnnﬁbﬂr offentlichen Verkehrsfidchen: Private Grundsticke sind gegeniber den dffentlichen Verkehrsilachen einzufrieden, Als
Einfriedungen sind zulassig: Feldsteinmauem, lebende Einfriedung (Gehblzhecke mit Sirduchem nach Anlage 8.1)d), Holzlatenzaun
mit nur vertikaler Lattung biz 1,8 m Hohe Gber angrenzender Verkehrsflache

+ gegeniber privaten Grundsilcken. Die rickwirtigen Hecken kénnen mit Ziunen bis max. zur Héhe der Hecken kombimiert werden,
SWM'I ;sl unmlasslg

Sla-lpla!ze Lnd ihre Zul snd i mssarduz:hl&sagun Balag herzustellen (Rasengittersteine, Okopflaster, eic )

1y uu:umca-m:cus unEni-u.l-llEu :59 (5und6) n-uam

Das F'lanungsvgsbmt lngi mnarhab das Kuslnn- urvd Gewﬂsmdmtzslrsrbn nach §19 LNatG M-V und § 89 LWaG.

IV) HINWEISE
V.1

Die vorsatziiche oder fahriassige Zuwderhandiung gegen die im Babauu
LBauO M-V stellt eine

aufgefahrien orlichen Bauvorschriften gemas § 86
nad1§8-4{|]Nr 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuBgeld bis

widrigheit
Zu einer Hohemzﬁnm EUR gaahndﬂmrdmhmm

Im xwmmsmm mmﬂmmmnmwmmmmwmﬂmm
Wasserstinden bis 2,49mHN zu rechnen. Der ortlich zu erwartonde Wallenaufiauf ist dem hinzuzufigen. Die fesigesatzie
Sockelhche ist eine Mindesthdhe, die im Sturmflutfall keine umfassende Sicherheit gewahrleistet, da diese nicht mehr dem
Bemessungshochwasserstand entsprich! -dSesbiialionamiinusi-abar-nosh-mehi-smbesagensl Das Land Mecklenburg-Verpommern
Ubemimmt keinerlei Haftung fir Sturmflutschaden.
1V.3} Bodendenkmaler
Werden bei Erdarbeften Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB §11 DSchG M-V (GVEL M-V Nr. 23 vom
28.12.1993, 5. 975M.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstalle bis zum
Eintreffen des Landesamies fiir oder dessen Verireter in unverandertern Zustand zu erhalten, Verantwortlich
sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsiickseigeniimer sowie zufillige Zeugen, die den Werl des Fundes
arkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeilen ist der Unieren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisien, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamies fiir Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eveniuell auftretende Funde gemaB §110D5ehG M-V unverziglich bargen und dokumartisren kénnen, Dadurch
werden Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).
IV.4} Belange der Schifffahrt
Bei der ist darauf zu achten, dass keine Lichier oder Beleuchtungsanlagen ermichiet werden, die die Schifffahr storen, zur
Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schilfsfihrer durch Blendwirkung oder Splegelungen imeliihren.
Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der WassersiraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schifffahrisamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen.
|V.5) GrinordnungsmaBnahmen
Die fesigesetzien GrinordnungsmaBnahmen sind innerhalb 1 Jahres nach Ferfigstellung der Erschii Bnahme sowie nach
Nutzungsbeginn der Gebiude durchzufihren. Far Gehdlzpflanzungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspfiege von 3 Jahren
vorzusehen.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

LEGENDE gemaB PlanzV 90

Malus iS5, Apfel / Prunus avium Vogelkirsche / Prunus 1.S. Kirsche / Prunus padus Traubenkirsche / Prunus mahaleb Steinweichsel /

Juglans regina Walnuls / Acer campestre Feldahom / Acer platanoides Spitzahom / Acer pssudoplatanus Bergahom / Betula pendula
Sandbirke / Celastrus erbiculatus Baumwiirger / Fraxinus excelsior Esche / Prunus avium Vogelkirsche / Quereus rabur Stieleiche /
Quercus petrasa Traubeneiche / Tilla cordata Winteriinde / Ulmus carpinifolia Feldulme / Ulmus laevis Flatteruime / Acer campesire
Feldahomn / Alnus glutinosa Schwarzerke / Alnus incana Grauerle / Fagus sylvatica Rolbuche / Pinus sylvestris Gemeine Kiefer /
Amelanchier lamarckil Kupferfelzenbime / Amelanchier ovalis Gewéhnliche Felsanbime / Carpinus batulus Hainbuche / llex aquitolium
Stechhilise / Prunus padus Traubenkirsche / Salix alba Siberweide / Salix caprea Salweide / Sorbus aucuparia Vogelbeere / Corylus
avellana HaselnuB / Cralaegus monogyna Eingriffiger WeiBdom / Crataegus laevigata Zweigriffiger WeilBdom / Cytisus scopanius
Besenginster / Comus sangineum Reoler Hartriegel / Comus mas Komelkinsche / Euonymus europaeus Pfaffenhitchen / Hedera helix
Gewdhnlicher Efeu / Hippophae rhamnoides Sanddorn / Ligustrum vulgare Liguster / Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum / Ribes
Johannisbeers / Sambucus nigra Schwarzer Holunder / Sambucus racemosa Traubenholunder ( Symphonicarpos Schneeboere /
Synnga vulgans Flieder / Lonicera xylosteum Heckenkirsche / Lonicera GeiBblatt / Prunus spinosa Schiehe / Rosa Rose / Vibumum

opulus Wasserschneeball / Vibumum lantana Wolliger Schneeball

VERFAHRENSVERMERKE

epsEING .

1) Auipasmiil aulgrund des Atﬂmhrw;sbasdiuﬁﬁ f Gmrdndmhg vorm

16.12.2002. bakannt gemacht durch Manarqvom }«mrzmu

o Bmmmzﬂ [
#

.—"",
~ £

Wiak_ den 4. 7

o
2) Dwe fiir die Raurnordnung und Landes
LPES (bewr die Abgichi, emnen Baba
15012010 informier wordan

Wiek, den /£ ¥ /U kuuérwﬁﬂgm
e

3} Von der indhaeitigen B&uﬂ’bﬁuﬁhﬂnqn
1612 2008 aulgrund der Geringlgigheit

Wisk den 2.7/ Birgermeisefin’

4) Die von der Planung beritirten Trager Gl
15.01.2010 zur Abjgabe ainer Stulmgnaru'?n

2= Lo
, ORI~

EJDqu«ﬂuunmuiurqhal am 16,1 [lﬂQdm,erldgr! h Y
4 ﬂrmmdnrﬂngrmdmmbﬂm md',m Audmumwm

Wiek, dan s
Q_;C/C_

8) Mmmam.mmng nasch § 3 tof ﬂg‘uGB iet furch atte

dat 1 Andarung, bastahend aus der F’Lanzﬁhﬂirﬂnqﬂﬂ ,ﬁ}u‘ﬁm Taxt (Ted B)
sawin der dazugehdcigon Bagrindung vorm 15.02.2010 s zuf 18.03.2010 wihrend
lolgender Zoitan m Ami Nord-Rlgen montags, mithwochs und donnerstags von

7.30 bis 16,00 Lihr, dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr
durchgefihrt wordan. Dia Gitentliche Auslagung ist mit dom Himweis, dass Bedenken
und Anmgungen wiihrend der Auslegungsirist-vorr-jedermann schriltich oder zur
Nisderschrilt vorgebrachi werden kmnf!ﬁhﬂdﬁﬁwphum durch Aushang in der
Zait vom 20.01.2010 bis zum 15 r.ragu mllﬁli:nhbahaﬁnigmnmmuun

LT

7 cA@
./

S . Y,

'l

7 3
Wieh dan 1< K. /0

24 . » Birgermeisier

Wik, den £ .10 E&wmtﬁm

10, WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNGEN DES WASSEAABFLUSSES
(8% ABS.1 MR.16 BALGE)

MaBstab 1:500 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG UMGRENZUNG VON FLAGHEN FOR DIE WASSER-
N (59 ABS. 1 NR.1 BAUGE ; §§ 1- 11 BAUNVO ) Lk WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
- e = T o Tt REGELLUNG DES WASSERABFLUSSES
529 : -:-T H-.T — e &1 :E: 01.04.01 []EI (& 10 BALINVO) hier: Fesienhousgebiot MECHHETiWLm:m DBERSCHWEMMUNGSGERIET
o sl7 | ¥ =1 N ! O 1 , :: 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
| \s e I|—t .‘: (&6 ABS.1 NRL1 BALGE, §16 BAUNVO)
B 3 ' R 13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR
X D h = ) 020200  GFS0OM?Z  GESGHOSSFLACHE R [ s Sy RTINS Yoy M
& bt | y X 020600  GRS0OmZ  GRUNDFLACHE it :
O e L)
1 a] P - ® 02.07.00 ! ZAHL DER VOLLGESCHOSSE. als HochstmaB ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN,
(S 517 ® g;ﬂmira;m BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHAL TUNG VON BAUMEN,
3 . BAUGRENZEN STRAUCHERN UN STIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE YON GEWASSERN
o "j,l R (89 ABS. 1 N2 BAUGS, 522 UND 23 BAUNVO) (§ 9ABS. 1 NR. 25 UND ABS. 6 BAUGE)
- nam . ;: P s OFFENE BAUWEISE AMPFLANZEN ERHALTUNG
z ) W S BAUME BAUME
g ] 2 ,:‘ 030500 BAUGHRENZE
3 : AT B 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
5 £ 00 . L - o 6. VERKEHRSFLACHEN UMGRENZUNG DER FLACHEN, BE] DEREN BEBALLNG
S : = ~ o ¥ m (89 ABS. | NRL 11 BAUGE) STRASSENBEG RENZUNGSLINIE o o m BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN
i i s ! SSitbd AUCH GEGENUBER VERKEHRSFLAGHEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND
I o pE b= x g AESONDERER ZWECKBESTIMMUNG 000000 )
5] 1 a0y 3 VERKEHRSELACHEN BESONDERER GAENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHS
vk s 5 e L_.;..E] ZWECKBESTIMMUNG e :: DES BERAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGE)
M- J ZWECKBESTIMMUNG
f 06.02.01 m OFFENTLICHE PARKFLACHE ABGHENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
c . i I [ ZB. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGHENZUNG
& T O : B 06.03.03 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH 16.14.00 DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES
0 . b , b l BAUGEBIETE (ZB. § 1 ABS. 4, § 18 ABS. 5 BAUNVO)
om ) AN - 9. GRONFLACHEN
o &*; Nzoim G .L (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGE )
(o) . s r —_r = 0.00.00 soniges () FIRSTALSRICHTLING
. e 94 7
[} Hlispruibe .
X117 [ o ZWECKBESTMMUNG PRIVATE GRONANLAGE R m e oy i
/ | I , / 150 & (69 ABS T BRALGH)
L—ie———ppdd — [ I/ e SATZUNG DER GEMEINDE WIEK
et . I
GR 370 m4‘GF 330 m? / L// 2
le Baufenster | je Baufenster f MU = . " iiber die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 mit 6rtlichen Bauvorschriften
= L GR 190 2 Ferien et am Bodden”.
- R~ = m?4 GF m -
I : ﬂ i je Baufenster | je Bamﬁ‘ Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
o GR 90 m? | GF 80 m? 28 (BGBL | S. 2414), zuletzt geéind. durch Art. 4 des Geselzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
je Baufenster | je Baufenster [ o sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
| Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 31.03.2010 foigende Satzung uber die
o 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans mit &rtlichen Bauvorschriften, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen.
IV .6} Pllanzliste

7] D Gomeindevertretung hat die vorgebrachion m:mw nqen dnr B-urgnar
sowia dia Stellungnahimen doe Trage aﬁmmdur vim 31

Wiek, den 2. 7. /LB irgermaiserin é
f" L 1‘_:
_H
8) Der katagtermifige Bactand am ..mmmmhm Fewagungm
entsprechen dem Liegenschaliskatasiar, : .
dan
9) Die 4, , bestehend aus der Planasichnung (TailATUNS dem Text (Teid B),

warde am 31.03.2010 von der Gemeindeveriratung
Bagrindung und zusammaniassanda ErH{r;n}g

Wiek, dean AL 12 Biirgemmeistann (:_'.;
_,-f’ c LLJL"

- ¥} m
ogoibgt e
7 %Px %)\

q_'N |

10) Die 4. Anderung. bastehend aus der leuu&nnuﬂhl}ﬂ-mu mn-p‘raw’r'rai B
ward higrmit aumgelenigh o 3 /‘( \
_,-'-""Il y 2 =
Wiek don 2, 7./ Birgermeisiedn ~ 1~ | T
=4
A =t

q

-~

- e o

11) Der Beadﬂmuhﬂﬂe"i;lm sowie dis Stell, bei de: ﬁdﬁéluum.}uian
whhmend dar Disnstsiundan um;s:l&nmmnungusnh’t wisrclan kann uned dber den inhal

Auskunli zu erhalten is1, sind als Bekanntmachung durchiAushang nder Zait vom
13.04.2010 bis rum 05.052010 onslblich bokanmgemacht worden, In dar
Bekanmtmachung ist aul die Gellendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingein der Abwiigung sowle auf die Bechisiolgen (§215 Abs
2 BauGB) und weiens aul Falligksl und Eribschen von Entschadigungsanspriichen (§

44BauGHE hingewesen worden

Do 4. Anderung ist mit Ablayl des 2?ﬂ4,2-ﬂ1ﬂnﬁmﬂmm
Wiak, den (+ +5, /U Blgerme fs- 2L -y k-—_
__..-"'.-.. — \-..-\._.-{E\\ ]

Gemeinde Wiek / Rﬁgen
4. vereinfachte Anderung

Bebauungsplan Nr. 3 mit ortlichen Bauvorschrifien
"Ferienhausgebiet am Bodden"

Satzungsfassung
Fassung vom 04.12.2009, Stand 19.03.2010

Mafstab 1:500




