PRAAMBEL

Auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) m.W.v. 28.03.2020, erlasst die Stadt Aken (Elbe) folgende Einbeziehungssatzung:

Aken (Elbe), denﬂﬂyéjc

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Aken (Elbe) hat die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung “Stadt Aken (Elbe) - RingstraBe“ in der Stadt
Aken(Elbe), gemaB §2 Abs. 1 BauGB

am .;/«(/‘/U/q beschlossen.

Der Stadtrat der Stadt Aken (Elbe) hat am 21.11.2019 den Entwurf der
Einbeziehungssatzung “Stadt Aken (Elbe) - RingstraBe" in der Stadt Aken
(Elbe) beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Aken (Elbe), den .//fyz"/’??

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung “Stadt Aken (Elbe) - RingstraBe® in
der Stadt Aken (Elbe), bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 8.3.04.. 404, bis zum LL.97. a4 2u jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Von einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

gemacht worden.

Aken (Elbe), den \}/U"(/é{a{?

Urgermeister

Den beriihrten Behorden und Tragern offentlicher Belange wurde geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

vom 4‘7508'&?{0 Gelegenheit zur Stellung

Aken (Elbe), den 'd/ﬂyé'/ﬁ

Blrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Aken (Elbe) hat in seiner Sitzung

am Wﬁ)g«:ﬁb&? die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange geprift. Das Ergebni
ist mitgeteilt worden.

Der Stadtrat der Stadt Aken (Elbe) hat in seiner Sitzung

am 4%.0555&2 die Einbeziehungssatzung “Stadt Aken(Elbe) -
RingstraBe“ in der Stadt Aken (Elbe) als Satzung beschlossen.

Ausfertigung

Die Innenbereichssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie der beigefligten Begriindung wird hiermit
ausgefertigt.

Aken (Elbe), den «(}/(7?‘&{2'29

Der Satzungsbeschluss Uber die Einbeziehungssatzung “Stadt Aken (Elbe) -
RingstraBe“ in der Stadt Aken (Elbe), sowie die Stelle, bei der die Ein-
beziehungssatzung wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind geméaB

o

§ 10 Abs. 3 BauGB am Zqu;yfp ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Satzung ist am ‘ZJO?Z{";Q in Kraft getreten.

der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
erfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§44 Abs. 3 Satz 1 sowie A
BauGB) hingewiesen worden.

5 7 y
Aken (Elbe), den //‘09(4/7/7]

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Gemarkung Aken, Flur 11, 1:500

PLANZEICHENERKLARUNG

Informelle Darstellungen:
Grenze des raumlichen vorhandene Flurstiicksgrenzen Umgebung
Geltungsbereiches
der Einbeziehungssatzung
(8§89 Abs. 7 BauGB)

Flurstiicksgrenzen Satzungsgebiet

Baugrenzen
_ e~ . (§9ADbs.1Nr.2BauGB i.V.m.
23 Abs. 3 BauNVO BAUNVO)

Geh-, Fahr-, Leitungsrecht (GFL)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1006
1077*

Flurstlicksnummer (alt)

Flurstiicksnummer (neu, nach Teilung)

Gebaude Bestand

Umgebungsbebauung als Grundlage
fir Neubebauung nach §34 BauGB

Parzellierungsvorschlag

Grundflachenzahl (GRZ) I Bauweise | Vollgeschosse

Traufhéhe max.

Gebaudehdhe max.

Firsth6he max.

54.9 Bezugshéhe fir Gebdudehdhen:
X 54.9 HS 170 DHHN 2016

STADT AKEN (ELBE)

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

"Stadt Aken (Elbe) - RingstraBBe"
M1:500

Verfahrensstand: Satzungsfassung

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414)zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) m.W.v. 28.03.2020

Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v.
13.05.2017

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO):
Fur den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.
Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maBgebend.

2. AusgleichsmaBnahmen / Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)
Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung sind auf den Baugrundsticken folgende KompensationsmaBnahmen
auszufihren:

Mindestens 60% der nicht berbaubaren Grundstlicksflache sind als Scherrasen anzulegen.
Weiterhin sind auf den Baugrundstiicken insgesamt 518,00m2 (ca. 208 Ifm) Strauchhecken anzupflanzen.

Die Aufteilung der Gesamt-Ausgleichs-Masse ,,518,00m? Strauchhecke“
teilt sich wie folgt auf die Baugrundstiicke auf:

Grundstiick A: ca. 820,00m? (entspricht 17%) Anteil gerundet 88,00m?
Grundstiick B: ca. 160,00m? (0%) Anteil gerundet 0,00m?

Dieses Flurstlick darf nicht bepflanzt werden > GFL-Recht. Der Anteil wird hélftig auf D und E (bertragen.
Grundstiick C: ca. 1.495,00m? (entspricht 31%) Anteil gerundet 161,00m?

Grundstiick D: ca. 1.225,00m? (entspricht 25% + 1,5% aus B) Anteil gerundet 137,50m?
Grundstiick E: ca. 1.200,00m? (entspricht 24% + 1,5% aus B) Anteil gerundet 131,50m?
Gesamt Flache: 4.900,00m? (100%) Summe: 518,00m?

Pflanzliste (heimische Arten):

Hainbuche (Carpinus betulus) / Felsenbirne (Amelanchier ovalis) / Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) /
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea) / Schlehe/ Schwarzdorn (Prunus spinosa) / Kornelkirsche (Cornus mas) /
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) / Hunds-Rose (Rosa canina) /WeiBdorn (Crataegus monogyna) /
Liguster (E Ligustrum vulgare)

HINWEISE

1. Das von der Einbeziehungssatzungumfasste Gebiet befindet sich gem. Grundsatz 9 Nr. 1 REP A-B-W 2018 im
Vorbehaltsgebiet fiir Hochwasserschutz "Elbe". Vorbehaltsgebiete fiir Hochwasserschutz sind die Gebiete mit
potentiellem Hochwasserrisiko, die bei Offnen oder Versagen von Hochwasserschutzanlagen und bei deren
Uberstrémen bei Extremhochwasser iberschwemmt werden kénnen. Die Bauweise ist diesem Risiko entsprechend
anzupassen, der Eintrag wassergefahrdender Stoffe im Uberschwemmungsfall soll durch geeignete technische
MaBnahmen vermieden werden.

2. Fiir das Satzungsgebiet ist eine denkmalrechtliche Genehmigung (gem. § 14 DenkmSchG LSA) erforderlich

3. Sollten sich im Zuge von Bauarbeiten Hinweise auf vorhandene Bodenverunreinigungen oder Altlasten ergeben,
ist das Umweltamt des Landkreises Anhalt-Bitterfeld unverziglich zu informieren.

4. Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ist
umgehend die 6rtliche Ordnungsbehdrde, die zusténdige Polizei oder der Kampfmittelr&umungsdienst zu
benachrichtigen.

5. Vor jeder BaumaBnahme sind Planauskinfte einzuholen und die darin festgelegten Vorgaben zu Absténden
zu den Leitungen und Ausfiihrung von Tiefbauarbeiten einzuhalten.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt durch Artikel
159 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geédndert

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch
Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geédndert

Bundes- Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt durch
Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert

Bundes- Immissionsschutz-Gesetz (BImSchG) In der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert

Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) In der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 der Veerordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
253 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert

Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI. LSA
S. 170) geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.9.2013

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010
(GVBI. Nr. 27 vom 16.12.2010 S. 569;15.01.2015 S. 21 15; 18.12.2015 S. 659 15a; 28.10.2019
S. 346 19) Gl.-Nr.: 791-22

VERFAHRENSTRAGER

Stadt Aken (Elbe), Markt 11
06385 Aken (Elbe)

PROJEKT EINBEZIEHUNGSSATZUNG

“STADT AKEN (ELBE) - RINGSTRASSE"
PLANBEZEICHNUNG EINBEZIEHUNGSSATZUNG

Planzeichnung (Teil A) - textl. Festsetzungen (Teil B)
PLANVERFASSER zein.architekten

Mitglied der Architektenkammer Sachsen-Anhalt

= weberstraBe 73
06385 aken/elbe

J 034909 - 70 93 60
034909 - 70 93 61

info@architektzein.de
www.architektzein.de




