Griinordnerischer Fachbeitrag
(Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

zum
Bebauungsplan Nr. 43

der Stadt Oldenburg i.H.
Kreis Ostholstein

fiir das Gebiet siidlich der Autobahn 1 und westlich der Kreisstralke 41,
Museumshofgeldnde Prof.-Struve-Weg, Oldenburger Wall, Priesterwiese,
dstlich des Weidenkamps und der Liliencronstralie

Entwurf, stand 23.04.2010



Oldenburg i.H, Grinordnerischer Fachbeitrag zum BP Nr. 43 Seite 2

Inhalt

1 Anlass und Grundlagen der PlanUNG ..o eee s s esee s esnrane s s snnrrees 3
1.1 PlaNUNGSANIASS ....coii e e e e e e an st nr e e e e e e abraaan 3
1.2 =TT To T=Ta (T q T | = Ta =Y O 3
1.3 Darstallung /das VOrhaDONS ......sss.ssurisrs ssssnssnunsinsasss sssinsssnpabannssssasssisansads e mgssbdhsss 4
1.3.1 I R CHEBI s i 5 o B i A S B A M S S 5
1.3.2 Verkehrskonzept ................... RN R S B B Y SRR s 6
1.3.3 o T T B o o i e S T o S T L S s 6
2 FahmentedingUNAS s b S s s 7
2.1 RAUTH RS L ag e s s B N e 7
2.2 LIBengeardnete Pl m R T, oo s b i e s T e e 7
2.3 Goasatzliche Vorgaban /i i s i chmisive s vy ek sriba i 7
3 N OO G R e R R 8
3.9 Naturrdumliche GrundIagen........o.veevieciereceeereerreer s reeesee e s ae e e e s e e essr e aeenns 8
3.2 KIIMNIA .o ee e e e e s s e s se e sesnsee s e e e e anas s s rsesasssssnsesssssnsesesssnsnnesnnnssnssrens 9
3.3 BYOBBE,..... . xemsismsmse ssmnsbamensan s dimnn s smms 63 b msamsn s sy s aind siisinss oo Knm nmsn s s e A s 2H e K 9
3.4 Grnde L OBe AN BIESEOL, ,cuvmidmemisras sadeommissssy prabps e sssoses 10
35 Bintope = FIora N FaURR . s sssrsssisssmmssrnisio issaies sebssntss sk ssipnsassimss sesns 10
3.6 Landschaftsbild Und EFNOIUING .o:ioevess sessessnsssnmiesnsmessssss i ssmns sinsias v s anssbinsst s sssse 13
4 KONTIKERANAIYEE o vivrevsinamioiiiivissoresiss i s v P s s 14
4.1 Varmeidung von-EINGriffen isaaimsinssnimimimm i mivatims it 14
4.2 Eingrifte-und Konfikbe oo s 14
421 B Y it o S B T S v i 15
422 N B S B T U T o o G B AV s e Wl 15
423 R i G s R i e B R R 16
4.2.4 Biotope - FIora und FAUNG ........cccccveiiiiiiiiiicriesse e ssinsssssssssssnesesssesssssssssnsssssnnns 16
425 Landschaftsbild und ErholUNG ...t eecccccsiniieee e e e 18
5 =T L= T =T o USSR 18
5.1 Landschaftspflegerische Zielvorstellungen .......ccoviiiiiiiiiieicreinisiininneensssseessens 18
5.1.1 BBOTBETY o cussinmunssmns v pusiesnsms s XS5 s i VRN 3 S A S S SRR RF T SH R A 18
51.2 NV EESBE i i B SE E  SS E S EE G S S B F BB S SR E R 19
5.1.3 Biotopa ~ Flara UND FRIEINA g i s s iaiiissstmiss b it 19
514 Landschaftsbild und ErROIUNG «.oieeemismissimiiiimmiinmisiiaimmsiiaiiaii b 20
52 Bllanzierung BT - s b oo e s s e s G e 20
5.21 Eingriffe in das Schutzgut Boden........ccccviiiiiiiiiiii i iesitti e eeee e s s s s snen 20
522 Eingriffe in das Schutzgul WasSer.... ... 21
8,23 Eingriffe-lndas Schutegul Kimasissiasiiniiileminivaibeaeisiie 21
524 Eingriffe in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften..........ccccovevivriinene 21
525 Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild ..o 22
5.2.6 Eingriffe In den Wald ........cccciiiiiniiiiiiccies e ssess s ssss e ssssas s ssas s ssns e ssanas e snnans 22
5.3 Zusammenfassung des erforderlichen Ausgleichsumfanges........ccocevviieiieeenen 23
5.4 AUSGIEIChSMARNANMEN . .oiiiiicie e saae s sabae s ebe s e et s sane s eesrssaaees 23
5.4.1 Darstallung der AUSOIelchSIMaRNENINIEI e ssssssusssssonciimumssis s b 23
54.2 Malknahmen zur UBerprlfing........ccoviiiiiiiinnsininseissssnenissessssneressssssneesssssesssssessssns 25
543 GegshUbersteliting ENgriff-AUSHISICH v wwumusiiumes s s s s 25
54.4 Festsetzung der Ausgleichsmalnahmen........cccooiiiiiiniiiiinieinnr s senns 26
L IROERON cvswisavinisianons s s R T s Rk i 28
Anlage Bestand StreuobstWiess. ... e it siiing 29
Anlage Ausgleichsilache Sandkampi......c.c. il immiiimldwaaivean 31

Bearbeiter: neuvia - ingenieure und architekten
Dipl.-Ing. Enno Meier-Schomburg .

euvia
ingenieure

freier Landschaftsarchitekt, BDLA
Oetjendorfer Kirchenweg 28

22955 Hoisdorf

E-Mail: meier-schomburg@neuvia.de

Entwurf, 23.04.2010



Oldenburg i.H, Griinordnerischer Fachbeitrag zum BP Nr. 43 Selte 3

1 Anlass und Grundlagen der Planung
1.1 Planungsanlass

Die Stadt Oldenburg in Holstein beabsichtigt, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43
fiir das Gebiet siidlich der Autobahn 1 und westlich der Kreisstralie 41, Museumshofgelénde
Prof.-Struve-Weg, Oldenburger Wall, Priesterwiese, 6stlich des Weidenkamps und der Li-
liencronstrafie. Das Plangebiet umgrenzt neben der Museumsinsel mit dem vorhandenen
Gebaudebestand und der bereits bestehenden slawischen Siedlung die beiden Stillgewasser
Wallsee und Priestersee mit den angrenzenden Landfl&chen. Es sollen die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur langfristigen Sicherung und Entwicklung des Wallmuseums
als Freilicht- und Erlebnismuseum geschaffen werden.

Mit der Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft geméal: § 8 ff Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG) vorbereitet. Gemal § 1a BauGB und §§ 8 ff LNatSchG sind die Ver-
meidbarkeit des Eingriffes sowie die Verminderung von Beeintréchtigungen der Natur zu
prifen und Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen festzusetzen. Dabei sind die erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen nach dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 03. Juli 1998 zum Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht zu ermitteln.

Ein planungsrechtlich libergeordneter Landschaftsplan der Stadt Oldenburg liegt vor.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 13 BNatSchG bzw. § 8 LNatSchG Verénde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfl&chen, welche die tkologische Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen
kdnnen.

Vermeidbare Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind zu
unterlassen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind bei der Planung darzustellen und innerhalb einer zu
bestimmenden Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff keine erheblichen Beeintrach-
tigungen zuriickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist (Ausgleichsmalinahme). Die Ermittlung des Eingriffes und notwendiger
Kompensationsmalknahmen erfolgt nach anerkannten fachlichen Grundlagen auf der Basis
des 0. g. Gemeinsamen Runderlasses. Es erfolgt eine verbale Darstellung des Bestandes,
der zu erwartenden Eingriffe und der Konflikte sowie geplanter Schutz- und Entwicklungs-
mafnahmen fiir Natur und Landschaft.

In der rechnerischen Bilanzierung werden die Umfange des Eingriffes und der Kompensati-
onsmalinahmen gegenliiber gestellt.

Festgelegt werden Zweckbestimmungen von Flchen sowie Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmafinahmen.

Gemalk § 9 Abs. 1a BauGB ist es méglich, aulterhalb der Eingriffsflache liegende Flachen,
auf denen Teile des Ausgleiches realisiert werden kénnen, der Eingriffsfliche zuzuordnen.

1.2  Planungsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGEI. | S.
2585) '

- Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009, Bundesgesetzblatt Jahrgang 2009 Teil | Nr. 51, Seite
2542 vom 6. August 2009, glltig seit dem 01.03.2010
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- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) Vom 24. Februar
2010 (GVOBI. S. 301)

Landesverordnung (ber gesetzlich geschitzte Biotope (Biotopverordnung) vom
22. Januar 2009

Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Amtsbl. Schl.-H.
1998 S. 604, Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir
Umwelt, Natur und Forsten - IV 63 - 510.335/X 33 - 5120 - vom 3. Juli 1998
Landschaftsplan Stadt Oldenburg i. H.; Brien, Wessels, Werning Landschaftsarchitekten,
Libeck 1999, (iberarbeitet 2002

- Stadt Oldenburg i. H. Bebauungsplan Nr. 43, Begriindung und Planzeichnung, Stand
07. April 2010, planung: blanck., Eutin, Bearbeiter: Dipl.-Ing. G. Teske
aktuelle Vermessung durch Vermessungsbiiro

1.3  Darstellung des Vorhabens'

Das Oldenburger Wall-Museum diente urspriinglich der Ausstellung der Funde, die bei den
Ausgrabungen vom "Oldenburger Burgwall" gefunden worden sind. Mit der Zeit entwickelte
es sich jedoch zu einem Uberregionalen Spezialmuseum fir die Zeit nach der grofien ger-
manischen Vélkerwanderung.

Seine geschichtliche Bedeutung soll zukiinftig einer breiteren Zielgruppe nahe gebracht wer-
den. Angedacht ist die Entwicklung dieser Anlage zu einem ,lebendigen Freilichtmuseums”
verbunden mit einer modernen erlebnis-p&ddagogischen Akzentuierung. Dazu ist die Erweite-
rung des Museums nach Westen erforderlich. Hier befindet sich eine stidtische Griinzone,
die als Parkanlage der Offentlichkeit dient. Diese Freifliche ist in der Vergangenheit durch
die Offnung des Grabens bzw. die Anlage zweier Seen sowie durch die Eingriinung mit
kompakten Anpflanzungen aufgewertet worden. Diese Strukturen sollen auch zukiinftig bei-
behalten und mit den Zielen des Museums verzahnt werden. Dazu erfolgt die Gliederung des
Plangebietes in vier Bereiche.

Bereiche des ,Historischen Freilicht- und Erlebnismuseums”;

Nordlicher Bereich: Eingangsbereich mit Kasse und Information in der bestehenden Re-
mise. Hier bleibt auch der Besucherparkplatz.

Um Gruppen- vor allem Schulklassen - die Méglichkeit zu geben, das Geldnde und seine
Umgebung in einer ausreichenden Zeit kennen zu lernen, ist der Bau eines Beherber-
gungsbetriebes angedacht.

Nordéstlicher Bereich: Beibehaltung des baulichen Schwerpunktes des Museums: Ge-
baude fir die dauerhaften Ausstellungen, aber auch die gastronomischen Angebote, Ver-
kaufseinrichtungen und Verwaltungsanlagen. Die vorhandenen Geb&ude werden erhal-
ten. Es soll die Moglichkeit bestehen, den vorhandenen Museumshof durch zwei weitere
Geb&ude baulich zu schlielten.

Nordwestlicher Bereich: Ein wesentliches Ziel der Planung besteht in der Erhaltung der
von Nord nach Sid verlaufenden Griinachse. Daher werden hier nur vier Baugruppen er-
mdéglicht, in denen themenbezogene Nachbildungen der historischen Lebensformen ent-
stehen kénnen. Gleichzeitig ist das Zeigen bzw. Nachspielen des Lebens in dieser Zeit
vorgesehen. Weiterhin sollen die Freirdume fir Présentationen der damaligen Landwirt-
schaft genutzt werden. Zudem ist auch die Durchfiihrung von Veranstaltungen geplant.

! Darstellung der wesentlichen Angaben des Bebauungsplanes
Entwurf, 23.04.2010
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Der Sudliche Bereich am Priestersee wird als Wald- und Parkanlage erhalten. Er bleibt der
Offentlichkeit zuganglich. Es wird die Entwicklung eines Naturerlebnisparks geplant, der die
vorhandene Flora bzw. die Biotope den Besuchern naher bringt.

Es soll weiterhin ein Befahren des Wallsees mit historischen Booten angeboten werden kén-
nen. Der Priestersee soll hingegen nur an wenigen ,Festtagen” befahrbar sein.

Im Rahmen des Vorentwurfes und der Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehétrde
wurden die besonders schiitzenswerten Fldchen festgelegt, in denen keine Eingriffe stattfin-
den dtrfen und die Bereiche, in denen in begrenztem Umfang Mafnahmen zur Entwicklung
des Museums durchgefiihrt werden kénnen.

Aufgrund des notwendigen Abstandes baulicher Anlagen zu bestehenden Waldflachen nach
Landeswaldgesetz muss eine kleine Teilfliche des Waldbestandes umgewandelt, entfernt
und an anderer Stelle ersetzt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des BP konnten einige Kompensationsmafinahmen einge-
bunden werden. Zusétzlich muss eine externe Ausgleichsflache entwickelt werden.

1.3.1 Nutzungsart’

Das Plangebiet wird in drei Baugebiete im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
geteilt (SO - Sondergebiet).

80-Gebiet Freilicht- und Erlebnismuseum” mit dem Eingangsbereich fiir das Museumsge-
lande, das im Wesentlichen die bestehende Parkplatzfliche, die Remise und den Standort
fiir ein mégliches Beherbergungsgeb&ude umfasst.

SO-Gebiet ,Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum” mit dem baulichen und wirtschaftli-
chen Schwerpunkt des Museums, dem bestehenden Museumshof mit der verhandenen
Gaststétte. Eine Ergdnzung der Gebsude innerhalb des bestehenden Ensembles soll mog-
lich sein. Dabei wird ein besonderer Wert auf die Erhaltung der Baumallee und der Baumrei-
hen gelegt.

SO-Gebiet  Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum - Freifliche”, Flachen fir das Muse-
um, allerdings sind nur Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb des Gebietes zuldssig, die
nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, keine stindigen Verkaufseinrich-
tung oder Schank- und Speisewirtschaften.

Um in der Freianlage ein ,lebendigen Freilichtmuseums® schaffen zu kénnen, sind innerhalb
der tberbaubaren Grundstiicksflichen themenbezogene bauliche Nachbildungen der histori-
schen Lebensformen geplant, gebaut in drel Baugruppen. Hier soll dann das in der Zeit
stattgefundene Leben und Arbeiten nachgestellt werden kdnnen.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes, erreichbar von der Strake Langer Segen, wird eine
bauliche Flache fiir die Mitarbeiter mit Verwaltung, sanitdaren Anlagen und Aufenthaltsrdumen
fr Darsteller sowie Anlagen, die der Haltung von Tieren dienen, ausgewiesen. Daneben
wird sich eine Flache mit Stellplatzen fur Mitarbeiter und Darsteller befinden.

In einigen Teilbereichen der Freifliche ist der Boden sehr feucht. Daher erfolgt die Umgren-
zung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit
den Zweckbestimmungen ,Stege/ Bohlenwege/ Sichtplattformén/ Briicken" in den Bereichen,
die mit Holzkonstruktionen stabilisiert werden miissen oder die in den Uferbereichen liegen.

? Darstellung der wesentlichen Angaben des Bebauungsplanes
Entwurf, 23.04.2010
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_ Es soll der Freifldichencharakter erhalten und betont werden. Alle Fultwege, Zufahrten, Wege
und Platze - mit Ausnahme von Stegen und Briicken - sind daher aus versickerungsféhigem
Material mit einem Mindestfugenanteil von 25 % oder als wassergebundene Decken herzu-
stellen.

1.3.2 Verkehrskonzept

Das Plangebiet wird im Norden (iber die Strale Langer Segen erschlossen. Hier befindet
sich die Zufahrt zum Gésteparkplatz. Es besteht mit dem Bahnhof (Bahnstrecke Libeck-
Puttgarten-Kopenhagen), dem &ffentlichen Personennahverkehr mit mehreren Buslinien und
dem Anschluss der Autobahn A 1 eine gute regionale und berregionale Anbindung.

Der Betriebshof der Mitarbeiter wird ebenfalls vom Langen Segen erreichbar sein. Von hier
kann auch das Freigeldnde erreicht werden (nur fir Betriebs- und Rettungszwecke). Der
Hauptweg soll zukiinftig vor allem als Rettungsweg dienen.

Der Prof.-Struve-Weg dient ausschlieRlich dem Museumszugang und der internen Ver- und
Entsorgung der Gehiete.

Der westliche, siiddstliche und stidliche Bereich des Plangebietes dient der innenstédtischen
Naherholung. Daher werden die vorhandenen Fuftwege in ihrem Bestand gesichert. Ein zu-
satzlicher Weg ist in Richtung Ringwall geplant. Dadurch soll ein direkier Bezug zwischen
dem Plangebiet und dem arch&ologisch bedeutsamen Ringwall hergestellt werden.

Auf dem Parkplatz stehen ca. 243 Parkplatze zur Verfilgung. Er reicht im Regelfall aus und
kann zusétzlich durch die Besucher des Ortes mitbenutzt werden. Flr Mitarbeiter stehen
Stellplétze im Betriebshof am Langen Segen zur Verfligung.

1.3.3 Griinkonzept®

Das Plangebiet soll in den Landschaftsraum eingebettet bleiben, die vorhandenen Wald- und
Gehdlzgruppen bleiben erhalten und stellen einen wichtigen Schutz in Richtung der Auto-
bahn A 1 dar. Die Wasserflichen von Wall- und Priestersee einschlieRlich ihrer Uferzonen
werden bewahrt.

Es werden die vorhandenen geschiitzten Biotope durch die Festsetzung ,Umgrenzung von
Flachen fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB) gesichert. Diese Flachen (ber-
decken sich mit Griinflachen, die eine bestandsbezogene Zweckbestimmung haben bzw. als
Wasserflichen festgesetzt sind.

Griinflachen sollen als ,Museumsparkanlage" ausgewiesen und in das Gesamtkonzept har-
monisch eingebunden werden. Es sind Schautafeln zur Présentation der regionalgeschichtli-
chen Vergangenheit und extensive Beweidungen zuldssig.

Im stidwestlichen Bereich zur Liliencronstrale befindet sich eine Streuobstwiese mit alten
Obstbaumsorten, die gesichert und weiter entwickelt werden soll.

Ostlich des Priestersees liegt eine Waldfliche neben der der Naturerlebnispark geplant ist.
Es sollen Schautafeln zur &rtlichen Flora und Fauna sowie zwei Informations- und Wetter-
schutzhiitte errichtet werden.

? Dieser griinordnerische Fachbeitrag baut auf den Erfassungen, Bewertungen und Festlegungen von Natur und
Umwelt Im Vorentwurf des BP 43 auf, Stand 02. April 2009, planung: blanck., Eutin, Bearbeiter: Dipl.-Forstw.
Fedder-Christian Paulsen.

Entwurf, 23.04.2010
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Im nordéstlichen Bereich, im Eingangs- und Parkplatzbereich sind markante Bdume vorhan-
den, die der Platzgestaltung dienen. Zur Erg&nzung werden 20 weitere Baume gepflanzt.

Das Plangebiet liegt zum Teil auf unter 3 m tiber Normal Null. In diesen Lagen sind Uber-
schwemmungen auf Grund von Starkregenereignissen méglich.

2 Rahmenbedingungen
21 Raumliche Lage

Die Stadt Oldenburg in Holstein liegt auf der Halbinsel Wagrien am Oldenburger Graben
zwischen der Hohwachter Bucht im Westen und der Libecker Bucht im Osten. Lbeck liegt
etwa 50 km sdlich, Kiel etwa 50 km westlich der Stadt, die zum Landkreis Ostholstein ge-
hort.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Stadtrand. Es wird im Norden von der Strafte Langer
Segen, im Osten von der Burgtorstralte bzw. Am Wall, im Stidwesten und Westen von der
Bebauung an Weidenkamp, An der Priesterwiese, Liliencronstrate und Am Mittelsoll be-
grenzt.

Im Norden schlieRen sich hinter der StraBe Langer Segen eine landwirtschaftliche Flache
und eine Wasserflache mit Parkanlage an. Auch im Stiden befindet sich eine Parkanlage mit
Sportplatz. Dort ragt auch der ,Oldenburger Burgwall" auf.

Im Norden und Westen wird der Standort von der Autobahn A 1 umfahren, weitgehend von
Gehdlzstreifen abgeschirmt.

2.2  Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 BauGB sind Bauleitpl&ne den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung
anzupassen. Die Gemeinde hat einen Fldchennutzungsplan, aus dem dieser Bebauungsplan
entwickelt wurde.

Ein Landschaftsplan der Stadt Oldenburg (Uberarbeitet 2002) liegt vor. Er kennzeichnet den
norddstlichen Bereich als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Fest-
platz/Bedarfsparkplatz®. Wall- und Priestersee werden als Wasserflachen, die umgebenden
Flachen als Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestelit.

Der verbindliche Flachennutzungsplan wurde 1967 genehmigt. Seitdem gab es Uber mehre-
re Anderungsverfahren eine regelméfige Fortschreibung. Der Flachennutzungsplan stellt die
Fldchen des Bebauungsplanes als Griinflachen dar, Flachennutzungsplandnderung wird im
Parallelverfahren durchgefiihrt.

2.3 Gesetzliche Vorgaben

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit

1. des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfihigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturg(ter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege).

Entwurf, 23.04.2010
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Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren (§ 1 Ab 4 Zif. 1 BNatSchG).

Zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft sind nach ihrer Besc'haffanheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und
zuganglich zu machen (§ 1 Ab 4 Zif. 2 BNatSchG).

Nach § 30 BNatSchG, ergénzt durch § 21 LNatSchG, sind bestimmte Teile von Natur und
Landschaft geschitzt. Zu diesen gesetzlich geschiitzten Biotopen gehéren u. a. natlrliche
oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewésser einschliellich ihrer Ufer
sowie Knicks (§ 21 LNatSchG). Im Plangebiet sind es die Uferbereiche der Seen, die gesam-
ten Stillgewasser Wallsee (mit Insel) und Priestersee, der Graben um die Museumsinsel,
Tellflichen der vernéssten Freiflichen und die gehélzdominierten Bruch- und Sumpfwaldfls-
chen am Priestersee.

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fith-
ren kdnnen, sind verboten (§ 30 (2) BNatSchG). Es ist verboten, in der Zeit vom 01. M&rz bis
30. September Baume, Knicks, Hecken, lebende Z&une, Geblische und andere Gehdlze
aulerhalb von Wéldern abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen (§ 39 Abs. 5 Zif. 2
BNatSchG).

Um den Bestand gefdhrdeter oder vom Aussterben bedrohter Tier- und Pflanzenarten zu
sichern, kénnen bestimmte Gebiete nach Landesnaturschutzgesetz unter Schutz gestellt
werden. Das Plangebiet unterliegt keiner entsprechenden Festsetzung.

Der Bund und die L&nder erfillen die sich aus den Richtlinien 92/43/EWG und 79/409/EWG
ergebenden Verpflichtungen zum Aufbau und Schutz des zusammenhéngenden européi-
schen 8kologischen Netzes ,Natura 2000 im Sinne des Artikels 3 der Richtlinie 92/43/EWG
durch die Ausweisung von Schutzgebieten (FFH-Gebieten). Im Plangebiet sowie dessen
Umgebung befinden sich keine ausgewiesenen FFH-Gebiete.

Der weitaus Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt unmittelbar am Rand des Wallsees.
Nach § 35 LNatSchG ist im Aufienbereich an Gewéssern erster Ordnung sowie Seen und
Teichen mit einer GréRe von einem Hektar, ein Gewésserschutzstreifen mit einer Breite von
50 m von Bebauung frei zu halten. Fir die rdumlich eng begrenzten Baufelder hat die untere
Naturschutzbehdrde eine Zustimmung zur Bebauung in Aussicht gestellt.

Es sind im Planungskonzept Stege und Briicken vorgesehen, die nach § 56 Landeswasser-
gesetz (LWG) der Genehmigung der Wasserbehtrde erfordern. Mit Verfligung vom
26.03.2009 (Az.: 6.20.223.033) stellte der Fachdienst Boden- und Gewésserschutz des Krei-
ses Ostholstein eine Genehmigung in Aussicht.

Im Osten des Plangebietes liegt ein Wald. Zu diesem ist nach § 24 Landeswaldgesetz
(LWaldG) ein 30 m breiter Streifen von hochbaulichen Anlagen freizuhalten. Im SO-Gebiet
,Historisches Freilicht- und Erlebnismuseum” bestehen in diesem Bereich bereits Gebaude.

Weitere Vorschriften greifen nicht in das Plangebiet ein.

3 Grundlagen
31 Naturrdumliche Grundlagen

Die Stadt liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit des Ostholsteinischen Higel- und
Seenlandes. Die Abgrenzung zwischen den beiden Teilrdiumen Nordoldenburg und dem Ol-
denburger Graben verlduft durch das Stadigebiet.
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Das Gemeindegebiet ist durch eiszeitliche Ablagerungen, und zwar vor allem aus der
Weichsel-Kaltzeit, aber auch teilweise der frilheren Saale-Kaltzeit, geprégt. Die &lteren geo-
logischen Bauformen wurden durch die méchtigen Ablagerungen des Eiszeitalters vollkom-
men verschiittet.

Zun&chst lag Oldenburg an einer Ostseebucht und war Hafen und Hauptort der slawischen
Wagrier. Die Stadt war nicht nur der westlichste Furstensitz der Slawen, sondern auch eine
Handels- und Hafenstadt von weitreichender Bedeutung. Um das Jahr 700 wurde der Ol-
denburger Wall, eine 18 m hohe und méchtige slawische Ringwallanlage errichtet. Spater
verlandeten der Hafen und der Oldenburger Graben.

Erhalten ist noch die méchtige Wallanlage, die Ausgangspunkt fiir die Entstehung des Wall-
museums ist.

Das Plangebiet liegt unterhalb des Oldenburger Walls und ist eine von zwei Seen gepragte
halboffene parkartige Landschaft.

3.2 Klima

GroRraumig ist Schleswig-Holstein durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt. Es
herrscht somit ein ausgesprochen geméifigtes, feuchttemperiertes und ozeanisches Klima,
in dem zum Teil starke Winde aus westlichen Richtungen vorherrschen. Im Raum Oldenburg
herrscht hinsichtlich der Temperatur und der Niederschlage, der Wolkenbedeckung und der
Sonnenscheindauer ein starker kontinentaler Einfluss (LP S. 57).

Das Lokalklima ist zum Oberwiegenden Teil durch ein ausgeprégtes Freilandklima gekenn-
zeichnet, in den Niederungen ist aufgrund der Verdunstungské&lte mit tieferen Temperaturen
(Kaltluftentstehungsgebiete) und verstarkter Nebelhaufigkeit zu rechnen (LP S. 58).

Das Plangebiet befindet sich in einer relativ geschiitzten Lage zwischen dem Stadtgebiet
und der umgebenden freien Landschaft. Die Freiflichen des Plangebietes liegen eingebettet
zwischen Gehdlzbesténden. Von Bedeutung sind grundsétzlich die groten Wasserflachen.
Infolge der geringen Wassertiefe und -volumina werden die temperaturausgleichenden Wir-
kungen des Wasserkdrpers hier jedoch kaum messbar sein.

Die tiefer liegenden Niederungsfléchen sind Kaltluftsammelgebiete mit erhéhten Nebel- und
Dunstbildungen sowie einer verstirkten Frostgefahr. Die Kaltluft kann nicht abflieRen und
strémt von den héher liegenden Flachen dorthin.

Fir das Stadtgebiet stellt das Plangebiet eine wichtige klimatische Verbindung zum nérdli-
chen Landschaftsraum dar. Der Wall der umgebenden Autobahn stellt in seiner Walllage
einen zusatzlichen Schutz, aber auch eine Begrenzung der Luftaustauschbahnen dar.

Von der Autobahn werden Schall und Schadstoffe in geringen Mengen eingetragen.
3.3 Boden

Als Bodenmaterial dominieren im Hilgelland Geschiebelehme und Geschiebemergel. Wech-
sel in den Bodentypen hdngen im Wesentlichen von der Héhenlage und dem sich daraus
ergebenden Verhaltnis zum Druck- und Grundwasserverhéltnis ab. In den druckwasserfreien
Lagen herrscht als Bodentyp die sogenannte Braunerde vor.

Im Oldenburger Bruch treten fast ausnahmslos Niedermoorbtden auf, die im Bereich bis ca.
100 cm unter Flur vorwiegend als stark zersetzte Schilf- und Seggentorfe anzusprechen sind
(LP S. 47).
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Trotz des zunédchst naturnah erscheinenden Landschaftseindruckes ist jedoch zu beachten,
dass das Plangebiet hinsichtlich seiner Oberfl&chengestalt, Oberbodenformen und -beschaf-
fenheit bereits grundlegend versndert worden ist. Die Seen sind kinstlichen Ursprungs. Bo-
den wurde abgetragen und an anderer Stelle wieder abgelegt. Das natiirliche Gel3nderelief,
die Schichtenfolge, der Lockerungsgrad und die Zusammensetzung der Oberbodenschichten
sind somit eindeutig anthropogen lberprigt. Torfschichten, die auf niedermoorartige Land-
schaftsstrukturen weisen, sind selbst in den tiefer gelegenen Senkenlagen im Umfeld des
Priestersees nicht in nennenswertem Umfang ersichtlich. Geschiebelehm und -mergel sind
somit die bestimmenden Bodenausgangsmaterialien. Diese verwitterten zu mehr oder weni-
ger stark lehmigen Sanden.

Die Bodenfunktionen und hier insbesondere die Versickerung von Niederschlagswasser sind
im Bereich der Uberbauungen und Flichenversiegelungen auf der Museumsinsel und im
Zufahrtsbereich gestért. Das Niederschlagswasser kann nicht ungehindert versickern, die
Speicherfunktionen des Bodens sind gestdrt. Trotz der wassergebundenen Decke sind auch
auf dem Parkplatz diesbeziigliche Vorbelastungen zu verzeichnen. Daneben fihren auller-
halb der nicht direkt tiberbauten oder versiegelten Flachenanteile Bodenverdichtungen zu
Storungen im Bodenwasserhaushalt. Hier sind neben dem Parkplatz die Fullwege aufzufih-
ren.

Seltene oder andere besonders schiitzenswerte Bodenformen sind nicht betroffen.
34 Grund- und Oberflichenwasser

Die mit einem kurzen Grabenabschnitt verbundenen Wallsee und Priestersee bestimmen
das Erscheinungsbild und den Naturraum im Plangebiet.

Die Gewasser sind klnstlichen Ursprungs. Sie sind urspriinglich Regenrlickhaltebecken
(Schreiben des Wasser- und Bodenverbandes Oldenburg vom 17.04./22.04.2009). Die Was-
sertiefe wird auf maximal 1,5 m geschétzt. Es ist von mehr oder wenig méchtigen Schlamm-
schichten auszugehen. Bedingt durch den hohen Trophiegrad der Gewéasser werden jedes
Jahr weitere grofe Mengen der nicht durch Sekundérproduzenten verbrauchten Biomasse
am Gewdssergrund abgelagert. Da das Material nur zum Teil durch Bakierien abgebaut
werden kann, wird sich die Schlammschicht stdndig vergrdfzern. Die mangelnden Abbauvor-
gange werden durch geringe Wassertiefen und somit schnelle Erwdrmung, UberméfRigen
Fisch- und Entenbesatz und infolge diffuser N&hrstoffeintrdge ausgeltst und verstérkt. Direk-
te Einleitungsquellen in die Gewd&sser sind nicht bekannt.

Es ist von mehr oder weniger steilen Bschungskanten auszugehen, da das Litoral sich nur
auf einen schmalen Uferstreifen beschrankt. Eine naturnahe, an flache Bdschungskanten
ausgerichtete Uferzonierung kann sich somit nur in Ans&tzen entwickeln. Die insbesondere
als Lebensraum bedeutenden, aber auch fiir ndhrstoffbindende Abbauvorgénge fdrderlichen
Réhrichtflachen sind nur auf einige Uferabschnitte beschrankt.

Der aquatische Lebensraum der Stillgewésser ist somit durch mehrere Vorbelastungen ge-
kennzeichnet.

Angaben zum Grundwasser liegen derzeit nicht vor.
3.5 Biotope - Flora und Fauna

Die beiden kinstlich angelegten Stillgewasser Wall- und Priestersee bestimmen den Natur-
raum und das Biotopgefiige. Der Wallsee ist geprégt von der offenen Landschaft mit gehélz-
freien Wiesen und Réhrichtbest&nden. Der Priestersee wird durch den umgebenden Gehdlz-
bestand geprégt, vor allem sind es Erlen (Alnus) und Eschen (Fraxinus), die auf den gewas-
sernahen feuchten Standorten anzutreffen sind, Réhrichte fehlen weitgehend. Beide Gewas-
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ser haben einen weitgehend naturnahen Charakter, kiinstliche Uferbefestigungen sind nicht
vorhanden. Auch sonstige gravierende biotopschédigende Einflisse in den Uferbereichen
beschranken sich auf wenige Uferabschnitte, wo zudem lediglich Trittsch&den und partielle
Entfernungen des Réhrichtgiirtels bzw. der uferbegleitenden Staudenfluren zu verzeichnen
sind. Somit ist ein gesetzlicher Biotopschutz nach § 30 Abs. 2 BNatSchG, ergénzt durch § 21
Abs. 1 LNatSchG fir die gesamten Wasserflachen abzuleiten, nicht nur fir den Streifen mit
ungestoérter Ufervegetation und die Bereiche mit Unterwasservegetation. Auch die kleine
Insel ist Teil des Gewéssers und unterliegt somit dem gesetzlichen Schutz.

Die Graben um den Museumshof haben fast durchgéngig Rohrichtbestdnde mit glinstigen
und schiitzenswerten Struktur- und somit Lebensraumausstattungen. Des Weiteren beste-
hen besiedlungsférdende Verbundfunktionen zu den Gewéssern. Grében sind zwar grund-
satzlich nicht besonders geschiitzt, im vorliegenden Fall sind sie jedoch den geschitzten
Biotopen nach § 21 LNatSchG zuzuordnen.

Direkte oder auch mittelbare Schadigungen durch die angrenzenden Nutzungen sind gering.
Durch den Angelsport verursachte direkt wirkende Trittschadigungen und Réhrichtbeseiti-
gungen filhren punktuell zu Beeintrichtigungen. Vermutlich findet auch ein kiinstlicher
Fischbesatz statt. Mittelbar wirkende Biotopschédigungen sind ebenfalls durch den Uberbe-
satz an Stockenten zu verzeichnen (Eutrophierung, 6kologisches Ungleichgewicht).

In tiefer gelegenen Senken, vornehmlich im Ubergangsbereich zu den Gewéssern, kommen
weitere geschiitzte Biotopformen vor. Auf nassen bis sehr nassen Fléchen haben sich Klein-
und GroRseggenriede und Sumpfstaudenfluren, Réhrichte und (bei Beweidung) auch seg-
gen- und binsenreiche Nasswiesen entwickelt. Teilweise ist jedoch die Brennnessel (Urtica
dioica) bestandspragend. Kleinflachig sind Erlen- und Weidengehdélzgruppen eingemischt.
Auf der Ostseite des Priestersees ist ein etwa 0,6 ha grofter Sumpf- und Bruchwald vor-
nehmlich aus Schwarzerle (Alnus) und Esche (Fraxinus) abzugrenzen. Auch dieser als Wald
(nach Landeswaldgesetz) einzustufende Gehdlzbereich unterliegt dem gesetzlichen Biotop-
schutz.

Die nachfolgend genannten Biotopformen kommen auf den geringfiigig héher gelegenen
Flachenanteilen vor und sind nicht gesetzlich geschiitzt. Es handelt sich um die bepflanzten
Flachen vornehmlich im Norden entlang des Langen Segens, um weitere Anpflanzflachen
auf dem Gelinde und um die weitliufigen Rasenfléchen, die nur extensiv gemaht und ge-
pflegt werden.

Die Geholzflachen setzen sich zusammen aus: Hasel (Corylus avellana), Weilkdorn (Cratae-
gus monogyna), Kirsche (Prunus avium), Ahorn (Acer platanoides und campestre), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Birke
(Betula pendula), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Hainbuche (Carpinus betulus), am
Rand verschiedenen Wildrosen (Rosa spec.) sowie einzelnen Holundern (Sambucus nigra),
Schnebdllen (Viburnum opulus) und Brombeeren (Rubus fruticosus).

Die bebauten Flichen der Museumsinsel sowie der Parkplatz sind filr diese Schutzgutbe-
trachtung nur von untergeordneter Bedeutung und bleiben in den nachfolgenden Ausfihrun-
gen unberiicksichtigt. Herauszustellen ist aus gartenhistorischer Sicht ein Bauern- und Ro-
sengarten am westlichen Rand der Museumsinsel mit zahireichen alten Krautern und Ro-
sensorten.

Straltenbegleitende Baumreihen, vor allem Linde (Tilia) und Ahorn (Acer), pragen den Be-
reich am Parkplatz und den Langen Segen. An den B&umen sind einzelne Schéden fest-
_stellbar. Bei Ergénzungspflanzungen ist auf die Wiederherstellung einer einheitlichen Baum-
reihe zu achten.
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Die beiden Inseln des Wallsees und der Weidenbereich am Prof.-Struve-Weg werden von
- traditionell gepflegten Kopfb&umen (Weide/Salix) gepréagt.

Auf der Grinfliche am Weidenkamp ist seit dem Jahr 2001 mit dem Anlegen einer Streu-
obstwiese begonnen worden. Angepflanzt worden sind in lockerem Stand verschiedene
Obstbaume alter, regionaler Sorten (Artenliste im Anhang), meist als Hochstamm. Die Wiese
wird ein- bis zweimal jahrlich gem#&ht. Von Spaziergdngern wird dieser Bereich kaum ge-
nutzt.

In einer Senke dieses Bereiches befand sich bis vor einigen Jahren ein kleines Gewdasser.
Die regelmalig auftretenden Uberschwemmungen des Griinlandes durch Regenwasser und
austretendes Hangwasser aus stidlicher Richtung zeigen heute noch den tiefsten Bereich.

Der Priestersee hatte ehemals eine gréfiere Ausdehnung in siidliche Richtung gehabt, nur
eine kleine Wasserfliche im Baumbestand gibt darauf Hinweise.

Der ehemalige ,Schulwald’ am Weidenkamp, ein Projekt der ,Schutzgemeinschaft Deut-
scher Wald*®, wird von der stadtischen Schule nicht mehr genutzt, es ist eine lockere Strauch-
flache herangewachsen.

Die Uferstreifen der beiden Gewasser bilden die biologisch sensibelsten und auch hinsicht-
lich der tierékologischen Besiedlung interessantesten Teilfldchen des Plangebietes. Die Kon-
taktfliche zwischen Land und Wasser bildet allerdings nur bei flach geneigten Béschungs-
kanten (mit der M&glichkeit der Entwicklung einer typischen Abfolge der Uferzonierung), bei
fehlenden Ufersicherungen und ausbleibenden Pflegeeingriffen und Trittschdden giinstigste
Voraussetzungen zur Entwicklung einer artenreichen Flora und Fauna.

Besonders am Wallsee sind jedoch diesbeziigliche Stérungen zu verzeichnen. Auch der
parkartige Charakter mit seinen standigen Stdrwirkungen durch Spaziergénger, Hunden und
vor allem Angler mindert den Biotopwert nicht unerheblich.

Dennoch bieten die Gewdsser mehreren Tierartengruppen wertvollen (Teil-)Lebensraum.
Besiedlungsférdernd ist allgemein die Lage im Biotopverbund zu weiteren Feucht- und Was-
serflachen im Norden und (mit Einschrénkung) auch im Siiden des Plangebiets. Der Verlauf
der Autobahn unterbindet jedoch den optimalen Biotopverbund in den weiter nérdlich gele-
genen Feuchtbereich.

An der Priesterwiese besteht seit 2003 eine Saatkrdhenkolonie mit einem Bestand von etwa
40 Nestern. Die Nester teilen sich auf verschieden Baumgruppen beiderseits des Priester-
sees auf. Vor allem in den besonders hoch aufragenden und kréftig gewachsenen Wipfeln
der Eschen (Fraxinus excelsior) haben sie die Nester erbaut. Schwerpunktbereiche sind ei-
nige Bdume in der Mitte des ,Waldes" im Osten des Plangebietes, auf der Insel und am
westlichen Rand des Priestersees liber dem Fultweg.

Die dargestellten Ufer- und Réhrichiflachen der beiden Seen sind als Brut- und Aufzuchtstét-
te flr Wasservigel und Amphibien von Bedeutung, ebenso die Gehdlzbestdnde am Rand
des Plangebietes. Als geschiitzte Lebensrdume sind die Réhrichtbesténde bereits frithzeitig
erfasst und von einer Uberplanung ausgeschlossen worden. Auch in die Gehdélzflachen im
westlichen und s(dlichen Plangebiet sind keine Eingriffe beabsichtigt. Weitere Erfassungen
wurden daher nicht durchgefiihrt, Hinweise auf besonders zu schiitzende Arten liegen nicht
vor.

Durch das Plangebiet verlaufen mehrere unbefestigte Wege, die intensiv von Radfahrern
und Fultigingern genutzt werden, sie sind vegetationsfrei. Die Randstreifen werden gemaht,
ein Krautsaum ist nicht vorhanden
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Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation (pnV) stellt die Vegetationsgesellschaften dar, die ohne
menschlichen Einfluss aufgrund der derzeitigen Standortbedingungen entstehen wiirden. Als
naturnah wird eine aktuelle Vegetation bezeichnet, die der potenziell nattrlichen nahekommt.
Hier wiirde sich im Klimax ein Buchen-Mischwald ausbilden. Nur Wasserflaichen und
Feuchtgebiete wiirden waldfrei bleiben, bevor Erlen-Bruchwélder entstiinden.

Durch menschliche Tétigkeit ist die Landschaft im Aligemeinen weitgehend ausgerdumt. Im
Plangebiet ist eine besondere Verénderung des Landschaftsraumes vorgenommen worden.

Durch die Einfilhrung fremdlandischer Pflanzen in den Naturraum durch den Menschen
kommt es zur Verfalschung der natlirlichen Pflanzengesellschaften und teilweise zu einer
erheblichen Beeintrachtigung.

Der Bestand der Geholzflichen hat in einigen Bereichen eine Artenzusammensetzung, die
der potenziell natlrlichen entspricht, vor allem auf den tiefer liegenden und feuchteren
Standorten im Siiden des Plangebietes werden sich Erlen-Eschenwalder sowie Erlensumpf-
und Bruchwaldgesellschaften herausbilden.

3.6 Landschaftsbild und Erholung

In den Zielen des BNatSchG wird die Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft gefordert (§ 1). In Verbindung mit § 1 Abs. 4 Satz 1
BNatSchG ,historisch gewachsene Kulturlandschaft" und ,zum Zweck der Erholung in der
freien Landschaft® werden Schutz und Pflege der Landschaft und des Landschaftsbildes
herausgestellt. Es soll als Voraussetzung fiir die Erholung der Menschen in Natur und Land-
schaft nachhaltig gesichert werden (BNatSchG).

Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu
schiitzen und zugénglich zu machen. Vor allem im siedlungsnahen Bereich sind ausreichen-
de Flachen flr die Erholung bereitzustellen (§ 1 Abs. 4 Satz 2 BNatSchG).

Das Plangebiet umgrenzt eine durch Menschenhand verénderte, jedoch weitgehend unbe-
baute glaziale Senkenlage am nérdlichen Stadtrand von Oldenburg. Die ausgeprégte Tallage
ist im Stiden noch gut erlebbar, nach Norden weitet sich der Niederungsbereich und der
kiinstlich angelegte Wallsee mit der Museumsinsel bestimmt das Bild.

Die an historischen Vorgaben orientierten bzw. an anderer Stelle abgetragenen und hier
wieder aufgebauten Gebaude der Museumsinsel fiigen sich harmonisch in das GesamtgefU-
ge ein. Die durch eine Baumreihe flankierte Zufahrt und die u-férmige Geb&udestellung auf
der Insel mit dem umlaufenden Grabensystem erinnern an eine holsteinische Gutsanlage.
Die westlich davon angelegte Slawensiedlung erhéht die besondere Eigenart im bebauten
Anteil des Landschaftsausschnittes.

Im nicht Oberbauten Flachenantell ist es der landschaftstypisch ausgestattete Naturraum mit
den beiden Seen, den weitldufigen Griinflichen, den Baumen, Geholzflichen und kleinen
Waldflachen, die eine besondere Vielfalt, Naturndhe und Schénheit vermitteln. Vielféltige,
stets dem Landschaftsraum angepasste Gestalt-, Relief- und Nutzungsformen erh&hen den
Eigenwert.

Uber die Wasserflache hinweg ergeben sich von der Museumsinsel Sichtachsen in die um-
gebenden Griinflichen. Es sind aber auch samtliche Sichtbeziehungen und Blickachsen auf
die mafstiblich angeordneten Geb&ude der Insel von hohem Erlebniswert. Von besonderer
Bedeutung sind die Sichtachsen zu dem historischen Oldenburger Wall, der im Stdosten
unmittelbar an das Plangebiet angrenzt.
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Das Plangebiet bildet eine in sich abgeschlossene Landschaftseinheit, im Norden und Siiden
schlielfen dhnliche, aber mehr geschlossene Landschafts- und Parkstrukturen an. Die um-
gebenden Grundstlicksgrenzen bilden eine wirksame Griinkulisse, auch im Norden bilden
die Anpflanzflachen entlang des Langen Segens eine wirksame Abschirmung gegeniiber der
freien Landschaft. *

Einzige Beeintréchtigung stellt die Gerduschkulisse der nah gelegenen Autobahn dar.

Bau- und Bodendenkmale
Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmale ausgewiesen.

Von besonderer Bedeutung ist das Denkmal ,Oldenburger Wall* siidéstlich des Plangebie-
tes. Nicht nur fir die Besucher des nahen Oldenburger Wallmuseums wird der Wallfulk am
stdlichen Ende des Priestersees zum Hauptmotiv des arch#ologischen Denkmals. Daher
soll der Wallfuld hier in seiner Kontur ohne stérende héhere Vegetation verbleiben. Die Fl&-
che wird aus denkmalpflegerischer Sicht in ein langfristiges Pflegekonzept eingebunden
werden und zur Erosionsvermeidung mit einer mehrmals jahrlich zu pflegenden Grasnarbe
versehen.

Auch wenn die Geb&ude der Museumsinsel nicht dem Denkmalschutz unterliegen, so ist ihre
regionaltypische Bebauung, die wieder aufgebaute Wagen-Remise, das Backhaus und die
nachgebaute Slawensiedlung als Kulturgut zu schiitzen. In engem Kontext zur Bebauung
stehen die umgebenden Griin- und Wasserflichen, da erst die Gesamtanlage den besonde-
ren Wert des Planungsraumes ausmacht. Urspriingliche Landnutzungsformen unterstreichen
den kulturhistorischen Wert.

4 Konfliktanalyse
4.1 Vermeidung von Eingriffen

Nach der Eingriffsregelung des Naturschutzrechtes (§ 13 ff BNatSchG) gilt das Gebot, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Grundlage der Ein-
griffsregelung ist die Bestandsdarstellung in Kapitel 3. Weitergehende Beeintrachtigungen
von Wert- und Funktionselementen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind
aufgrund der behutsamen Planung nicht zu erwarten. Die Eingriffs-/Ausgleichsermittiung er-
folgt zunachst verbal-argumentativ und wird in Kapitel 5.3 rechnerisch umgesetzt. Durch die
Lage in der N&he der vorhandenen Bebauung, die Nutzung der vorhandenen Erschliefung
sowie angrenzender Versorgungsflachen kdnnen Belastungen vermieden werden.

4.2  Eingriffe und Konflikte

Die Uberbauung der Fliache mit Geb&uden und die Versiegelung des Bodens sind mit un-
vermeidbaren Eingriffen verbunden.

Die durch die Bebauung entstehenden mdglichen Konflikte werden nachfolgend dargestellt,
unterschieden nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Konflikten:

a) Baubedingte Auswirkungen sind zumeist kurzfristige Belastungen, wie:

- Baustellenverkehr, Baustelleneinrichtungen
- Abschieben des Oberbodens

- Abschwemmen von Stoffen

- Larm, Erschitterungen, Staub

Als baubedingte Beeintrachtigungen sind Verluste der Bodenfunktionen zu erwarten, die
Uber das Mal} der sp&teren Versiegelung hinausgehen. Dazu gehéren Deponiefldchen fiir
den Bodenaushub und Verdichtungen durch schwere Baumaschinen. Natiirliche Boden-
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funktionen werden durch das Abschieben und die Vermischung des Oberbodens beim
Wiederauffilllen weitgehend gestort.

b) Anlagebedingte Auswirkungen kénnen erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen
sein, durch:

- Flacheninanspruchnahme durch Bebauung und Versiegelung
- Barriereeffekte durch die Anlage und Baukd&rper

- Anderungen des Kleinklimas

- Sichtbarkeit von Geb&uden im Landschaftsbild.

¢) Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen sein:
- Stérungen und Trittbelastungen durch Besucher.

421 Boden

Es wird ein Geléndeausschnitt Gberplant, der mit der kiinstlichen Anlage der Seen und der
damit verbundenen Geldndemodellierung im Umland gravierend durch den Menschen iber-
pragt ist. Bodenmaterial, Schichtenfolge und Gelénderelief sind mehr oder weniger anthro-
pogen bestimmt. Die Bodenfunktionen sind in der Folge gestort. Es wird kein naturbelasse-
ner Landschaftsausschnitt Gberplant.

Die zusitzlichen Baumdglichkeiten auf der Museumsinsel und im Zufahrtsbereich beschran-
ken sich ausschlieRlich auf beziiglich der Bodenfunktionen eindeutig vorbelastete Standorte,
da es sich vor allem um bereits befestigte oder teilversiegelte Flachen handelt.

Die zusétzlichen Flachenversiegelungen auf dem Freigelénde, die mit Bodenfunktionsverlus-
ten einhergehen, sind auf raumlich klar definierte Baubereiche mit eng begrenzten Vorgaben
zum maximalen Uberbauungsgrad beschrankt. Die auf der Westseite des Wallsees vorgese-
henen historischen Geb#ude der Slawen werden zudem nicht mit vollsténdigen Flachenver-
siegelungen verbunden sein, da ausschlieBlich historische Baustoffe verwendet werden und
Fundamentschiittungen mit Einsatz von Beton nicht vorgesehen sind.

Auch die Wege und Platze werden entweder ausschlieBlich durch eine wassergebundene
Decke oder mittels Holzplanken/Bohlen befestigt. Bodenfunktionen bleiben mit Einschran-
kung erhalten.

Entsiegelungspotenziale sind im Plangebiet nicht vorhanden.
4.2.2 Wasser

Wie beim Schutzgut Boden kénnen die o. g. Vorgaben zur Bebauung des Freigeléndes auch
hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser und Bodenwasserhaushalt erhebliche Eingriffs-
folgen unterbinden. Die vorgesehenen Baukérper werden zwar im direkt Uberbauten Bereich
das Abflussgeschehen von Niederschlagswasser beeinflussen, erhebliche Eingriffe sind in
Anbetracht der geringen Flachenversiegelungen und der insgesamt geringen Uberbauungs-
flachen nicht zu bewerten. Gleiches gilt fiir die Wege und Plétze, die ebenfalls nur wasser-
gebunden oder mittels Holzplanken befestigt werden darfen.

Mit der Umsetzung einer naturvertraglichen Angelordnung, die enge Vorgaben zum Fischbe-
satz und zu méglichen Angelplatzen formuliert, kann mittelfristig ein wichtiger Beitrag zur
Verbesserung der Wasser- und somit auch Biotopqualitét geleistet werden. Ob eine kiinstli-
che Entschlammung der Gewasser aus dkologischer Sicht sinnvoll ist, kann erst ein entspre-
chendes Fachgutachten klaren. Auch die Frage, ob ein (bermaRiger Wasservogelbesatz
besteht und dieser gegebenenfalls auf ein naturvertragliches Mal zu reduzieren ist, muss.
durch weitere Untersuchungen geklart werden.

Entwurf, 23.04.2010



Qldenburg i.H, Griinordnerischer Fachbeitrag zum BP Nr, 43 Seite 16

Eingriffe in das Grundwasser sind nicht beabsichtigt.

Direkte Eingriffe in die offenen Wasserflichen sind nur in eng begrenzten Bereichen fiir
Steganlagen gestattet. Auf dem Wallsee wird es wie bisher Fahrten mit historischen Booten
geben. b

Eine Durchfiihrung von Bootsfahrten auf dem Priestersee ist nur an drei besonderen Veran-
staltungstagen des Museums im Jahr gestattet, Ausbaggerungen sind dazu nicht notwendig.
Die geplanten Steganlagen am Priestersee werden nur als Plattformen fur die Vermittiung
von Naturzusammenhéngen im Rahmen eines Konzeptes fiir einen Naturerlebnisraum ge-
nutzt. Beeintrdchtigungen werden damit vermieden.

Die Schaffung einer kleinen offenen Wasserflichen, auch temporsren Wasserfliche, am
Weidenkamp stellt eine Bereicherung des Naturraumes dar. :

Auch durch die Bautatigkeit ist, bei entsprechender Beachtung technischer Regeln, keine
erhdhte Gefahr von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser zu erwarten.

4.2.3 Klima

Wegen der insgesamt gering versiegelten Flache, deren Lage eingebettet in Garten- und
Griinflachen und der kleinteiligen Struktur wird es keine klimatischen Beeintrachtigungen im
Umfeld geben.

Damit ist auch keine Auswirkung auf Frischluftschneisen oder Frischluftentstehungsfléchen
zu erwarten.

4.2.4 Biotope - Flora und Fauna

Die zusétzlichen Uberbauungsméglichkeiten auf der Westseite des Wallsees sind insbeson-
dere im sensiblen Uferbereich auf vorbelastete Abschnitte beschrinkt. In den (iberplanten
Abschnitten ist der Uferbewuchs durch Pflegeeingriffe und Trittschéden erheblich gesché-
digt. Bauliche Anlagen im unmittelbaren Ufersaum sind nur an drei, schmal begrenzten
Punkten zulassig. Dabei handelt es sich nur um Geb&aude (Fischer / Hafen) oder bauliche
Anlagen (Stege), die eine unmittelbare Uferanbindung aufweisen miissen, um den muse-
umspédagogischen Ansatz bzw. ihren Zweck verwirklichen zu kénnen. Die Bohlenwege zur
Erschliefung werden aullerhalb der landseitigen gesetzlich geschiitzten Biotope gefiihrt, um
Beeintrachtigungen zu vermeiden. Mittelbare Biotopschédigungen der ibrigen baulichen
Anlagen sind durch geniigende Abstandsflachen zum Gewé&sser und zu weiteren geschiitz-
ten Flachenanteilen weitgehend ausgeschlossen.

Der weitaus (iberwiegende Uferstreifen als &kologisch wertvollster Anteil des Biotops bleibt
unangetastet.

Die Beschrénkung der zuldssigen baulichen Anlagen innerhalb des Freigeldndes tragt, in
Verbindung mit den textlichen Festsetzungen, wesentlich zur Eingriffsvermeidung und -
minderung bei. Der Bebauungsplan setzt zudem enge Vorgaben zu den maximalen Geb&u-
degréfiien und zur Gebdudeanzahl.

Fur Flachen aulerhalb der Baugrenzen ist ein Nutzungskatalog definiert, der ausschlieflich
nur Nutzungen zuldsst, die mit keinen erheblichen schadigenden Einwirkungen auf die ge-
schiitzten Biotopfldchen an Land und auch im Uferbereich verbunden sind.

Uberbauungsméglichkeiten im Bereich des Einganges (Prof.-Struve-Weg) und des Muse-
umshofes werden im bereits intensiv genutzten und teilversiegelten Bereich geschaffen. Es
werden damit keine besonders schiitzenswerten Fldchen betroffen.
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Ein Teil der offenen Freiflachen nordlich des Wallsees soll weiterhin fiir die Prasentationen
der damaligen Landwirtschaft genutzt werden. Zudem ist auch die Durchfilhrung von ,histori-
schen” Veranstaltungen geplant, wie sie bereits durchgefiihrt werden. Es handelt sich um
regelmafig gemahte Rasenflichen mit einer geringen naturschutzfachlichen Bewertung,
deren Nutzung sich nicht wesentlich &ndern soll. Eine erhebliche Beeintréchtigung ist nicht
Zu erwarten.

Eine mittelalterliche Bepflanzung und Pflege der Gehdlzflichen des Plangebietes - wie eine
niederwaldartige Nutzung - fiigen sich in die Beschreibung des Sondergebietes (.zu Zwe-
cken der Aufbewahrung, Darstellung und Prasentation der regionalgeschichtlichen Vergan-
genheit und dem museumspédagogischen Lernen fiir die Offentlichkeit) ein. Dabei werden
die Strukturen der Gehblzbereiche nicht gedndert, standortgerechte Arten bleiben erhalten,
eine Beeintrdchtigung ist nicht zu erwarten.

Innerhalb des Geldndes des Wallmuseums werden Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Museumsparkanlage" ausgewiesen. Diese Fldchen sollen in das Gesamtkonzept harmo-
nisch eingebunden werden. Daher sind hier auch Schautafeln zur Présentation der regional-
geschichtlichen Vergangenheit mit bis zu zwei Informations- und Weiterschutzhiitten sowie
eine extensive Beweidungen zuldssig. Fiir die Tierhaltung ist weiterhin die Einrichtungen von
vier baulichen Anlagen mit einer Grundflache von maximal je 15 m? gestattet. Das entspricht
der bisherigen Nutzung und stellt keine zus&tzliche Beeintrdchtigung dar.

Im Bereich des Parkplatzes wird die Fallung einzelner Bdume kaum zu vermeiden sein, um
ausreichende Zufahrtsmdéglichkeiten zu schaffen. Es handelt sich um wenige Bdume mittle-
ren Alters, flr die ein Ausgleich im Umfeld vorgesehen ist.

Im nordwestlichen Randbereich des Erlen-Eschenwaldes an der Straftie ,Am Wall* sind auf
einer Flache von 180 m? einige Bdume zu fallen. Damit soll fiir das vorhandene Gebdude der
Museumsgaststétte ein nach Landeswaldgesetz ausreichender Waldabstand von 30 m ein-
gehalten werden. Es handelt sich um einen lichten Bestand aus Weiden (Salix) und Erlen
(Alnus glutinosa) mit Holunder (Sambucus nigra) auf trockenem Standort. Der Bereich der
Fallung am Wegesrand hat naturschutzfachlich keinen besonderen Wert.

Durch natiirliche Entwicklungen und zusatzliche naturschutzfachliche Mafinahmen wurde der
Biotopwert des Priestersees in den vergangenen Jahren bewahrt und verbessert. Dieser
Wert soll gesichert und erhalten werden. Eine behutsame Einbindung in den angegliederten
Naturerlebnispark ist méglich und steht im Einklang mit den Zielen des Naturschutzes. Bauli-
che Vorhaben im Uferbereich dienen ausschlietlich dazu, den direkten Wasserzugang er-
lebbar zu machen und auf zwei einzelne Punkte zu konzentrieren. Flachenhafte Schadigun-
gen des Uferbereiches kénnen so vermieden werden. Auch der hier an wenigen Terminen
mégliche Bootsverkehr soll ausschlieflich dieser Zweckbestimmung dienen.

Die zunichst vorgesehene Einbindung eines regelmaiigen Bootsverkehrs flir Besucher Ober
den Priestersee, um die Ringwallanlage besser erleben zu kénnen, wird wegen naturschutz-
fachlicher Bedenken nicht weiter verfolgt. Die mégliche Durchfiihrung von Bootsfahrten an
lediglich drei besonderen Veranstaltungsterminen im Jahr wird nicht als erhebliche dauerhaf-
te Beeintradchtigung angesehen.

Die Saatkréhenkolonie am Priestersee wird von dem Vorhaben nicht beriihrt. Es werden
weder Nistbdume noch grolle Baume in deren unmittelbarer Umgebung geféllt. Da es sich
um Vorhaben in einem geringen baulichen Umfang handelt, ist nicht davon aufzugehen,
dass die Saatkrihen davon beeintrichtigt werden. Sie siedeln innerhalb eines stidtischen
Gebietes, in dem regelmé&fig Baustellen auch in gréfterem Umfang und in geringerer Entfer-
nung durchgefiihrt werden. Die Saatkrahen haben sich niedergelassen, als das Museum sich
bereits dort befand, und auch die Spazierganger und Erholungssuchenden sind damals
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schon anzutreffen gewesen. Auswirkungen sind nicht zu erwarten, eine weitere artenschutz-
rechtliche Untersuchung ist nicht notwendig.

4,2.5 Landschaftsbild und Erholung

Die Bebauung der offenen Flache mit Wegen und Gebzuden veréndert den Charakter der
betreffenden Fléche. Diese Verénderung ist aufgrund der eingebetteten ortsnahen Lage und
weiterer Anpflanzungen jedoch nur kleinrdumig zu bemerken. Eine Veranderung eines grof-
rdumigen Landschaftsraumes ist nicht feststellbar.

Die umgebenden unzerschnittenen Landschaftsrdume werden durch die Umnutzung dieser
ortsnahen Flachen nicht beeinflusst.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen nur Nutzungen zu, die dem Freilichtmuse-
um zweckdienlich sind. Im bislang unbebauten Freigelande des Plangebietes sind aus-
schlieflich Hochbauten und Nutzungsverdnderungen zugelassen, die sich an historische
Bauweisen und Nutzungsformen orientieren. Somit ist gewéhrleistet, dass sich samtliche
Anlagen in das besondere Landschaftsgeflige einbinden und die Eigenart und besondere
Schénheit eher unterstreichen, denn gefahrden kénnten. Auch die Steganlagen an den Ge-
wéssern sind in landschaftsangepasster Form und Bauweise vorgesehen und werden kaum
das Landschaftserleben beeintréchtigen. Gleiches gilt fir mogliche bauliche Anlagen im Be-
reich des Naturerlebnisraumes, die ausschlieRlich dem besonderen Zweck der Naturvermitt-
lung dienen. Das Landschaftsbild wird nicht beeintréchtigt.

Erholungseignung

Nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich vorrangig durch den Verlust einer innerdrtli-
chen, frei zugénglichen Park- und Griinanlage, die vielfach von Anwohnern der umliegenden
Wohngebiete als Naherholungsraum genutzt wird. Die unmittelbar an den Wallsee angren-
zenden Griinfléchen und der See selber werden nicht mehr frei zugénglich sein.

Die Griinflaichen auf der West- und Ostseite des Priestersees bleiben dagegen uneinge-
schrankt der Offentlichkeit zuganglich. Die Planung sieht zudem im nérdlichen Teil entlang
des Museumsfreigel&ndes weiterhin einen &ffentlichen Fulweg vor mit der Méglichkeit, das
Freigel&nde von Nord nach Sid zu queren.

Die prognostizierten, zusatzlichen Verkehrsmengen sind derart gering, dass fur betroffene
Anwohner nur als unwesentlich einzustufende Beeintrachtigungen resultieren.

Bau- und Bodendenkmale

Der Bebauungsplan soll die Voraussetzungen zu einer umfassenden Attraktivitatssteigerung
des Museums schaffen. Planziel ist somit die langfristige Sicherung dieser Anlage, die vor-
rangig der Vermittlung kultureller Belange dient. Es sind keinerlei Beeintrachtigungen er-
kennbar.

5 MaRnahmen
5.1 Landschaftspflegerische Zielvorstellungen
5.1.1 Boden

Leitziel fir den Schutz des Bodens ist der Erhalt der Nutzungsfahigkeit durch Pflanzen, Tiere
und Menschen in seiner natiirlichen biotischen und abiotischen Vielfalt. Angestrebt werden
biologisch aktive und unbelastete Béden. Von besonderer Bedeutung ist der Schutz des
Oberbodens, d. h. der belebten oberen humosen Schichten des Bodens.

Zum Erreichen dieses Leitzieles sind Eingriffe zu minimieren und Ausgleichsmafinahmen
durchzufiihren:
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Es ist der Mutter(Ober-)boden zu schiitzen. Er ist von den Flachen, auf denen eine Be-
bauung geplant ist, abzuschieben, zwischenzulagern und an geeigneten Stellen wieder-
zuverwenden. Eine Durchmischung mit anderen Bodenschichten oder Fremdstoffen ist
zu vermeiden. Eine Zwischenlagerung darf in geeigneten Bodendeponien durchgefiihrt
werden.

Die Oberflachenversiegelung ist zu reduzieren. Nur notwendige Bereiche dirfen voll ver-
siegelt werden, andere Flachen sind wasserdurchldssig zu befestigen.

5.1.2 Wasser

Wasser als Lebensgrundlage von Pflanzen, Tieren und Menschen muss in seinen natirli-
chen Eigenschaften erhalten und gesichert werden.

Zum Erreichen dieses Leitzieles sind Eingriffe zu minimieren und Ausgleichsmalinahmen
durchzufiihren:

Es ist die Regenwasserversickerung auf allen geeigneten Flachen durch Verwendung
von Oberflachenmaterialien, die eine hohe Versickerungsrate erlauben, zu férdern.
Aullerhalb der Steganlagen und des gestatteten Bootsverkehrs darf es keine baulichen
Anlagen in den Seen und in deren Ufer geben.

Das nicht direkt zu versickernde Regenwasser ist in die entsprechenden Verdunstungs-
und Versickerungsbereiche abzuleiten.

Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche am Weidenkamp ist in der Niederung die ehemali-
ge offene Wasserflache in einer Gréflie von etwa 100 m? wiederherzustellen und in stdli-
che Richtung um etwa 100 m? zu erweitern, Wassertiefe etwa 0,50 cm. Ziel ist die Schaf-
fung eines dauerhaft offenen naturnahen Gewéssers.

5.1.3 Biotope - Flora und Fauna

Ziel ist der Erhalt moglichst vielféltiger natirlicher Lebensrdume (Biotope) sowie Verbindun-
gen (Biotopverbund), um einen Austausch zuzulassen.

Zum Erreichen dieses Leitzieles sind Eingriffe zu minimieren und Ausgleichsmalinahmen
durchzufihren:

]

Die vorhandenen Badume und Gehélze sind in den gekennzeichneten Bereichen zu si-
chern und zu erhalten.

Im Bereich des Parkplatzes sind 20 neue B&ume zu pflanzen.

Die Réhrichtflachen am Wallsee sind in den gekennzeichneten Bereichen zu sichern und
zu erhalten.

Am Rand der uferbegleitenden Réhrichte am Wallsee werden in den gekennzeichneten
Bereichen Krautstreifen angelegt. Sie dienen dem Schutz des Rdhrichts.

Die Krautstreifen dienen der Entwicklung und Pflege standortigerechter, heimischer Kréu-
ter. Zum Réhricht und zum Wiesenrand werden jeweils ein geméhter Streifen von mind.
0,50 m freigehalten. Eine Mahd nach dem Ausreifen der Samen ist zuldssig. Aufkommen-
de Gehdlze sind zu entfernen.

Zur Wiesenseite wird ein Schutz gegen Betreten errichtet, zuldssig sind Weiden-
Flechtzdune und Holz bis zu einer Héhe von 0,70 m.

Der Wald an der Stralte Am Wall ist zu schiitzen und zu pflegen. Zum Ausgleich fiir die
zu fallenden Baume ist der westliche Waldrand am Priestersee zu erweitern.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache am Weidenkamp wird eine Streuobstwiese mit al-
ten heimischen Obstsorten erhalten und entwickelt. Es sind die vorhandenen Obstb&ume
zu schiitzen und zu pflegen. Es sind 40 weitere Obstbdume zu pflanzen und zu pflegen.
Eine Beweidung der Flache ist zuldssig, dabei sind Schadigungen der Bdume wirksam
zu verhindern.

Wiederherstellung und Erweiterung der Wasserflache am Weidenkamp (vergl. oben).
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« Anlage und Pflege eines Knicks am Grabenverlauf mit Krautsaum und Anlage einer Ge-
hélzflache am Sandkamp (4.300,00 m?).

Zur volistindigen Kompensation wird eine Ausgleichsflache auterhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes herangezogen. Als ergénzende Kompensationsmalinahme fUr den
Bebauungsplan Nr. 43 wird eine Flache von 4.300 m? im Ausgleichsflachenpool der Stadt
Oldenburg i. H. ,Am Sandkamp" dem Bebauungsplan Nr. 43 zugeordnet.

5.1.4 Landschafishild und Erholung

Der Erhalt der fiir Schleswig-Holstein typischen Natur- und Kulturlandschaft wird landesweit
angestrebt. Ziel ist der Erhalt der durch die Eiszeit entstandenen Landschatt.

Zum Erreichen dieses Leitzieles sind Eingriffe zu minimieren und Ausgleichsmafinahmen
durchzufihren:

Erhalt des Gehélzbestandes (Bdume, Straucher) (vergl. oben).

Erginzung der Baumreihen am Parkplatz (vergl. oben).

Sicherung und Erhalt der Réhrichtfldchen am Wallsee (vergl. oben).

Erhalt und Entwicklung der Streuobstwiese am Weidenkamp (vergl. oben).
Wiederherstellung und Erweiterung der Wasserfliche am Weidenkamp (vergl. oben).
Anlage und Pflege eines Knicks mit Krautsaum und einer Gehblzflache am Sandkamp
(vergl. oben).

5.2 Bilanzierung Eingriff - Ausgleich

Gemil § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 15 Abs. 2 BNatSchG sind unvermeid-
bare Beeintrachtigungen innerhalb einer angemessenen Frist zu beseitigen und auszuglei-
chen.

Die Qualifizierung des erforderlichen Ausgleichsumfanges basiert auf dem Runderlass ,Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 03.07.1998".

Nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG gesetzlich geschttzte Biotope als ,Flachen mit
besonderer Bedeutung fur den Naturschutz' sind aufgrund der Vermeidungsmafinahmen
von den Baumafnahmen nicht betroffen.

Da es sich um historische Bauweisen mit geringen Flachenausdehnungen und geringer In-
tensitat der Beeintrachtigungen handelt wird auch die Intensitét der Eingriffe vermindert.

Nach der Ermittiung und Bewertung von Beeintrachtigungen durch die geplanten Eingriffe, ist
im Plangebiet von ,Eingriffen auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fdr den Naturschutz"
(Ziffer 3.1 des Runderlasses) auszugehen.

5.2.1 Eingriffe in das Schutzgut Boden
Es sind keine zu entsiegelnden Fl&chen durch entfallende Nutzungen vorhanden.

Durch den Bebauungsplan wird die Versiegelung bzw. Teilversiegelung von Bodenfldchen
vorbereitet. Die Versiegelung von Boden ist als erheblich zu betrachten, wenn die Eingriffe
nicht nur kurzzeitig sind. Bei diesem Vorhaben wird der Boden dauerhaft in Anspruch ge-
nommen.

Zu bewerten sind durch Bebauung und Vollversiegelung ausgeldste irreversible Bodenfunk-
tionsverluste im Ausgleichsverhéltnis 1: 0,5. Im Bereich der geplanten Slawensiedlung wer-
den allerdings keine flichenversiegelnden Materialien verbaut, so dass Bodenfunktionen mit
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Einschrankung aufrechterhalten werden kénnen. Die dort Uberbauten Flachenanteile werden
mit dem Ausgleichsfakior 1: 0,4 bewertet. Als Teilversiegelung mit dem Faktor 1: 0,3 werden
die nur mittels Holzdecks oder wassergebunden zu befestigenden Wege und Pldtze bewer-
tet. Daneben ist mit der Anlage des Erdwalls um den Fiirstenhof ein weiterer ausgleichs-
pflichtiger Eingriff in das Schutzgut Boden zu bewerten. Die Uiberdeckte Fldche geht im Aus-
gleichsverhaltnis 1: 0,2 in das Bewertungsverfahren ein.

Fir die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ergeben sich somit folgende eingriffsrele-
vante Uberbauungen und Nutzungsverénderungen:

Ausgleichs- | Ausgleichs-

Eingriffsfliche Flache (m?) |faktor flichen (m?)
Totaliberbauung

Wirtschaftshof (Fl&che 350 m?) 350

(Gebéude sildlich Remise 360

Zusétzliche Bebauung Muse-

umsinsel 350

Gesamt 1.060 0,5 530
Teiliiberbauung (Freigelsnde)

Flache bis 1.150 m? (Bau) 500

Flache bis 300 m? 300

Flache bis 80 m? 80

Gesamt 880 0.4 352
Teilversiegelung (Freigelénde)

Wege, Platze, Stellplétze 5.800 0,3 1.740
Aufschiittung

Erdwall (Flache bis 1.150 m?) 650 0,2 130
Summe Boden [ | [ 2.752

5.2.2 Eingriffe in das Schutzgut Wasser

Eingriffe in das Schutzgut Wasser gelten als ausgeglichen, wenn das anfallende Regenwas-
ser im Plangebiet versickert.

Hieraus leitet sich kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf ab.

5.2.3 Eingriffe in das Schutzgut Klima

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft sind nicht erkennbar.

5.2.4 Eingriffe in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Als zu bewertende Fl&chen sind die geschitzten Biotopflachen der beiden Seen mit ihren
Ufer- und vernéssten Randbereichen sowie die gehdlzbestockten Flachenanteile zu betrach-

ten.

Neu ausgewiesene Sondergebietsflachen grenzen in etwa duf einer Lange von ca. 260 m
unmittelbar - ohne Schutz- und Pufferstreifen - an die Gewésser. Der bewachsene Uferstrei-
fen ist im Durchschnitt 2,50 m breit. Fiir die 5 Stege, die weiter in das Wasser hineinfiihren,
ist zusétzlich eine insgesamt 250 m? grolie Eingriffsflache abzugrenzen. Insgesamt ist so auf
einer Flache von ca. 900 m® mit einer erheblichen Beeintrichtigung der Ufervegetation zu
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rechnen. Aufgrund der Konzentration auf weitgehend vorbelastete Abschnitte und der Tatsa-
che, dass die betroffenen Pflanzengesellschaften mittelfristig wiederherstellbar sind, wird far
die beanspruchte Flache ein Ausgleichsverhéltnis von 1: 2 angesetzt. Das entspricht einer
Ausgleichsflache von 1.800 m2

Fiir den Bau des 350 m? groRken Backstage-Bereiches mit der 1.400 m* grofen Stellplatzan-
lage muss ein Teil der Gehdlzflache gerodet werden. Der betroffene Gehélzbestand ist noch
relativ jung, somit mittelfristig widerherstellbar und im Ausgleichsverhéltnis von 1:1 aus-
zugleichen (= 2.000 m?).

Fliche Ausgleichs- | Ausgleichs-
Eingriffsfliche (m?) faktor flichen (m?)
Uferstreifen neue Baufldchen, Lange 260 m,
Breite 2,50 m 650
Steg, 5 Stiick je 50 m? 250
Gesamt 900 2 1.800
Geholzfliche
Wirtschaftshof (Fl&che 350 m?) 600
Stellplatzanlage 1.400
Gesamt 2.000 1 2.000
Summe Arten und Lebensgemeinschaften | | | 3.800

5.2.5 Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild

Samtliche bauliche Anlagen und sonstigen Nutzungsverénderungen orientieren sich eng an
regionaltypischen bzw. siedlungshistorischen Vorbildern. Ein gesondert zu bewertender Ein-
griff in das Landschaftsbild ist nicht erkennbar.

5.2.6 Eingriffe in den Wald

Um fiir das vorhandene Gebiude der Museumsgaststitte einen nach Landeswaldgesetz
ausreichenden Waldabstand von 30 m einzuhalten, sind im Randbereich einige Bdume zu
entfernen. Es ist ein lichter Bestand aus Weiden (Salix) und Erlen (Alnus) auf trockenem
Standort. Der Bestand hat naturschutzfachlich keinen erhdhten Wert. Ein Ausgleich ist nach
Landeswaldgesetz im Verhéiltnis von 1:3 durch Neupflanzung im Bereich zu schaffen. Der
naturschutzfachliche Eingriff wird mit dieser Pflanzung ebenfalls ausgeglichen.

Fliche |Ausgleichs- | Ausgleichs-
Eingriffsfliche (m?) faktor flichen (m?)
Waldabstand 180 3 540
Summe Waldabstand 540
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53  Zusammenfassung des erforderlichen Ausgleichsumfanges

Die dargestellten schutzgutbezogenen Ausgleichserfordernisse und der Ausgleich ,Wald"
werden hier zusammengestellt.

erforderlicher Ausgleich

Schutzgut (m?)

Summe Boden 2.752
Summe Wasser 0
Summe Klima 0
Summe Arten und Lebensgemeinschaften 3.800
Summe Landschaftsbild 0
Zwischensumme 6.552
Waldabstand 540
Gesamt 7.092

54  Ausgleichsmalnahmen
Das Plangebiet zeichnet sich durch einen sehr hohen Anteil von Griinflachen aus:

offentliche Griinflichen und Parks,
Gehdlzflachen,

Wasserflachen mit Uferbereichen,
Einzelbdume und

Wald.

Aufwertungsmalnahmen zur Kompensation der Eingriffe kénnen innerhalb des Plangebietes
nur in einem begrenzten Umfang durchgefiihrt werden.

Daher werden ,Flichen oder Mafinahmen zum Ausgleich® im Ausgleichsflichenpool der
Stadt Oldenburg zur Kompensation der Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 43 zugeordnet:

s Anlage und Pflege eines Knicks am Grabenverlauf mit Krautsaum und Anlage einer
Gehdlzfldche am Sandkamp.

5.4.1 Darstellung der Ausgleichsmalnahmen

Krautstreifen (Malkinahmen 1, 2 und 3)

Am Rand der uferbegleitenden Réhrichte am Wallsee werden in drel gekennzeichneten Teil-
bereichen auf der bisherigen Wiesenfliche Krautstreifen angelegt. Sie sollen einen Schutz
des Rohrichtstreifens gegentiber der Nutzung auf der offenen Wiesenfléche bieten. Die Kraut-
streifen dienen der Entwicklung und Pflege standortgerechter, heimischer Krauter. Zum Réh-
richt und zum Wiesenrand werden jeweils ein gemahter Streifen von mind. 0,50 m freigehal-
ten. Die Breite der Streifen betragt 4 m, bzw. 2 m an der kleinen, nérdlichen Wasserfliche.
Der Rand zur Wiese wird naturnah geschwungen ausgebildet. Es werden Teilflachen vor den
bereits kartieten Réhrichtbestdnden bearbeitet, die zukinftigen Stegbereiche werden frei-
gehalten.

Aufkommende Gehélze sind zu entfernen, damit der offene Réhrichtstreifen erhalten bleibt
und es nicht zu Verbuschung des Ufers kommt.

Zur Wiesenseite wird ein Schutz gegen Betreten errichtet, vorgesehen sind Weiden-
Flechtzdune und Holz bis zu einer Héhe von 0,70 m.
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Eine Mahd nach dem Ausreifen der Samen ist zuldssig, damit sollen die Gewinnung der Sa-
men ermdglicht und das Aufwachsen von Gehdlzen begrenzt werden.

Diese Malnahme ist bereits als vorzeitige Malknahme im Winter 2009/2010 begonnen wor-
den, Pflege und Entwicklung sind fortzusetzen.

Streuobstwiese (Maltnahme 4)
Innerhalb der &ffentlichen Grinfliche am Weidenkamp wird eine Streuobstwiese mit alten

heimischen Obstsorten erhalten und entwickelt. Angepflanzt worden sind in lockerem Stand
verschiedene Obstbdume alter, regionaler Sorten (Artenliste im Anhang), meist als Hoch-
stamm. Die Wiese wird ein- bis zweimal jahrlich gemaht. Es sind die vorhandenen Obstbau-
me zu schiitzen und zu pflegen. Zu den vorhandenen 54 Baumen sind 40 weitere Obstbau-
me zu pflanzen und zu pflegen. Eine Beweidung der Fldche ist zuléssig, dabei sind Schadi-
gungen der Bidume wirksam zu verhindern.

Diese MafRinahme ist bereits als vorzeitige MaBnahme im Jahr 2001 begonnen worden, Pflege
und Entwicklung sind fortzusetzen.

Als Berechnungsgrundlage wird der Kronentraufbereich eines Obstbaumes von 12,5 m? ge-
nommen (das entspricht der Halfte des Berechnungsansatzes eines Groftbaumes [25 m?).

Wasserflache am Weidenkamp (Matnahme 5)

Im tiefer gelegenen Bereich am Rand der Streuobstwiese am Weidenkamp ist die ehemalige
offene Wasserfliche in einer Gréfte von etwa 100 m? wiederherzustellen und in siidliche Rich-
tung um etwa 100 m? zu erweitern, die Wassertiefe soll etwa 0,50 cm betragen. Die genaue
Ausdehnung orientiert sich an den topografischen Gegebenheiten, die héher gelegenen Be-
reiche des ehemaligen Ufers sollen weitgehend erhalten bleiben. Der Bodenaushub wird im
Umfeld eingebaut. Die Wassereinspeisung erfolgt durch nattirlich austretendes Hangwasser
sowie Oberflichenwasser der umgebenden Hinge. Eine Bepflanzung des Gewéssers soll
nicht vorgenommen werden, der Bereich Ist der natlrlichen Sukzession zu {iberlassen. Die
Pflege soll gewihrleisten, dass als Ziel ein dauerhaftes offenes naturnahes Gewdsser ent-
steht.

Sandkamp (Malnahme 6)

Die bereits im Ausgleichsfldchenpaol der Stadt Odenburg vorgesehene Malnahme umfasst
auf einer bisherigen Ackerfliche die Anlage und Pflege eines Knicks am Grabenverlauf mit
Krautsaum und die Anlage einer Gehélzflache. Es werden damit abwechslungsreiche Struk-
turen in einem bisher offenen, ungegliederten Raum geschaffen. Der Grabenverlauf stellt
sich bisher als offener Graben mit regelmaRig ausgefiihrten Unterhaltungsmafinahmen und
ohne natiirlichen Bewuchs dar, das Profil ist regelmaRig, trapezférmig.

Waldanpflanzung (Malnahmen 7)

Dem bestehenden Wald soll ein neuer Waldstreifen vorgelagert werden. Ein naturnaher
Waldrand als Lebensraum zahireicher Tier- und Pflanzenarten ist bisher nicht vorhanden.
Durch die Bepflanzung eines bis zu 4 m breiten Streifens wird ein Ausgleich fiir die zu fallen-
de Fliche geschaffen und damit der Bestand des Waldes gesichert. Zu verwenden sind
standortgerechte Baumarten wie Erle (Alnus glutinosa) und Esche (Fraxinus excelsior).

Baumpflanzung (Matnahme 8)

Im Bereich des Parkplatzes und des Museumseinganges am Prof.-Struve-Weg sind 20 neue
Biume als Hochstamm zu pflanzen. Damit soll der Stellplatzbereich gegliedert und in den
angrenzenden Bereich mit den StraRenbdumen eingebunden werden. Entsprechend des
Bestandes sind Linden (Tilia) zu verwenden. Die Biume sind als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen, anzubinden und vor Wildverbiss zu
schiitzen.
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5.4.2 MaRnahmen zur Uberpriifung

Die Entwicklung der Biotopqualitdt der Seen, insbesondere der kologisch hochwertigen und
sensiblen Uferbereiche muss nach Umsetzung der Planung regelmdafRig Uberwacht werden.
Nach Fertigstellung des ersten Bauabschnittes und am Ende der ersten Saison nach Aui-
nahme des Museumsbetriebs ist eine Bestandsaufnahme des Geldndes hinsichtlich der im
Umweltbericht prognostizierten Umweltauswirkungen erforderlich. Die Stadt als Tréger der
Bauleitplanung, der Museumsbetrieb und die untere Naturschutzbehérde sind in einer ent-
sprechenden Ortsbegehung einzubinden. Sollte sich herausstellen, dass erhebliche, hier
nicht eingeschétzte Umweltauswirkungen eingetreten oder bei Wiederaufnahme des Be-
triebs zu befiirchten sind, ist zu priifen, ob bestimmte Nutzungsformen verindert oder er-
génzt werden missen.

5.4.3 Gegeniiberstellung Eingriff-Ausgleich
Nachfolgend werden die Eingriffe und der Ausgleich fir den BP 43 gegeniiber gestellt:

Fur Eingriffe in die Schutzgiiter Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften sind Kom-
pensationsmafnahmen mit einer Fldche von 6.548 m? durchzufiihren.

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Kompensationsmalinahmen realisiert:

Ausgleichs- | Ausgleichs-
Nr. |MaRnahme Flache m? faktor flachen (m?)
1 Krautstreifen westlich 271 1 271
2 Krautstreifen mitteig 450 1 450
3 Krautstreifen nordéstlich 115 1 115
Streuobstwiese
4 94 Biume je 12,5 m? 1.175 1 1.175
Wasserflache am Weiden-
5 kamp 200 1 200
Summe 2.211

AuBerhalb des Plangebietes wird folgende Kompensationsmaltnahme realisiert:

Ausgleichs- | Ausgleichs-

Nr. |MaRnahme Fliche m? faktor flichen (m?)
6 MaRnahmen am Sandkamp 4.300 1 4.300
Summe 4.300

In der Gesamtsumme stehen damit Kompensationsmaftnahmen auf einer Gesamtfliche von

6.511 m2 zur Verfligung.

Fir Eingriffe in den Wald ist ein Ausgleich auf einer Fldche von 540 m? durchzufiihren.

Zum Ausgleich wird folgende Malinahme durchgeflhrt;

Ausgleichs- | Ausgleichs-

Nr. [MaRnahme Fliche m? faktor - flichen (m?)
7 Waldanpflanzung 540 1 540
Summe 540

Damit steht eine Ausgleichsfldche von 540 m? zur Verfligung.
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Zusatzlich wird folgende Malnahme ,Anpflanzung von 20 B&umen im Bereich der Stellplat-
ze* durchgefiihrt. Sie dient der Einbindung der Stellplatzanlage in den Landschaftsraum und
dem Ausgleich fir unvermeidbare Baumfillungen. Jeder Baum ist in der Berechnung mit
einer Flache von 25 m? zu beriicksichtigen, Gesamtflache 500 m?.

Mit den dargesteliten und festgesetzten Mainahmen kénnen die Eingriffe durch den Bebau-
ungsplan Nr. 43 vollstédndig ausgeglichen werden.

5.4.4 Festsetzung der Ausgleichsmalinahmen

Zu den dargestellten Potenzialen ist die Festsetzung von Forderungen und Maltnahmen im
Bebauungsplan méglich. Die im Griinordnungsplan vorgesehenen MaRnahmen werden mit
diesen, soweit sie als zeichnerische oder textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden, als Satzung rechtsverbindlich.

Im Bebauungsplan sind alle rechtlich méglichen siedlungs- und landschaftsdkologischen
Festsetzungen zu treffen, mit deren Verwirklichung zum Ausgleich von Eingriffen beigetra-
gen werden kann.

Nach § 1 a BauGB kénnen die Flichen oder Mafinahmen zum Ausgleich an anderer Stelle
den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet
werden; dies gilt auch fir Mafnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen (Zu-
ordnungsfestsetzung).

Da schon der Ausgleichsfléchenpool der Stadt Oldenburg mit Flachen und Maflinahmen mit
Ausgleichsfunktion besteht, bedarf es hier nur noch einer Zuordnungsfestsetzung, die Stadt
Oldenburg ist Eigentimerin der Ausgleichsfliche. Nahere Angaben kdnnen dem Flachen-
pool entnommen werden. Die ordnungsgeméfie Buchfiihrung und Dokumentation der zuge-
ordneten Eingriffe ist vorzunehmen.

Die abgegrenzte Maltnahmenfléiche soll ausschlielich Zwecken des Naturschutzes dienen
und den Ausgleich fiir an anderer Stelle erfolgte Eingriffe erbringen. Die Maltnahmen werden
rein nach Naturschutzgesichtspunkten formuliert. Als allgemeines Planungsziel wurde unter
anderem die Okologische Aufwertung der Ackerflachen genannt. Als weiteres Planungsziel
wird auch die Aufwertung und Gestaltung der Ackerflachen in Hinblick auf die landschaftliche
Attraktivitat aufgefiihrt, wobei sich diese deutlich dem vorrangigen naturschutzorientierten
Ziel unterzuordnen hat. Gleichwohl kénnen die 6kologischen Aufwertungen (ber die Restruk-
turierung der Landschaft mit vielféltigeren Nutzungs- und Strukturformen das Landschaftsbild
aufwerten und zu einer Qualitatsaufwertung fihren.

Die Maftnahmen im Plangebiet sind spétestens drei Jahre nach Baubeginn zu erstellen und
zu kontrollieren. Nach weiteren 3 Jahren sind die Anwachsergebnisse und der Zustand auf
den Malnahmeflachen zu Uberpriifen.

Bei den vorzeitig begonnenen Kompensationsmafnahmen lasst sich die Erstellung bereits
nachweisen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder Malknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(1) Am Rand der uferbegleitenden Réhrichte am Wallsee werden in den gekennzeichneten
Bereichen Krautstreifen angelegt. Sie dienen dem Schutz des Rohrichts und werden als Teil
der Ausgleichsmaltnahmen anerkannt.

Die Krautstreifen dienen der Entwicklung und Pflege standortgerechter, heimischer Kréuter.
Zum Réhricht und zum Wiesenrand werden jeweils ein gemahter Streifen von mind. 0,50 m
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freigehalten. Eine Mahd nach dem Ausreifen der Samen ist zuldssig. Aufkommende Gehélze
sind zu entfernen.

Zur Wiesenseite wird ein Schutz gegen Betreten errichtet, zuldssig sind Weiden-Flechtzdune
und Holz bis zu einer Héhe von 0,70 m.

(2) Innerhalb der dffentlichen Grinfliche am Weidenkamp wird eine Streuobstwiese mit alten
heimischen Obstsorien erhalten und entwickelt. Es sind die vorhandenen Obstbiume zu
schitzen und zu pflegen. Es sind 40 weitere Obstb&ume als Hoch- oder Halbstdmme zu
pflanzen und zu pflegen. Eine Beweidung der Flache ist zuldssig, dabei sind Schadigungen
der Biume wirksam zu verhindern.

(3) Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche am Weidenkamp ist in der Niederung die ehemalige
offene Wasserflache in einer Gréfte von etwa 100 m? wiederherzustellen und in siidliche
Richtung um etwa 100 m? zu erweitern, Wassertiefe etwa 0,50 cm. Ziel ist die Schaffung ei-
nes dauerhaft offenen naturnahen Gewéssers.

(4) Anlage und Pflege eines Knicks am Grahenverlauf mit Krautsaum und Anlage einer Ge-
hélzflache am Sandkamp (4.300,00 m?).

Anpflanzung, Bindung und Erhaltung von B3umen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(1) Innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkplatze* sind
20 heimische, standorigerechte Laubbdume zu pflanzen. Zu pflanzen sind Linden (Tilia) als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm. Sie sind vor Wildverbiss
zu schiltzen.

(2) Vor dem bestehenden Wald sind in dem gekennzeichneten Bereich neue Waldbiume als
Jungpflanzen der Baumarten Erle (Alnus glutinosa) und Esche (Fraxinus excelsior) zu pflan-
zen und vor Wildverbiss zu schitzen.

Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Die Flachen oder Maltnahmen zum Ausgleich in der Gréfte von 4.300 m? im Ausgleichsfla-
chenpool der Stadt Oldenburg werden den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 43 ganz zugeordnet.
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5.5 Kosten

Die Kostenschitzung beinhaltet die landschaftsgértnerischen Arbeiten filr Ausgleichsmal3-
nahmen innerhalb des Plangebietes. Kosten fiir Grunderwerb sind nicht enthalten.

Text Anzahl Einzelpreis Gesamtpreis
netto
Anlage eines Krautstreifens ein- 836 m? 2,50 Euro 2.090,00 Euro

schliefllich Bodenbearbeitung und
Fertigstellungspflege

Liefern und Pflanzen von Obstbiu- 40 Stiick 35,00 Euro 1.400,00 Euro
men fiir die Streuobstwiese

Jahrliche Mahd der Streuobstiwiese 1.400 m? 0,60 Euro 840,00 Euro
Bodenaushub fur Wasserflache 100 m? 25,00 Euro 2.500,00 Euro
Liefern und Pflanzen von Hoch- 20 Stilck 550,00 Euro 2.200,00 Euro

stdimmen an den Parkplatzen,
H3xv 14-16cm, einschliellich
Verankerung und Pflege fiir 3 Jahre

Liefern und Pflanzen von 540 m? 5,00 Euro 2.700,00 Euro
Jungpflanzen far die
Waldergénzung, Fertig-
Summe 11.730,00 Euro
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