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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Sisel durch das Planungsbiiro Ostholstein,

BEBAUUNGSPLAN NR. 27, 3. ANDERUNG DER GEMEINDE SUSEL Trartamy 24 23611 Bad et ok pon «IDH
T — " T e— = PRAAMBEL

- \ Aufgrund § 10 des B tzbuches (BauGB) in der F ng der Bekannt h der Neufassung des Gesetzes vom
:TEIL A: PLANZEICHNUNG \ ufgr s Baugesetzbuches (Bau in der Fassung der Bekanntmachung de u es Gesetzes

\ 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.

\ 1728), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.03.2021 folgende Satzung ber die 3.

M. 1: 1 000 D Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Siisel fiir ein Gebiet im Bereich der Dorfschaft GroR Meinsdorf,
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ostlich der Kreisstrale 55, stidwestlich des Regenriickhaltebeckens und sidlich der Wohnbebauung Grotwisch sowie
silidlich der Strale Selmsdérp, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.12.2018. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker Nachrichten und im Ostholsteiner
Anzeiger am 26.10.2019 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB wurde in der Zeit vom 04.11.2019
bis einschlieRlich 03.12.2019 durchgefiihrt.

3. Die Behodrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.10.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.06.2020 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die
Begriindung haben in der Zeit vom 17.08.2020 bis einschlieftlich 16.09.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit besonderen Hinweisen im Hinblick auf die
Einsichtnahme aufgrund der Coronavirus-Pandemie und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 08.08.2020 durch Abdruck in den Libecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.suesel.de ins Internet eingestellt.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.
6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemafR
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§ 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB en vom 1 mAb?? Iungr}ghme aufgefordert.
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Q- ] 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wu er offentlichen Auslegung gedndert. Die Gemeindevertretung hat
Sk reiviss eos & O G, | S Y am 10.12.2020 den ge&dnderten Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 mit Begriindung beschlossen
o f s . ) 2 und zur erneuten &ffentlichen Auslegung bestimmt. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13.01.2021 bis
einschlieBlich 12.02.2021 geméaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die erneute
offentliche Auslegung wurde mit besonderen Hinweisen im Hinblick auf die Einsichtnahme aufgrund der
Coronavirus-Pandemie und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05.01.2021 durch
Abdruck in den Libecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der erneuten Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.vg-eutin-suesel.de ins Internet eingestellt.
Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

8. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4a Abs. 3i.V.m. § 4a Abs. 4 und § 4 Abs..2.BauGB mit/ic/hreiben vom 12.01.2021 erneuf)zur Abgabe einer
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9. Es wird bescheinigt, dass alle im Lieéens . ) ataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
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(nachrichtlich) sowie Geb&ude in den Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht dargesteijt sind.
- Eutin, 24.05.2424 ; Siegel Vermes géuf" g\ﬁgel

- Offentl. best. Verm.-Ing. -

10. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der- Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 25.03.2021 gepriift. DasErgebnis wurde mitgeteilt.

E) 11. Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Siisel, bestehend aus der
) Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tej am 25.03.2021 als Satzung beschlossen und dig Begriindung durch
5 ﬁ Beschluss gebilligt. ) //\{/ , ﬁ W
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13. Der Beschluss der 3. Anderung des Beb planes Nr. 27 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
PLANZE I CH EN Es gilt die BauNVO 2017

der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden, von allen

‘ Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 1‘]\“\\ Ab{-lin den
l. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Lubecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden; gleiches gilt fgfudzll
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 9 Abs. 7 BauGB Angabe der Internetadresse der Gemeinde Susel, unter der vorgenannte Unterlagen jederzeit und dauerhaft
- . S - VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
X . o———0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
GR <1500 m? GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAR . § 16 BauNVvO ' hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 'EJUNZGN nKraft getreten. msz-ﬂ
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAImRB 284 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Slicel . . /%% C
GH < 56,00 m MAX. GESAMTHO_HE DER BAULICHEN ANLAGEN @ 5 a 4 Juni 2021 - Bﬁrge?fnmeei:terz
ii. NHN UBER NORMALHOHENNULL o HOHENPUNKTE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN S0 008, 106 2BUGE LT BOSCHUNGEN

§§ 22 und 23 BauNVO

0 OFFENE BAUWEISE \ SATZUNG D EMEINDE SUSEL UBER
BAUGRENZE ;/_[_\ SICHTDREIECKE |

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ~ v v ZAUN, VORHANDEN \ DlE 3' ANDERUNG DES

E : e TR ——— I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME ~ BEBAUUNGSPLANES NR. 27
LA - fur ein Gebiet im Bereich der Dorfschaft Grof Meinsdorf, éstlich der KreisstraRe 55, siidwestlich des
n SOZIf\LEN ZWECKEN DIENDE § GESCHUTZTES BIOTOP § 21 LNatSchG Regenriickhaltebeckens und stdlich der Wohnbebauung Grotwisch sowie siidlich der Strake Selmsdoérp
GEBAUDE UND EI_NRICHTUNGEN S 15m ANBAUVERBOTSZONE AN DER K55 § 9 Abs. 6 BauGB i.V. o i
KITA KINDERTAGESSTATTE mit § 29 Abs.1 StrWG UBERSICHTSPLAN X ¢
. IV. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN : A ” AU sfertlgung;
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB oD '~ M 1:5.000 e B =t
STRARBENBEGRENZUNGSLINIE km 3,063 ORTSDURCHFAHRTSGRENZE § 4 Abs. 1 StrWG ‘
STRABENVERKEHRSFLACHEN TEI L B_ TEXT
u
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG FBSGQE',IIt Idge 387a;6n)utzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
E PARKPLATZ 1. MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
FURWEG Die festgesetzten Flachen sind zu einer extensiven Gras- und Krautflur bzw. zu einer Hochstaudenflur zu
entwickeln.
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 2. ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1. FELDHECKE
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OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Auf den mit Ziffer 1 festgesetzten Flachen ist jeweils mind. zweireihig eine freiwachsende Feldhecke mit
den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen. Vorhandene Geholze sind in die Pflanzung zu

Y GEHOLZSTREIFEN B WIESE intgrieren.
o O 2.2. OBSTWIESE
O BOLZPLATZ Q OBSTWIESE Auf der mit Ziffer 2 festgesetzten Flache ist je angefangene 100 m? auRerhalb der Kronenbereiche
¥ ¥ HOCHSTAUDENFLUR vorhandener Geholze ein Obstbaum auf extensiv genutzten Wiesenflachen anzupflanzen. Vorhandene
¥ Obstgehdlze kénnen angerechnet werden.
i 2.3. HECKE
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20 e . T o
; Auf den mit Ziffer 3 festgesetzten Flachen ist jeweils mind. zweireihig eine Hecke aus standortgerechten,
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25 und 1a BauGB heimischen Laubgehdlzen anzulegen.
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 3.  PASSIVE LARMSCHUTZMARNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR (1) Soweit schitzenswerte Nutzungen im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Larmschutzmalnahmen liegen, gelten fir die westliche, nordwestliche und siidwestliche Geb&udeseite
die folgenden Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der
P 000000 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Aufienbauteile von Gebduden (Wand, Dach, Fenster, Liftung):
go 60, VON BAUMEN UND STRAUCHERN (2) Erforderliche Schallddmmung R'w.ges=33 dB. Das erforderliche gesamte Bau-Schall-Ddmm-MafR
2e80 R’w.ges bezieht sich auf die gesamte  AuRenfliche eines Raumes einschlieRlich Dach.
@ BEZEICHNUNG DER MARNAHME (3) Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafraumen ist durch schallddmmende
FXXEXYT UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Luftungseinrichtungen oder andere - den anerkannten Regeln der Technik entsprechende - Mainahmen
° ° BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU- sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbelliftung an den vollstédndig von den
UXYYYY 4 MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN StraBenlarmquellen abgewandten _Gebéudeseiten_ zul@sst. ' i
) (4) Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das konkrete 7
‘ ERHALTEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Objekt berechneten Larmimmissionen nachweislich geringere Anforderungen an den Schallschutz L
ergeben. L
SONSTIGE PLANZEICHEN HL
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Hinweis: g
BELASTENDE FLACHEN Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.d.) kénnen bei der \3

. Stadtverwaltung der Stadt Eutin im Rahmen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eutin/Susel fir die
UMGRENZUNG VON FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Gemeinde Susel, Markt 1 (Verwaltungsgeb&ude Liibecker StraRe 17), 23701 Eutin, wahrend der allgemeinen
FUR LARMSCHUTZMARNAHMEN Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB E:rbe?ttéuer;}%sl‘,gsnurkunde verwiesen wird, finden diese Anwendung und werden ebenfalls zur Einsichtnahme
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