Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein, »

BEBAUUNGSPLAN NR. 93, 1. ANDERUNG DER STADT FEHMARN R =DH

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 06.05.2021 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 93, 1. Anderung und Ergénzung
der Stadt Fehmarn fiir Teilgebiete im Ortsteil Wulfen, stidéstlich des Wulfener Hals Weges, Campingplatz Wulfener Hals,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 29.10.2019.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker
e R Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" am 13.05.2020.
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2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 05.08.2020 durchgefiihrt.

= E . B R i T - N N ) B . L B - ) o - - ) 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kdnnen, wurden gem.
. - § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 31.07.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme

I - S - I _Hs o S - B - - B aufgefordert.
OStsee 4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 16.02.2021 den Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des

——— Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Burger Binnensee
-_— A A = e B Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 26.02.2021 bis 29.03.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
18.02.2021 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadtfehmarn.de ins Internet eingestelit.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden geman
— — — == B g = : - g - § 4 Abs. 2 BauGB am 25.02.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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‘ - - - - i 9 Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
" 1 - RN . k. } - ) N - - } B . 5 i) - B - ) - - - I - o - - - 5 ) Text (Teil B) am 06.05.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschl
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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3. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der
SR Y] der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von

allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind amfj. g... Jlj!.. wrch
_— Abdruck eines Hinweises in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tag% latt"
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Md&glichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 s. 3 GO
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am .....4.J...JUNl..224... in Kraft getreten. /7
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555 &7 . Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 1. Anderung und Erganzung
: v - R - ' - ' y des Bebauungsplans Nr. 93 der Stadt Fehmarn ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Fehmarn kann die

Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.
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1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
i O e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB 1.1 SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN - CAMPING - (§ 10 BauNVO)
(1) Die Campingplatzgebiete dienen zu Zwecken der Erholung und der Errichtung von Standplatzen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 At§)§ 11 -Nlri }BaBS“\?g auf Camping- und Zeltplatzen, die fur mobile Freizeitunterkiinfte bestimmt sind, und den Anlagen |
und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes, Ferienwohnungen und firr sportliche sowie
SO _SC(?L\T\ADP%S((;FBlETE’ S DER SRROESEG EMENSH § 10 BauNVO sonstige Freizeitzwecke, die das Erholen nicht wesentlich stéren.
(2) Zulassig sind:
Bauhof NUTZUNGEN DER GEBAUDE 1. im Teilbersich 2.
e, / m E g - die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Plangebietes dienenden Laden
g LK "8 — SOSES MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - eine Rezeption
e 1 DF i . § 16 BauNVO - Schank- und Speisewirtschaften
EVAY il 4 — GR < 150m GRUNDFLACHE JE BAUFENSTER - Anlagen fiir die Platzverwaltung, Technikstationen fiir die Versorgungseinrichtungen
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS - eine Wohnung fiir den Aufsichts- und Betriebsinhaber oder den Betriebsleiter
) ) . - Sanitaranlagen
GZ illrsvm MAX. GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL - Anlage fiir sonstige Freizeitgestaltung (Indoor-Spielanlagen, Animation)
' 2. im Teilbereich 3:
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - Anlagen und Einrichtungen fur sportliche Zwecke und fiir die sonstige Freizeitgestaltung
o N —— §§ 22 und 23 BauNVO (Schwimmbad, Wellnesseinrichtungen)
- 3 Ferienwohnungen (Bestand)
a ABWEICHENDE BAUWEISE - Sanitaranlagen
BAUGRENZE ~ SRSz
- Anlagen und Einrichtungen, die zum Betrieb des Campingplatzes erforderlich sind
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - Kleine bauliche Anlagen zur Aufnahme von sanitaren Anlagen
STRARENBEGRENZUNGSLINIE 3. Im Tellbercich 5
- Standpléatze
R - Sanitaranlagen
STRARENVERKEHRSFLACHEN
- Anlagen und Einrichtungen, die zum Betrieb des Campingplatzes erforderlich sind
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB - Anlagen fur die Platzverwaltung, Technikstationen fiir die Versorgungseinrichtungen
PRIVATE GRUNFLACHEN 1.2 NEBENANLAGEN
----- Als Nebenanlagen sind in den Sondergebieten nur zuldssig:
0 WASSERSPIELPLATZ - Vorzelte
—— - Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
= BADESTRAND - Grillplatze
- X . - Bauliche Anlagen, die der Einrichtung von Sport- und Spielflachen dienen
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER- § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB - Uberdachte Sammelstationen flr Wertstoffe und Restmiill
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND - Lagerplatze
REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES - Gerétehauser bis 10m?
WASSERFLACHEN 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER §9Abs. 1Nr.20, 2.1 ERHOHUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)( § 16 Abs. 6 BauNVO)
21/4 S MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG  25und 1a BauGB Im Teilbereich 2 dirfen die maximal zuldssigen Grundflichen im Sondergebiet - Camping -
sslipgniage VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ausnahmsweise durch die Grundflachen von gastronomisch genutzten, nicht Uberdachten
ootsslip: g y i .
— - UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Auflenterrassen insgesamt um bis zu 200 m? Uberschritten werden.
=T BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU- =s
MES, STRELATCIRIN 1D SORSHGER BEFFLANZINGEN 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SATZUNG DER STADT FEHMARN UBER

SOWIE VON GEWASSERN

! SONSTIGE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I.V. mit 8§ 22 und 23 BauNvO) DIE 1. ANDERUNG DES

(1) AuBenterrassen sind auRRerhalb der als Uiberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen geman

-—0—0—o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB § 23 (3) Satz 3 BauNVO =zuldssig. Der zulassige Umfang entspricht Textziffer 2.
IS—— . S Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt. BEBAUUNGSPLAN Es N R- 93
(2) Inden Sondergebieten sind Uiberdachte Stellplatze und Garagen nicht zul&ssig.
. s 1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER i i fur Teilgebiete im Ortsteil Wulfen, stidostlich des Wulfener Hals Weges,
s 4. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 84 LBO) Campingplatz Wulfener Hals
# [::] VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Die Errichtung und der Betrieb von baulichen Anlagen innerhalb der Griinflaiche "Badestrand" ist

——| o———o0  GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE unzeiias.
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5 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN 5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO) UBERSICHTSPLAN
i E VI BOSCHUNG 5.1 O.BERFLACHENGSTI.\LTUNG'IN DEN SO-CAMPING-.GEBIETEN . M 1: 5.000

Die FuBRwege und die ErschlieBungswege zu den einzelnen Standpldatzen sind mit Stand: 06. Mai 2021
— " wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen oder als wassergebundene Decken auszubilden.
11l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN Die HaupterschlieBungswege dirfen versiegelt werden.

---------- 150M - GEWASSERSCHUTZSTREIFEN / BAUVERBOTSZONE § 35 LNatSchG 5.2 GESTALTUNG DER STANDPLATZE

+ § 82 Abs. 1 Nr. 3LWG Standplatze sind mit Rasen oder in einer anderen Vegetationsdecke zu gestalten.
§ GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP § 21 LNatSchG Ausgenommen sind die unter Ziffer 1.3 genannten Nebenanlagen.

I § 30 BNatSchG 5.3 AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE IN DEN SO-CAMPING-GEBIETEN
e I IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME Déacher: Es sind ausschlieRlich Dacher mit einer Neigung von 20° bis 45° zulassig. Fur die aktive
Nutzung der Sonnenenergie kann von den Festsetzungen zur Dachgestaltung abgewichen
e e e e e S i B —— NATURA-2000-SCHUTZGEBIET werden.
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a .. % S % - FE . " V. KENNZEICHNUNGEN 6. SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)

a © \ , , , , y S LA Die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum, sowie die Begriindung
¥ / x>2< g FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE SICHERUNGS- von Bruchteilseigentum unterliegt der Genehmigung der Stadt Fehmarn.
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. Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Hafen, Bahnhofstrale 5, 23769 Fehmarn, wahrend der Offnungszeiten zur
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2. VORKEHRUNGEN ZUM HOCHWASSERSCHUTZ
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- Mindesthohe fiir Verkehrs- und Fluchtwege: NHN +2,40 m

- Mindesthéhe fiir Rdume mit gewerblicher Nutzung: NHN +2,40 m

- Mindesthohe fir Lagerung wassergef. Stoffe: NHN +2,90 m

- Mindesthéhe fiir Rdume mit Wohnnutzung/ zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen: NHN +2,90

Von vorgenanntem kann abgewichen werden, wenn ausreichender Hochwasserschutz durch andere Sicherungsmalinahmen
(bspw. Verschottungen oder organisatorische MalRnahmen) nachgewiesen wird.

3. HOCHWASSERRISIKOGEBIET

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (HW 200) gemalR § 73 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz.

Folgende SchutzmaRnahmen sind im Plangebiet vorzusehen:
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