BEBAUUNGSPLAN NR. 169 DER STADT FEHMARN

im Ortsteil Burg auf Fehmarn, Burgstaaken, nérdlich des Burger Binnensees, Ostlich der Stralle Burgstaaken und nérdlich der Bebauung am Binnensee im Bereich des Getreidesilos
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TEIL B: TEXT -&s gt die Baunvo von 2017

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

(1) Innerhalb des MI-3-Gebietes sind gemalt § 1 Abs. 9 BauNVO Teile der in § 6 Abs. 2 Nr. 3
(Beherbergungsbetriebe) und Nr. 4 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne
des § 13a BauNVO (Ferienwohnungen)) und Nr. 8 (Vergniigungsstéatten) aufgefiihrten
Nutzungen unzulassig.

(2) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 aufgefiihrten Vergniigungsstatten nicht
zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

(1) In den MI-Gebieten 1 und 3 kann die festgesetzte Grundflachenzahl fiir Terrassen, Balkone und
Wintergarten gem. § 16 Abs. 5 BauNVO insgesamt um bis zu 300 m? tiberschritten werden.

(2) Die maximal zulassigen Grundflachen im MI-3 dirfen durch die Grundflachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 60 % und bis zu einer
Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten Flache von maximal 0,8 Uiberschritten werden.

3. BAUWEISE/UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 und § 23 BauNVO, § 16 BauNVO)

3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
Bei festgesetzter abweichender Bauweise (a-1) darf einseitig an die Grundstiicksgrenze gebaut
werden, sofern die Uberbaubaren Flachen dieses ermdglichen. Bei festgesetzter abweichender
Bauweise (a-2) ist die Errichtung von Geb&uden mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(1) Lagerflachen, Terrassen, Balkone und Wintergarten im Umfang der Ziffer 2.1 sind gem. § 23
Abs. 3 BauNVO iV. mit § 16 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der {iberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

(2) Bootslagerflachen im Freien sind nur unter Berlicksichtigung der Abstandsflachen zu den
Gebauden und Grundstiicksgrenzen zulassig. Flachen fir die Feuerwehr, insbesondere zu den
rickwartigen Bauflachen, sind ebenfalls freizuhalten.

4. FLACHEN FUR MARNAHMEN 2ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (M1), ist je 2 m? ein heimisches Laubgehélz entsprechend der Artenliste
als 2 x verpflanzter Heister zu pflanzen. Die Flache ist durch einen Zaun vor Wildschaden zu
schitzen (Hinweise und Artenliste siehe Begriindung).

(2) Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (M2), ist ein Knick nach der Artenschutzliste herzustellen (Hinweise und
Artenliste siehe Begriindung).

5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

5.1 FARBE VON NICHT-WOHNGEBAUDEN
Es sind ausschlieBlich naturfarbene und anthrazitfarbene / dunkle Farben fir die
AuRenwandflachen zuldssig. Andere Farben sind bis zu 25% der AuRenwandflachen zuldssig.

HINWEISE /| VERMERKE

1. HOCHWASSERRISIKOGEBIET

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (HW 200) gemaR § 73 Abs. 1
Wasserhaushaltsbesetz.

2. VORKEHRUNGEN ZUM HOCHWASSERSCHUTZ

Folgende SchutzmafRnahmen sind in den gekennzeichneten Flachen vorzusehen:

- Mindesthohe fir Verkehrs- und Fluchtwege: NHN +2,40 m

- Mindesthéhe fiir Rdume mit Wohnnutzung: NHN +2,90 m

- Mindesthéhe fiir R&ume mit gewerblicher Nutzung: NHN +2,40 m

- Mindesthohe fur Lagerung wassergef. Stoffe: NHN +2,90 m

Von Vorgenanntem kann abgewichen werden, wenn ausreichender Hochwasserschutz durch andere SicherungsmalRnahmen
(bspw. Verschottungen oder organisatorische MalRnahmen) nachgewiesen wird.

3. DENKMALPFLEGE

Gemal Genehmigungspflichten § 12 Abs. 1 DSchG bedirfen alle MaBnahmen, die das Kulturdenkmal als auch dessen
Umgebung betreffen, der Genehmigung der zustidndigen unteren Denkmalschutzbehérde und sind daher rechtzeitig zu
beantragen.

4. DIN-VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese bei der Stadt
Fehmarn, Fachbereich Bauen und Héfen, BahnhofstraRe 5, 23769 Fehmarn, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.
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Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de »

PRAAMBEL o

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 06.05.2021 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 169 der Stadt Fehmarn im
Ortsteil Burg auf Fehmarn, Burgstaaken, nordlich des Burger Binnensees, Ostlich der StraRe Burgstaaken und nordlich der
Bebauung am Binnensee im Bereich des Getreidesilos, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
i1

10.

i 2

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
Hiermit wird bestéatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 29.10.2019.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,LUbecker
Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" am 19.05.2020.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde digital vom 25.05.2020 bis
29.05.2020 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 11.05.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 16.02.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 26.02.2021 bis 29.03.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
18.02.2021 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadtfehmarn.de ins Internet eingestellt. |,

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 22.01.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 49
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Die Stadtvertretung der Stadt Fehm\ém;t[at cﬁe's\leﬂ'ungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 06.05.2027 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. 2

Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Tej
Text (Teil B) am 06.05.2021 als Satzung beschlossen und.die-Begriindung durch (einfachen) Beschi(iss ??ﬁfigt.
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Burg a.F., den ..0.7..MA| 2021

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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~Bjifgermeister-

Burg a.F., den 10. Mal 2021
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéahrend der Dienststunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind amﬂ..g,...iﬂ':il..z.uz urch
Abdruck eines Hinweises in den ,Lubecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § Abs. 3 GO
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. i
Die Satzung ist mithin am ...1..0....j3..2021...... in Kraft getreten.

Burg a.F., den .1.1..Ju41 2021 Siegel
-Blrgermeister-

sferti ungsfassung des Bebauungsplans Nr. 169

der Stadt Fehmarn tbereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Fehmarn kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit
der Originalurkunde bestatigt werden.

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 169

im Ortsteil Burg auf Fehmarn, Burgstaaken, nérdlich des Burger
Binnensees, ostlich der Stral3e Burgstaaken und nérdlich der Bebauung am
Binnensee im Bereich des Getreidesilos
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