BEBAUUNGSPLAN NR. 157 DER STADT FEHMARN

fiir ein Gebiet im Ortsteil Lemkenhafen am 6stlichen Ortsrand, siidéstlich der Bebauung am Miihlenweg und nordéstlich der KonigstraRe
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PLANZEICHEN Es gitt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) 2017 TEIL B: TEXT - gilt die BauNVO 2017
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
E 3 ¥ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
§§ 1-11 BauNVO (1) GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten Nutzungen (Betriebe des
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir die Verwaltungen, Gartenbaubetriecbe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit unzulassig.
(2) Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrte Nutzung (sonstige nicht stérende
) _ Gewerbebetriebe im Sinne des § 13a BauNVO (Ferienwohnungen) unzuldssig.
SO SONSTIGE SONDERGEBIETE - BOOTSLAGERUNG § 11 BauNVvVO 1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET - BOOTSLAGERUNG - (§ 11 BauNVO)
(1) Das Sonstige Sondergebiet - Bootslagerung - dient der Unterbringung von Hallen zur Lagerung von Booten.
MASS DER BAULI(EHEN NUTZUNG ) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (2) Zulassig sind:
n ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR 16 BauNVO 1. Bootslagerhallen
, 2. Lagerflachen fir leere Trailer
0,2 GRUNDFLACHENZAI:lL ) 3. Stellplatze
TH>750manin  MAXIMALE TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
NORMALHOHENNULL 2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
FH < 11.50 m & NHN MAXIMALE FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER Die maximal zuldssigen Grundflichen im Allgemeinen Wohngebiet durfen ausnahmsweise durch die
e NORMALHOHENNULL Grundflachen von Balkonen und Terrassen um bis zu 30 % Uberschritten werden.
3. AUW| E; ( A
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

§§ 22 und 23 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

BAUGRENZE 3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
A EINZEL-/DOPPELHAUSER ZULASSIG AuBente_rrassg_n und Ballfone sind im Allgemeinen Wohngebiet __au{SerhaIb der als ﬂbert_)aubar festgeset;ten
. Grundstiicksflachen gemal® § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zuldssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB unberihrt.
STRABENBEGRENZUNGSLINIE 4. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
. Die MindestgrundstiicksgroBe im Allgemeinen Wohngebiet fiir ein Einzelhaus betrdgt 550 m? und fiir eine
STRABENVERKEHRSFLACHEN Doppelhaushaélfte 300 m2,
5. NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
. Im Allgemeinen Wohngebiet ist auf den Teilflichen, die sich jeweils zwischen StraBenbegrenzungslinie  und
STRABENVERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG stralenseitiger Baugrenze erstrecken, die Errichtung von Garagen, lberdachten Stellpltzen (Carports) und
sonstigen baulichen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 unzulssig.

M BEREICH MIT VERKEHRSBERUHIGENDEN MARNAHMEN 6. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

P PARKPLATZE In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuléssig. In einer Doppelhaushéilfte ist nur  eine
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB 7. ‘:'-Vf::fm';téﬂf SSlgﬁurzuuesneeewucen, FLACHEN ODER MASSNAHMEN Zum
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

== ] ) (1) Innerhalb des Plangebietes sind die Flachen mit Bindungen fur den Erhalt von Geholzen und Strduchern dauerhaft

RRE FLACHEN FUR ANLAGEN ZUR REGENRUCKHALTUNG / LOSCHWASSERTEICH zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

LT (2) Die MaRBnahmen werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und  Landschaft

7 festgesetzt und dienen als Ausgleichs- oder Ersatzmaf3nahmen fir das Plangebiet im Sinne des § 18 BNatSchG.
?RUNFL&CHEN § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB (3) Die MaRnahmenflache ist mit einem Knick zu bepflanzen. (Hinweise und Artenliste siehe Begriindung)

PRIVATE GRUNFLACHEN 8. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
e .-. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
8.1 MINDESTBEPFLANZUNG
KNICKSCHUTZSTREIFEN SRIELPLATE Im Allgemeinen Wohngebiet sind pro Baugrundstiick mindestens zwei Laubbdume als Hochstamm mit einem
- WIESE Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. Die B&ume sind fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu
. ersetzen. (Hinweise und Artenliste siehe Begriindung)
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, 9. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB 9.1 DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Zulassig sind Sattel-, Mansard- und Kriippelwalmd&cher. Hauser mit Griindach sind zul&ssig.
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN 9.2 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE
D ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 5 9 APS- 1 Nr- 20 BauGB (1) Décher:
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Zulassig sind folgende Farben und Materialien:
9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB - rote und anthrazitfarbene Dachpfannen und -schindeln
Weoee e, UMGRENZUNG VON FLACH,,EN MIT BINDUNGEN S - Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien
: : FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG Unzulassig sind glanzende Eindeckungsmaterialien.
eecccee VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN (2) Die AuRenwande sind in Ziegel, Holz und Putz zuldssig. Teilflachen (ohne Fensterflichen) mit anderen Materialien
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN sind bis zu 25% der AuRenwandflachen zulassig.
‘ ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Unzuléssig sind grelle Farbténe fir AuRenwandflachen.
9.3 GARAGEN UND CARPORTS
SONSTIGE PLANZEICHEN . 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Fur Garagen und Carports sind die gleichen Materialien wie fiir die Wohngebaude und Holz zuldssig.
BEBEE MTLETUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN ~ § 9 Abs. 1 Nr. 21 Bau S At TV DER VORGARTE
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 und Die Flachen zwischen Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu gestalten sowie zu begriinen oder zu
§ 16 Abs. 5 BauNVO
ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzuléssig.
w4 VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN R
o——0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN 1. DIN-VORSCHRIFTEN
owelt au =vorschrirten / technische Regelwerke In der bebauungsplanurkunde verwiesen wird, weraen diese bel der enmam,
5 HOHENPUNKT Soweit auf DIN-V hriften / technische Regelwerke in der Beb I kund i ird den di bei der Stadt Feh
;I Fachbereich Bauen und Héfen, BahnhofstraRe 5, 23769 Fehmarn, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
- FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN 2 JORKEHRUNGEN ZUM HOCHWASSERSCHUTZ
1 Folgende SchutzmaBnahmen sind im Plangebiet vorzusehen:
- Mindesthohe fiir Verkehrs- und Fluchtwege: NHN +2,30 m
LR e UNTERIRDISCHE LEITUNGEN - Mindesthohe fiir Rdume mit gewerblicher Nutzung: NHN +2,30 m
MULLSAMMELPLATZ - Mindesthdhe fiir Rdume mit Wohnnutzung: NHN +2,80 m

- Mindesthohe fiir Lagerung wassergef. Stoffe: NHN +2,80 m
Von vorgenanntem kann abgewichen werden, wenn ausreichender Hochwasserschutz durch andere Sicherungsmafnahmen (bspw.

1ll. KENNZEICHNUNGEN

?xxxxxxx,z FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE Verschottungen od;u; olrganisaltao'rsi_srche MaRnahmen) nachgewiesen wird.
xYxxx)o(x)og (SP:%%EII\RI\&J?SGSS;IQ;ISSSI&S’(;%S:\IE%EGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND feile des Plangebietes befinden sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (HW 200) geman § 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz.
4. DENKMAL
IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME GeméR §12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH sind MaRnahmen in der Umgebung von denkmalgeschiitzten Bauten, die zur Folge haben den
GESCHUTZTES BIOTOP § 21 LNatSchG Eindruck derer wesentlich zu beeintrachtigen (Umgebungsschutz), genehmigungspflichtig und bei der zustdndigen unteren

§ § 30 BNatSchG Denkmalschutzbehérde zu beantrage.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de »

PRAAMBEL r—

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 06.05.2021 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 157 der Stadt Fehmarn fiir ein
Gebiet im Ortsteil Lemkenhafen am 6stlichen Ortsrand, stidéstlich der Bebauung am Miihlenweg und nordéstlich der
KonigstralRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 28.11.2017.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" am 01.10.2019.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 08.10.2019 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 25.10.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die emeute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 04.05.2020 bis
08.05.2020 durchgefiihrt.

5. Die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 22.04.2020 erneut unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 03.12.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 17.12.2020 bis 29.01.2021 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegegeben werden koénnen, am
08.12.2020 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadtfehmarn.de ins Internet eingestellt.

8. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 16.12.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforderj

10. Die Stadtvertretung der Stadt Fehma 5 hat die mgnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 06.05.202 1T geprift"Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
11. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnudg (Teil A) u
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

10, MAl 202
Burg-a:F., den ............ Siegel

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sbwief die Internetadresse und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .Z.Z...MAL.ZOZJ... durch
Abdruck eines Hinweises in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieSlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen de§ § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung)
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .....Z.E,..MM...ZOZJ... i

31 MAI 200
Burg a.F., den ............. Siegel /

' /-Bjirgérmeister-

' Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplans Nr. 157
der Stadt Fehmarn Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Fehmarn kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit
der Originalurkunde bestatigt werden.

SATZUNG
DER STADT FEHMARN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 157

fur ein Gebiet im Ortsteil Lemkenhafen am éstlichen Ortsrand, stidostlich der Bebauung am Miihlenweg
und norddstlich der Kénigstralle

UBERSICHTSPLAN

M 1:5.000

Stand: 06. Mai 2021
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