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Q)7  VORHANDENE KNICKS
TEIL B: TEXT = gilt die BauNVO von 2017

betriebe ausgeschlossen.

und Ausstellungsfléache zuléssig, wenn sie
- nicht mit Waren und Glitern des taglichen Bedarfs handeln,

Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen
und

verzichtet werden.
gesundheitliche Zwecke) ist nicht zuldssig gemal § 1 Abs. 6 BauNVO.

personen) ist allgemein zuldssig geman § 1 Abs. 6 BauNVO.

zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 (berschritten werden.
3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

zur Gewasserunterhaltung sind zulé&ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.

sind unzulassig.
(3) Stellplatze fiir PKW sind wasserdurchlassig herzurichten.

Hinweis:

Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

- diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufsflache von 250 m? firr den Einzelhandelsanteil
kann dariiber hinaus bis zu max. 1.200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder
holzbearbeitenden Bereichs einschlief3lich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt;

auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteil im Sinne des 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO
§ 8 BauNVO

§ 8 BauNVO

§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVvVO

GH < 38 m ii. NHN MAX. ZULASSIGE GEBAUDEHOHE UBER NORMALHOHENNULL

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

3 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 25 LNatSchG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
(1) Gemaf § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandels-

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Groke von max. 250 m? Verkaufs-

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grof3handels-,

(2) Die Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und

(3) Die Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts-

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V. mit 16 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zuldssige Grundflachenzahl darf flr Lagerflachen bis

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstande
Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m gem. § 22 (4) BauNVO zulassig.

4. FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzte Flache fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist zu einer extensiven Grinlandflache zu entwickeln. MalRnahmen

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern sind dicht mit standort-
gerechten regionaltypischen Laubgehélzen (0,5 Geholz/m?) zu bepflanzen. Je laufende 15 m ist ein
hochstdmmiger groRkroniger standortgerechter regionaltypischer Laubbaum zu pflanzen

6. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. BauGB i.V. mit § 84 LBO)
(1) Fur die Dach- und Fassadengestaltung sind spiegelnd reflektierende Materialien unzulassig.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zuléassig. Werbeanlagen auf Dachern

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42, 23669 Timmendorfer Strand wahrend der

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsburo Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

[ 1] B §
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Aufgrund des § 10 i.V. des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.03.2021 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 46,
3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir das Gebiet nérdlich der Strae An der Mihlenau,
westlich Schwedenweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

10.

1.

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk ..
Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digita

Bebauungsplanes Nr. 46 der Gemeinde Timmendorfer Strand (bereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Timmendorfer
Strand kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Bauen, Energie und Umwelt vom
13.06.2019. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
.LUbecker Nachrichten", "Ostholsteiner Nachrichten Stid" am 18.07.2020.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 27.07.2020 bis 30.08.2020
durchgefiihrt.
Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 iV. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 26.03.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Der Ausschuss fiir Bauen, Energie und Umwelt hat am 01.10.2020 den Entwurf der 3. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 30.11.2020 bis 08.01.2021 wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
21.11.2020 durch Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten", "Ostholsteiner Nachrichten Sid" ortstiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.timmendorfer-strand.org ins Internet eingestelit.
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt sein ko , wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 27.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert Y
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(Melanie Puschaddel Freitag)
- 1 Stellv. des Biirgermeisters -

Timmendorfer Strand, den /’Q%%@“ Siegel

~

\/ «
Es wird bescheinigt, dass alle am 30.03 2@%‘1 \TmsL@gensﬁh
-bezeichnungen sowie Geb&ude in den Pfanuntaﬂageneqt lteriund maﬂ»stabsgerecht dargestellt sind.

5l B
Bad Schwartau, den 94.26 . 2021 \%\ i (Helten)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Tlm 2 Q’[‘fBQ ] nd hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlichep/B \ange am $%:08.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Die Gememdevertretung der Gemem Timprendorer (Strand hat den Bebauungsplan, bestehend aus
021 als Satzung beschlossen ug'd/d;e Begrindung durch

[ Attt Feide

- (Melanie Puschaddel-Freitag)
o> - 1 Stellv. des Blirgermeisters -

(einfachen) Beschluss gebilligt.

Timmendorfer Strand, den /O %2“

. ) G \‘
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend 3 ‘eiéﬁn g (Teil A) W (Teil B), wird hiermit
/ " Melanle Puschaddel-Freitag)

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
, - 1 Stellv. des Burgermeisters -

Oy &

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch}é"@%'gMetung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der
/ﬁznséi\urgenxon allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

..................... durch Abdruck eines Hinweises in den ,Libecker Nachrichten", "Ostholsteiner Nachrichten Sid"
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die_Mgdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 Bau i worden. Auf die Reghtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hing g ist mithin am ,Aj‘ 6.4, in Kraft getreten.

4 /w@zéc& [Sie

Timmendorfer Strand, den /49«@”2"?

- 1. Stellv. des Burgermeisters -

mit der Ausfertigungsfassung der 3. Anderung des

SATZUNG DER GEMEINDE
TIMMENDORFER STRAND UBER
DIE 3. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 46

flr das Gebiet nordlich der Stralke An der Mihlenau, westlich Schwedenweg
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(Melanie Puschaddel-Freitag) .




