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Allgemeines

Die Stadt Oldenburg in Holstein hat mit Aufstellungsbeschlufl® vom 29.05.2000
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 eingeleitet.

Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 umfasst
die Grundstticke der Kuhtorstrae 10 und 12 (Flurstlicke 61/3 und 62/3 der Flur
17) der Stadt Oldenburg.

Der Anderungsbereich hat eine GréR3e von ca. 965 gm und wird in der
Planzeichnung durch eine breite grauen Linie begrenzt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Oldenburg ist das Bebauungsplangebiet als
,gemischte Bauflache" ausgewiesen.

Erfordernis der Planaufstellung
Die in dem urspriinglichen B-Plan vorgesehene Ausnutzungsziffern fur die

Geschossflache und die Zahl der Geschosse wurden den konkreten
Planungsabsichten des Bauherrn angepasst.

Uberértliche Planungen

Die Stadt Oldenburg ist gemaf Regionalplan fiir den Planungsraum Il Libeck-
Ostholstein als Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums eingestuft.

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende B-Plan ist gemaf den einschldgigen Rechtsvorschriften des
Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung sowie der Landesbauordnung
aufgestellt worden.
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Planungsziele

Durch die Planung wird sichergestellt, dass die Grundstiicke im Bereich der
mittleren Kuhtorstral3e in der Ausnutzung einander angepasst werden. Die
urspriinglichen Aussagen des B-Planes 24 flihrten zu einer ,zahnliickenartigen®
Héhenentwicklung der Geb&ude. Parallel dazu wird durch die Anpassung die fir
die Stadt Oldenburg wichtige Wiederbelebung des Grundstiickes geférdert. Die
zur Zeit nur zu einem Viertel genutzte Altbausubstanz soll durch moderne Laden
und Wohnungen ersetzt werden.

Erlauterung zu den einzelnen Planungsabsichten

Die vorgenannten Ziele werden durch die Anhebung der Geschossigkeit und der
GFZ/GRZ erreicht.

Kuhtorstralde 10 alt 2 Geschosse GRZ 0,8 GFZ 2,0
Kuhtorstralle 10 neu 2 — 3 Geschosse GRZ 0,8 GFZ 2,0
Kuhtorstralie 12 alt 2 Geschosse GRZ 0,5 GFZ 0,8
Kuhtorstral3e 12 neu 2 — 3 Geschosse GRZ 0,55 GFZ 1,6

Die sonstigen stadtebaulichen Rahmenbedingungen und
Gestaltungsfestsetzungen des urspriinglichen B-Planes bleiben erhalten und
sind ibernommen worden.

ErschlieBung

a) VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt zu den Grundstucken erfolgt tiber die vorhandene Holsteiner
Stralle.

b) Abwasserbeseitigung

Das Regen- und Schmutzwasser werden (ber das bestehende Abwasser-
Trennsystem der Stadt Oldenburg entsorgt.

c¢) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser und elektrischer Energie wird die Schleswag AG
sicherstellen.

Die Warmeversorgung erfolgt durch die Schleswag AG Uber ein zentrales
Nahwarmenetz. Die KuhtorstralRe ist bereits mit Nahwarmeleitungen
erschlossen und verfligt Uber ausreichende Kapazitaten.
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Die Versorgung des gesamten Stadtgebietes von Oldenburg mit Gas wird
durch den ZVO wahrgenommen.

Die Versorgung des Baugebietes mit Léschwasser erfolgt durch die
Schleswag AG. GemaR Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches kann eine Léschwassermenge von 192 m?® pro Stunde
zwei Stunden lang aus dem zentralen Trinkwasserrohrnetz vorgehalten
werden.

Die Entsorgung von Mull erfolgt durch den Zweckverbandes Ostholstein.

Den umfassenden Anschluss an das Telefonnetz gewéhrleistet die Deutsche
Telekom AG.

10. Griinordnung und Begriinung unbebauter Flachen

Das Plangebiet ist als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu bewerten und
ist bereits bebaut. Eine Eingriffs- Ausgleichsbewertung ist nicht erforderlich.

11. Kosten

Die Kosten der Aufstellung der 2. }\nderung des Bebauungsplanes Nr. 24
tragt der Eigentimer der von der Anderung betroffenen Grundstticke.

Oldenburg in Holstein, den 18.12.2000

Stadt Oldenburg in Holstein

(Burgermeister)



